559061-2387

Rakenskapsaret

Faststéllelseintyg

stammer overens med originalet, j‘d'eil.s*a-t.t".resu.I'.t-at-r'é.kninfge:n och balansridkningen i arsredovisningen har faststallts
n& arsstamma den 12 april 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Stena Fastigheter Hvega 17 AB
Org.nr 559061-2387

21{17)

Styrelsen och verkstéllande direktoren {Or Stena Fastigheter Hvega 17 AB far hdrmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget skall torvdrva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Hindelser av betydelse under rdkenskapsaret 2022

Under 2022 har inga vasentliga handelser intrdffat utdver den normala verksamheten,

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet férvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillsta ndspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sirskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal {%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomsiutning

Jjusterat eget kapital

Soliditet (%)

Antal anstalda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor};

ansamiad torlust
Arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning Overtores

2022
0
0,0
-270
0.0

4211

459
10,9

2021

2020
Y

25
0,0
-31

12 130

285

-434 139
206 894
641 033

~-641 033
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RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning . 0 0

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Rérelseresultat -63 -107

Resultat fran finansiella poster
_Rantekostnader och liknande resultatposter s 207 138

Resultat efter finansiella poster -270 -226

Erhallet koncernbidrag 63 107
Resultat fore skatt -207 -119

Skatt pa arets resultat 7 0
Arets resultat =207 -119

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- 5ida (3 av 19)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter 8 4145 4112

Summa anldggningstiligdngar 4145 4112

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
‘Fordringar hos koncenféretag . .

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Summa kortfristiga fordringar 1] 8242

Kassa och bank 9 0 0
Summa omséttningstillgangar 66 8 242

SUMMA TILLGANGAR 4211 12 355

- Sita (4 av 19)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -434 -315
Erhalina aktieagartillskott 1050 550
Arets resultat -207 -119

Summa eget kapital 459 166

Skulder
Réntebdrande skulder till kreditinstitut 10 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3697 12 123
Skatteskulder 55 66
Summa kortfristiga skulder 3752 12 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4211 12 355

- Sida (5 av 19)

Dokumentnummer: 642aadc478199



Stena Fastigheter Hvega 17 AB _
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Tkr

---- Bundet eget kapital --- ---—-- Fritt eget kapital -—----
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 235 285
Arets resultat 119 119

Summa totalresultat -119 -119

50 p Ty =

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 116 166
Aktiesgartiliskott 500 500
Arets resultat 207 207

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 409 459
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominelit virde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rarelseresultat 63 -107

Betald skatt 13 0
Erlagdrénta 207 -119

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital -281 -226

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 8176 -8 242
Foréndring av kortfristiga skulder -8 363 322

Kassaflode fran den lopande verksamheten 468 -8 146

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvdrv av materiella anlaggningstillgangar 32 ¢
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 8 146

Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 8 146
Kassafldde frén finansieringsverksamheten

_____
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid &rets bérjan 0 0

Likvida medel! vid arets slut O 0
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Stena Fastigheter Hvega 17 AB
Org.nr 559061-2387

Noter

Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 1 AB, med org. nr 559061-2536, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets bestksadress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 558061-2544, med sdte i
Stockholm. Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vitken foretaget ingar ar

koncerner.

Av bolagets totala inkop och férsdljning avser 6 tkr (f.3. 6 tkr) av inkdpen och 0 thr (f.&. 0 tkr) av forsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

ranta pa centralkonto och dvriga finansiella melanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska
FNAR 2012:3 d3 bolaget dr ett dotterforetag

personer: Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i b

- ¥ 3

-

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstiligangar, lingfristiga skulder och avsdttningar bestér i allt vésentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat frén balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat
tran balansdagen.

642aadcs78199
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Stena Fastigheter Hvega 17 AB
Org.nr 559061-2387

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvianda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tilldmpades under fiﬁ:’f%_gﬁ%ﬁd% rékenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC talkningar som trétt ikraft och foranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stdllning i visentlig omfattning.

Véasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktGren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av storbetydeise 16r foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrékning om de andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, grinsdragning mellan investering och underhall samt beddmning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan

faststaﬁag pa ett tz%ifmlngt satt. Fmetagetﬁ mtakter utgw : all'& vasem%lgt av hwegmtakter vilket avser sedvanlig
tighetsskatt. En mindre del av

mta ki:ﬁma avﬁef $emwmtaktm; Mkefi‘ avser aEi. amaﬂ taliaggﬁdﬁbltmmg %3”. ..]{r::mm,ers@@;e%la hyresgaster sasom varme,

kvla, sopaor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran mwaimtﬁggfastigh eter intdktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i samband
med tilltrddet savida det inte strider mot sdrskilda villkor i kdpekontraktet.

Forlangning har sketf av dndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

’sf'sd f@masjmng av fastzghﬁ t}ﬂ:ﬁf@!ier @ntrepmnad ts Eﬂstadsmtm‘memﬁg (%HF} redﬁmgaa mta kter‘ sucmgsmt i

.....

.fa;s»tig-h_at-stwma m jon. Elrza ﬁ;Si;%J-?a; rma mﬁff .r&._dw.;s_as_ | .fi@n W;E"ii}ﬁi -d-% avser mﬁd t-_;.l l;;am;;mmgf av
effektivréntemetoden,

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer,

inkomstskatter

‘P'@rimmg Eii{&f’ﬁék@ﬁ-’maﬁ*-{}m*fafm raktuell cm'h up ﬁgkjﬁtﬁﬁ skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har

AT,

34
-

L%

id

L
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Aktuell inkomstskatt

Ak’tuﬂfi gka&-ﬁ é;’%r ék‘&}ﬁ mm skall betaias— @!?Eé-r--emé!!as -avg-e*eﬂ. le muem ar. Héi—t hézr aven i‘i;z'ﬁté rﬁ‘-ﬁg‘- :émf- a’-kt uell skatt
ligare perioder
faﬁta & Hs_ ms .ﬁém_ bemﬁp_ som mwa ntas ét@_rfés frén. eller .tmmmg t;.E.§ ..Skatmwnket De skatmmtger .m:h skattelagar

som tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Ug&pskwter’i skatt rmwisas m balamdag@n ; @ﬂhghﬁt meﬂ baiammkmmgsm%mﬁw for mmmrara skaflmdﬁf mellaﬂ_

51{@%@3&{55@1'11 b@_gé_u_t_ats .%”&i‘ av ge'mts per .ba!_ansd agen m:;h som ﬁ?mmnmg gail.a nar den uppskgutm SE{;a.tE%ﬂ
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inkiusive uppskjuten skatteskuld.

skat‘mmmaga wskr;mmgar pa fs:z walmmgsﬁmti gheter Samt pa .aktwemt .u.g}.derakﬁ.ttaam m_g;

-U'-g:xg::s kﬁmtna ska't't-'eﬁ?'m-rd r-ing&r awmnde-a-vdragsgiI*E-a*tem-pmém skil m'd er mh* umﬁ-&rﬁkmmwdmg red wi-sas endast i

skatmff:}rdrmgar mzh Skattmkuldm‘ kwttaa nar {:I%t f nns Eegai @mﬁmngqraﬁ c:sch nar- de um:zakjuma
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag fér avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaliningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtlipga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som ‘F@Waitmmgsmmgheter da de innehas i syfte att

generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemdssig mening
klassiticeras som omsétiningstiligéne.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar, pagdende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som padgaende nyanidggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sa rmal'é%:t'att rji'e"n fm mt'i'c:%a '&%m@mis&a wttm 'sr:}m ér fé rkﬁ%ﬁgﬁmd mﬁd innehawt'ét'El*FfatE%r ?ﬁr&tagﬁt s::«c:h

mmﬁ t; I.Ia_g:g f@._r %mnmﬁlf ug pskfwn.s.ng..!

I amkaﬁﬁi@ﬂgwéréé‘é Eﬁgﬁr srz-in::ﬁ'"Fa-ﬁtighe*tsf&%wéw é@.ﬁs‘-eﬂ -tekﬁ‘igk ﬁk‘iﬁd d%rem héﬁfﬁ-rﬁbamtraﬁwktimsk@stmdemamt

som idemff:&ras w:i fc_:awaw ._m_h som i norm almll-&t u_tfm‘s i_n_f:rsmE ar efter faﬁtaghetem.-amkaaﬁﬂmg._._ wcﬁ&mr‘re; m
titl- och ombyggnationer aktiveras direkt hdnférbara rdntekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda f6rbattras genom 6kad
livstangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan mmkﬂaa m t1l!fml tizgt 5&1‘& Mgkwnmgar @nfggi: ;;:«I:m baseras pa wsprungé;g& amkaﬁﬂmgwaﬁj@ﬂ

.H-\ff%gaSs?’i-aﬂ;ﬁé’i%ﬁmiﬂgaté"’ avs krims sepa r.a'%:_..

o
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Utgifter for reparation och underhali som syftar till att vidmakthalia eller aterstilla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare 8n verksamheter, s.k.
"substansforvary"”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkdp och forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de {dgen som ar aktuella. Externa varderingar kan

anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsal] mmgag‘ och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderdtten overgdr till kbparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forséljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaitningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berédknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av éver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgdngen &r fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Byggnader
Hyresgastanpassningar

Nedskrivning

E}e- -redmis-ad & vé-rdéna- "FE; r tm!-ag;ets---ti“!‘lgé‘-ﬂ ga‘-r- mmmiilems vid va-rj‘e- bala mmag féﬁ-r- a*f:t- utrﬁm om -d et-ﬁ“nm négm

faﬁtsta!! des&z atﬁwmmﬁgsm rde mi netmfms&i mkhgwmm Nettmfmgai jmngwmfﬁet defzmeras som
marknadsvirdet minus férsaliningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda virde atervinningsvérdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende férdandring av berdkningarna som.anvandes fér att

bestamma étgwiﬁﬂjif‘zg_wﬁmm :En rsa'verser%ﬂ'g' g’é’ra e‘n*ﬁéaa‘t E EjE‘ n a';z'tstré{tmmg' sﬁé at‘t tm géﬁg%ﬁs mdmés&diﬁf 'e;’fa?rde
inte overstiger det redo
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal d3r vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

-idasmfamrag 50M fmeratmmilt lmsmgwtal Eamtisg& ﬁwaras‘adﬁ hyma%mtmk’t hanférliga till bolagets
perationella leasingavtal.

'Redwﬁmmg@ﬂ av dmm fmmgar Lir mt 2

B@-iagm -rm‘wimr mmﬂ"ga :imgmga\fta‘l dé-i" bt;}-i-ag@t ér‘.l%mmtaga re mm -w-&mtimm -Ema‘iﬁgwtaﬁ- *E%’tm

!@asmgavtaieﬁ avser tamtrattsawgaid%r Det fmns aven ett antai mmd re i@aamgwtai av rmga C}mfa?mmg dar bﬂtaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga védrdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leveranttrsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvdrde, med eventuella avd

rag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.
Fordringar

Fordringar med farfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar, dvriga som
omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet- medan differenser pa fi nansiella fordringar redovisas

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pd tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvirde.

19)

Skulder s

valuta omréknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser p3 rorelseskulder ingdr i rérelseresultatet medan

differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett dr

redovisas som kortiristiga skulder. o

Koncernbidrag och aktiedgartillskott -

Aktiedgartiliskott Tors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den w
man nedskrivning ej erfordras. =4

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrdkningen.

Avsattningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har ett formelit eller informellt atagande som fdljd av en

Kassaflodesanalys

transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella inta kter eller kostnader
som hdnforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samfade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal enstalida:
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsattning

Summa O 0

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt -55 -66
Fastighetsadministrationskostnader -6 <35
summa b -104

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen (1999:1079).

Not 5 Anstalida och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret och ndgra léner och ersattningar har dérmed inte utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.
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Not 6 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Réntekostnader koncernforetag -206 -119
Rintekostnader dvriga -1 -1

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -207 -120

Not 7 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent: Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -207 -6

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 0 20,60 O
Redovisad effektiv skatt 0,00 D 0,00 0

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden 4112 12 259
Myanskaffningar / inkdp av mark 33
Investeringar i befintliga fastigheter 0 0
Avyttring mark -8 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 145 4113

- Sida {14 av 19}
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Specifikation Taxeringsvirde
Mark 13 857 16 500

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

CUmMmentnummer:

Fastighet Ort é
Tackeraker 1:222 Haninge o

Det dr bolagets bedOmning att fastigheterna for narvarande anvdnds pa dess bdsta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgdng, dven i de fall de skattemdssigt klassificeras som

omsattningstiligang. Bedomt marknadsvarde Gverstiger bokfort varde.

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.3 400 000} i tillgdngliga outnyttjade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernféretag. Sikerheter redovisas under "Stéllda sdkerheter".
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Finansiell riskhantering

Emagéﬂ 'ﬁ“mﬁﬁiéika ' *gkhaﬁwmg '?37?‘" ﬁm‘wé}isemé‘t‘ t mmm@@gs@t *Steﬁa F@asﬁgﬁmer'm -mfh ﬁé?"r‘ﬁr“;éd ses h@ia dm

av stymﬁgm gemm en fmamm}ﬁsﬁy SOMm tgpamﬁe mmmwm Det margrspmde mé}et ar- att minimera miagﬁtﬁ m:h

koncernens rénterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och mmemen E{Mmm@dei m:h @um‘{ttmﬁm I{mmtfam@tﬂm Sk%“ f”ﬂmg fm att gmantem en g@d

ha-r* -tm:émats mm d@ stmm Eangwa rna. Smna Faﬁtggh@mr AB kmcem@n a n-wmdm réa ﬁmdmwat fm att: mhaiia
onskad ranteforiallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affdrsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, Gvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantBrsskulder och Gvriga
kortfristiga fordringar som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

Eaﬁtﬁmsmade.ﬁ ..u.tgm k_i}ﬂ.i‘;“% rNens en sk:lt..smrsm km&ﬁma d.ﬁpmt* Faretageta miw fw famﬁﬂskﬁé’ ar uttormad ftor
att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera rénteriskerna i koncernen
anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

*Fj eﬁ v%’%ztaéé*@ %gen amsnﬁittgﬁga -m-ede’r;é n‘t‘aﬂ é. _extema %:red?te r mh ién umagia:k i mmeme‘n titéﬁ’al 2 %“?‘ tf ' é’ 2 -J'ﬂ %’)

haﬂsw ta.H_ m_mmm% haz‘ E@ h_eaktats _u_:_{j _h%dmmﬂmgm av d%ﬂ _g_ﬁ_n_c}mmattaitg& _mmﬁh .mﬁmr‘;gﬁta_d%ﬂ E”Ei’
medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader {f.4. 60
manader).

En 6kning | marknadsréntan om 1 % kan fa effekt i respelkdive bolag, men da 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sékrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk f6r svarigheter att erhalia likviditet och finansiering or verksamhet vid en given
tedgmkt -fmm-smranga-z::a!myﬂ aﬂg% att kamemena mt@ma Ianépartmig sm ha en Bt:}m:dsgtmktw S0M gmaﬂtemr

ugmatthaléa en 5.p..r:..dmmg 1 fmfaE.imtr.u.kmmn mr utmt&@ﬂda Ekéﬁﬁ-[d&h
Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, 8r risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansielit
instrument eller kundavtal, och leder till en tinansiell 16riust. Risken hanteras genom remburser,
'ff}fsk@tisb-é’ita:!-mﬁga roch bankgarantier. Ledninigen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk med mg&ﬁ- enskild kund, motpart eller gmgmﬁsk regma for foretaget. Risken for finansiella tzilgaﬁgm
som varken forfailit till betalning eller ar i behov av nedskrivning ar hogst begransad eftersom kunderna erlagger
hyrorna i forskott.

Valutarisk

fﬁ.f%%@mm_ﬁ'%ﬁ” vtt%mt bﬂgramat inom .Ecm.ﬁ:@mm,
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Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av rdnteswappar som utnyttjas for att

koncernens totala lanerantor sdkrade. Totalt har 13n om 9 100 Mkr s&krats via ranteswappar. Utdver dessa finns:
ytterligare 5 500 Mkr som tacker framtida laneférfall. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrumenten per
bokslutsd agen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.a -720 Mkr}). Vardering av bolagets derivat ar hanforligt till kategori
2 i verkligt vardehierarki, dvs dir varderingen baseras pa andra observerbara data 8n noterade priser antingen

direkt som prisnoteringar eller indirekt som hérledda prisnoteringar.

Not 10 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

_Fastighetsinteckningar ) Q

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Not 12 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga héndelser efter balansdagen att beakta.

642aaded 781
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Not 13 Disposition av vinst eller foriust

1022-12-31

Styrelsen toreslar att den ansamlade toriusten (kronor):

ansamiad forlust -434 139

_arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores -641 033

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstdllande direktor
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