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Arsredovisning
Tholmarks Fastighetsfb'rvaltning AB

Organisationsnummer; 556888-1295
Rékenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Linkoping

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-05-03.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa. e

Anna Tholmark
Styrelseledamot
2023-05-03
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver uthyrningsverksamhet av lokaler.

Uppgift om dgare som har mer ¢n tio procent av antalet andelar eller roster | foretaget

Bolaget &r heldgt dotterbolag till A Tholmark Holding AB, org nr 556888-0974, med sate i Linképing. A Tholmark Holding AB
upprattar koncernredovisning dér Tholmarks Fastighetsforvaltning AB ingar. |

Flerarsoversikt |

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning (tkr) | 3538 3 480 3460 . 3421
Resultat efter finansiella poster (tkr) -678 51 517 | 14
Balansomsiutning (tkr} 44 586 46 510 48 578 46 223

Soliditet (%) | | 18,5 18,3 | 16,8 9,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FGretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
Kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Balanseras i ny réakning |
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 4797 077
Arets resultat 12 668
summa | 4 809 745

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 4 809 745
Summa | 4 809 745

Balanserat Arets .
resultat resultat
4 384 209 412 868
412 868 -412 868
| 12 668
4797 077 12 663
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Summa
4 897 077
0
12668
4 909 745
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Resultatrakning

1y

F;]" Not 2022-01-01 2021-01-01

ﬁ? 1 202241231 2021-12-31

g

> :

Ei,?i Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

b?] Nettoomsattning 3538023 3480 479

' Ovriga rérelseintakter 0 96 644
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3538 023 3577123

Rérelsekostnader

Gvriga externa kostnader .-1933806 -962 298
Av- och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anlaggningstiligangar -1 872 770 -2 233093
summa rorelsekostnader -3 806 576 -3 195 391
Rorelseresultat -268 553 381732
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 487 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 409 770 -330 785
Summa resultat fran finansiella poster -409 283 -330 785
Resultat efter finansiella poster _-677 836 50 947
Bokslutsdispositioner | |
Erhéllna koncernbidrag 350 000 350 000
Forandring av Overavskrivningar 343 964 128 404
Ssumma bokslutsdispositioner 693 964 478 404
Resultat fore skatt - 16128 . 529 351
Skatt pa arets resultat -3 460 ' -116 483
Arets resultat 12 668 412 868
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Balansrakning

*ﬂ | |

Ig | : | Not  2022-12-31  2021-12-31

¢ .

~3 TILLGANGAR T

9 |

1)

- i ; o

r Anlaggningstiligangar

5 Materiella anldggningstillgangar | |
Byggnader och mark | '_ L - 3 28 428 799 29 957 599
Inventarier, verktyg och installationer 4 4221699 4565669
Summa materiella anlaggningstillgangar | - 32650498 34 523 268

Finansiella anldggningstillgangar h | .
Uppskjuten skattefordran * 15 332 16 176

Summa finansiella anlaggningstillgangar - 15 332 16 176
Summa anlaggningstillgangar | 32665830 = 34539444

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11 530130 11 061 760
Aktuell skattefordran - | 181889 0
Ovriga fordringar 83821 . 301082
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter , 25334 23 997
Summa kortfristiga fordringar | 11 821 174 11 386 839

Kassa och bank . |
Kassa och bank = f 98 972 - 583544

Summa kassa och bank 98 972 583 544.
Summa omsattningstillgangar ’ | 11 920 146 11 970 383

SUMMA TILLGANGAR | | 44585976 46 509 827
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget Kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Supmima obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder |
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

2022-12-31

100 000 -

100 000

4797 Q77
12 668
4 809 745

4 909 745

4221 705

- 4221705

18 000 000
90 363

17 106 978
0

142 624
114 561

35 454 526

"~ 44 585 976
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2021-12-31

- 100 000
100 000

4384 209
- 412 868
4797 077
4 897 077

4 565 669
4 565 669

20 400 000

161 122

. 15983 288

216 386 -
180 287
105 998
37 047 081

46 509 827
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Reclovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 20121

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tiliférlitligt satt.

Ranta redovisas SOm intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty perlod:seras i enlighet upplysningar med den
aktuella Sverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats, Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pé temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga varden for tiligdngar och skulder samt for 6vriga

skafttemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period féréandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadllg framtid. Uppskjuten skattefordran |

redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Redovisningsprinciper materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper fér avskrivningar materiella anl&ggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta beddms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader  20-254r

nventarier, verktyg och installationer | 5-20 &r
Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och véarderar finansiella instrument till anskaffningsvérde. Kundfordringar ovriga ko'rtfristiga fordringar
redovisas till det [8gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli regleréde det vill sdga med avdrag for
befarade forluster. Leverantdrsskulder och vriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de fdrvéntas regleras.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter férsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrdkningen nar en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en intraffad hdndelse uppstar och -
det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs f6r att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid férsta redovisningstillfallet vérderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp som kommer att .

krévas for att reglera for- pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Not 2. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning

Moderfiretag
Namn A Tholmark Holding AB
Organisationsnummer 556888-0974

Sdte Linkoping
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Not 3, Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 5. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sckerheter for fGretagets egen rdkning
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2022-12-31

40 134002
. 40 134 002

-10 176 402
-1 528 800
11 705 203

28 428 799

2022-12-31

8575097
8 575 097

-4 009 428
-343 970

-4 353 398

4 221 699

2022-12-31

30 000 000

600 000

30 600 000
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2021-12-31
AD 134 002
40 134 002

-8 647 603
-1 528 800
-10 176 403

29 957 599

2021-12-31
8 575 097
8575 097

-3 305 135
-704 293
-4 009 428

4565 669

2021-12-31

30000 000

600 000

30 600 000
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ﬁ Var revisionsberdttelse har IAmnats 2023-05-03.

Eyg é F"“""‘""--

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till botagsstamman | Tholmarks Fastighetsforvaitning AB, org.nr 556888-1295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Tholmarks

Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Tholmarks Fastighetsforvalining
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jaqg tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | forhallande till Tholmarks

Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och -
- har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrétkliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

- Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

~antagandet omn fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h&ig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionetlt
omd&me och har en professionellt skeptxsk installning under
hela revisionen. Dessufom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa .
oegentligheter eller misstag, utformar . och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken -
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av’
oegentiigheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som -
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

@ utv'arderérjag lampligheten i de redovisningsbrinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar | redo-
visningen och t:llhorande upplysmngar

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel-om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsbergttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i. arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhaitanden gora att ett bolag mte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e uivdrderar jag den GOvergripande presentationen,

strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland

- upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
SOM ger en rattwsande bild.

Jag maste lnformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar |

Uftalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Tholmarks
Fastighetsforvaitning AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av f6rslagef {ill dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fdrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Tholmarks
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi- -

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig titl nagon f6r-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under heia revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget tiil dispositioner av bolagets vinst
effer foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslufsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betrgffande bolagets
vinst eller fériust har Jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Link&ping den 3 maj 20

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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