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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0330

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

o4 Verksamheten

G Allmant om verksamheten
ut Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och handel med vardepapper.

=] Foretagets site dr 1 Goteborg

da Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 527 046 1 343 844 1 046 060 1171 000
Resultat efter finansiella poster 167 441 223 905 433 833 556 000
Soliditet (%) 14,47 19,30 26,51 70

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 2 339 534 117 976 2 457 510
Resultatdisposition enligt beslut av |
arsstamma: 117 976 -117 976 0
Utdelning t1ll aktiedagare -1 000 000 -1 000 000
Arets resultat 170 066 170 066
Belopp vid arets utgang 100 000 1457510 170 066 1 627 576

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1457 510

Arets resultat 170 066
1 6277 576

Forslag till disposition:

Utdelning 500 000

Balanseras 1 ny rakning 1 127 576
1 627 576

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen toreslar att utdelning lamnas med 500 000,00 kr. vilket motsvarar 500,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

Styrelsen anser att den toreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar

inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga imnvesteringar, forsaljningar eller

avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas fill eﬁerfdlj ande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokshutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1 527 046

1 527 046

-309 600

-339 266

2022-01-01
2022-12-31

1 343 844

-848 866

678 180

179
-510 918

1 343 844

-352 744

-476 726

-510 739

167 441

-13 400
62 000

-829 470

514 374

;
290 476

48 600

216 041

-45 975

-290 469

223 905

-151 000
78 000

170 066

=73 000

150 905

-32 929

117 976



Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

BATLANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncemioretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

8 890 342
300 274

9190 616

4728 725

2022-12-31

9350 363
66 819

4728 725

13 919 341

369 104
124 647
72 207

9417 182

> 727 125

5635 958

221 795

5727 125

15 144 307

219 139
52 695
18 200

221 795

787 753

14 7077 094

290 034

143 351

143 351

433 385

15 577 692



Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernioretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000

100 000

1457 510
170 066

2022-12-31

100 000

1 627 576

1727 576

505 000

100 000

2 339 534
117 976

505 000

8 405 027
2565 000

2457 510

2 557510

567 000

10 970 027

600 000
16 754
30 000

42°7 400

430 337

567 000

8 810 129
2 500 000

1 504 491

14 707 094

11310 129

600 000
123

0

136 433
406 497

1 143 053

15 577 692






Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
A Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna
%‘"% rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Ia'
% Materiella anldgeningstillgangar
o) Tillampade avskrivningstider: Antal ar
|
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och mstallationer
» Noter till resultatrakningen
Noter till balansrakningen
@ ot2 Bygenader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafinigsvarden 15784 831 15 572 200
Inkop 0 212 631
Utgdende anskaffningsvarden 15 784 831 15 784 831
Ingdende avskrivningar -6 434 468 -5 974 447
Arets avskrivningar 460 021 460 021
Utgédende avskrivningar -6 894 489 -0 434 468
Redovisat varde 8 8§90 342 9350 363
Not 3 Imventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 83 524 0
Inkop 312 700 83 524
Utgaende anskaliningsvarden 396 224 83 524
Ingidende avskrivningar -16 705 0
Arets avskrivningar -79 245 -16 705
Utgaende avskrivningar -95 950 -16 705
Redovisat varde 300 274 66 819
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

\
% Ingéende anskaffningsvarden
') Tillkommande fordringar
%; Reglerade fordringar
- Utgaende anskaffningsvirden
] .. .

Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

¢ Ovriga noter
Not 6 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

5 727 125
O
-998 400

4728 725

2022-12-31

7 858 125
20 000
-2 151 000

4728 725

2023-12-31

2 400 000
8 570 027

2023-12-31

13 000 000

5 T27 125

3 T27 125

2022-12-31

2 400 000
3 910 129

2022-12-31

13 000 000



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Konvalina
Fastighets AB {or ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rédttvisande bild av Konvalina Fastighets ABs finansielia stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. ‘ |

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstamman taststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god rewswnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Konvalina Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
ﬂndamalsenhﬂa som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgeﬂ uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven fOr den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

‘ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrélsen for
beddmningen av bolagets fsrmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nfr 54 dr tillampligt, om fOrhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig siakerhet ir en hog grad av séikerhet, men ér
gen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felalktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran
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dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dandamalsenliga {Or att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiltliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosattande av mtem kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr idmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 10r att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en siutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetstaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortséita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
visentliga oskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
olilirfickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberéticlsen. Dock kan framtida héndelser eller

torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inuktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredowsnmgen har jag dven utfOrt en
revision av styrelsens forvaltning for Konvalina Fastighets AB for
ar 2023 samt av forslaget till dlspOSItmner betriffande bolagets
vinst eller forlust. -

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaxet -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"”,
Jag &r oberoende 1 f6rhéllande till Konvalina Fastighets AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltmingen av
bolagets angeldgenheter. Detfa mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordaingen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dinmed mitt uttalande om detfa, ar
att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget r fOrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte #r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaliningen och iorslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
fortust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med ntgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé siddana atgérder,
omréaden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ér
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag {6r matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolageis vinst eller foriust har jag granskat styrelsens motiverade
yltrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om Iorslaget @r t6renligt med aktiebolagslagen.
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