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AB Uppvidingehus 1(22)
566156-4864

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktren for AB Uppvidingehus, 556156-4864, med séte i Lenhovda, far
hiarmed avge arsredovisning fOr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

BU p-pmfmgg}ms ar ett kommunalt bostadsfOretag och édgs till 100% av Uppvidinge kommun.
Uppvidingehus dger och forvaltar 836 bostader och 119 lokaler. Utdver drift och skétsel av det egn:

bestandet utfors forvaltning av kommunens skolor och sdrskilda boende m.m. Den totala forvaltade
ytan uppgar till ca 131 000 kvm varav det egna bestandet utgdr ca 64 000 kvm.

Bolaget bildades 1972 och &r en sammansla
kommun.

gning av davarande bostadsstiftelserna i Uppvidinge

Vision
Vi ska erbjuda attraktiva bostdder och lokaler i en vacker och trygg miljo.

th mbﬁ‘m ﬁkﬁ mtga ﬁ: degrunc rande

OLERANS dar underligg

Vagﬁa fﬁ:}mmdm fs::tmm%mﬁ samt vaga tdnka i nya E}amm
Vara uppfinningsrik och problemldsare som ser mojligheter
R%?%kmm varandra & varandras asikter

Mal och strategier

I december 2019 antogs en verksamhetsplan for perioden 2020-2024. [ den finns ett antal mal och
strategier for hur bolaget ska narma sig visionen. Verksamhetsplanen har sin utgangspunkt i
virdegrunden och i det langsiktiga hallbarhetstdnkandet inom ekonomi, ekologi och socialt ansvar.

Agardirektiv
tdrag fran nytt dgardirektiv galler fran och med 2022-0%

Bolaget ska i ett allméns ymgt syfte tillgodose bostadsbehovet i U?pmdmg% komm
-mg@% har dven att, pa uppdrag av kommunen, forvalta kommunens fasﬁ:lghﬁ%mr samt ansvara fOr
lokalvarden. Dessa uppdrag regleras i separata avtal.

Bolaget ska bedrivas enligt affirsméssiga principer.

LT,

Verksamhetsinrikining ,ﬁ
E@E&a‘%’ﬁ: ska utveckla kommunens orter med attraktiva boenden som marknaden sédtter agendan {or.
Bostdderna , lahalls gOrs fran ett allmannyttigt perspektiv och ska kunna nyttjas av manga.
%@mg&t ska motverka segregation och bidra till en god social gemenskap, integration och mangfald i
bostadsomraden och kommundelar.

Ekonomiska utgdngspunkier

Ef;ﬂﬁ%’t ska drivas %ﬂhgt marknadsorienterade ocl igt ekonomiskt hallbara principer. AB
Uppvidingehus dr ett kommunalt b@&t@dﬁf@mm och ﬁgg till 100% av Uppvidinge kommun.
Uppvidingehus dger och forvaltar 836 bostdder och 119 lokaler. Utdver drift och skotsel av det egn
bestdndet utférs forvalining av kommunens skolor och sdrskilda boende m.m. Den totala forvaltade
ytan uppgar till ca 131 000 kvm varav det egna bestandet utgdr ca 64 000 kvm.
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AB Uppvidingehus )

Kontor/administration

ﬂﬁm bo-sociala traffar har genomforts under aret. Malet ar att ha minst en trédtf per ort och ar.
Overgang till digitala lassystem pagar. Nytt fastighetssystem har implementerats dédr hyra, marknad,

Arbete med att minska vakansgraden pagar.

Drift och forvaltning

Bolaget &r wmwmﬁmﬁ med lokala fastighetsskitarkontor pa samtliga storre orter i Uppvidinge
kommun (ﬁtwdﬁ; Norrhult, Lenhovda, ﬁighﬁlt och Alstermo). Personalen arbetar bade med
Uppvidingehus och Uppvidinge kommuns fastigheter gillande inre och yttre skotsel.

Uppvidingehus
- En sammansatt grupp leder arbetet med energibesparande atgarder.

- Under aret har en komplett service utfdrts pa arbetsmaskiner. Majoriteten av maskinerna har gatt
manga timmar under flera ar. Denna kompletta Oversyn ar for att sdkerstalla maskinernas funktion,
sidkerhet och miljchansyn.
-Investeringar har genomfdris for att

fossilfritt) med elmaskiner ar tysta och

drivna handverktyg
okomplicerade i sin funktion.

. Ytterligare fordelar (férutom

Uppvidinge kommun

Uppvidingehus tillhandahaéller skétseln av kommunen fastigheter enligt géllande overgangsavtal.
Avtalet tdcker forsorjning av védrme, el, vatten, personal for skotsel (inre och yttre), besikiningar och
kontroller for angivna fastigheter.

- Skolan i Alghult vergick till en privat aktér 2024-01-01. For Uppvidingehus innebar det att en

fastighetsskotare och tva lokalvardare blev dvertaliga och flyttades till andra omraden inom

-Arbete med uppgradering och tverordnat program for styrnir

Forskolan i Norrhult tillkom under augusti.
-Besikiningar som dr ett krav enligt fastighetsdgarens kontrollansvar har genomf{orts (Brand,
randlarm, Ventilation, Radon mm.). ﬁtgéimer av anmarkningar ingar inte i forvaltning
-Energigruppen har under aret haft frekventa moten for upp

beslutat om nya energibesparande atgarder.

Under aret har ett nytt 6vergangsavtal tagits fram for perioden 2025-01-01 - 2025-06-30.

Lokalvard

Lokalvarden dr omorganiserad sa att det idag finns en lokalvardschef som dr ansvarig for hela
Uppvidingehus lokalvardsverksamhet. Tidigare var det en uppdelning mellan s6dra och norra delen
med en verksamhetsledare i varje

Uppvidingehus .
Lokalvardarna stddar trapphus och loftg dingehus. Aven avtlyttningsstad (nar
hyresgésten bekostar denna) samt stadning efter renoveringar utfors av lokalvardarna.

v Signerat 2025-03-24 16:20:51UTC Oneflow ID 10237056 Sida 3/ 25
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Lokalvarden stiadar cirka 36 000 kvadratm
och regleras genom forvaltningsavtalet. D
nyttjas av kommunens personal.

eter. Till overvdagande delen dr detta kommunens lokaler
onader som

Projekt/Nyproduktion
Uppvidin;

pehus och SSF samarbetar med tillgangliga projektledningsresurser.,

Uppuidingehus

Under 2024 drevs flera projekt inom Uppvidingehus.

-3 fastigheter saldes 1 Norrhult till VPR Pilen.

~ Takbyte av tva fastigheter pa (Gripagardsvégen) i Lenhovda.

-Fonsterbyte pa Stdra Esplanaden 7 i Aseda.

- Stamrenovering pabdrjades pa 56dra Esplanaden 7 och 9.
~Takbyte pa 2 fastigheter Sédervigen 8 i Alghult.

- Byte av virmesystem samt dvergang till att virmen ingér i hyran pa Sédervigen 8 i Alghult.
en ingar 1 hyran pa Industrigatan 1 och

= EOCH

Norrhultsvagen 33 i I _
- Samarbete med SBO har inletts {Or att utviardera om det finr
befintliga fastigheter till personer som 8r &ver 65 ar

-Nybyggnation av ny Ica lokal i Lenhovda pagar.

s mojlighet att anpassa en eller flera

« Signerat 2025-03-24 16:20:51 UTC Oneflow ID 10237056 Sida 4/ 25
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Ekonomi

Verksamhetsaret 2024 visar ett rorelseresultat pa -68tkr (3 627tkr). Efter skatter och dispositioner blev
N resultatet -7 917tkr (- 2 237tkr). 2024 4r det nionde aret bolagets arsredovisning sker enlig K3-regler,
""" De komponenter och avskrivningstider som tillampas fran och med omrakningsaret 2015 ar:

) Komponent Avskrivningsar
s Stomme, grund, stomkompl. 100

= Yttertak 30

Fast inredning 25

Honster 30

Fasad 50-100

Inre ytskikt och vitvaror 13

VS, el inkl.styr 30

Ventilation 25

IRestpost 50

Uer, uppskrivningsfond 50
Verksamhetsanpassning beroende av hyreskontraktets utformning

Hyresintakter 59 879tkr (59 153tkr ), Ovriga intdkter 42 613tkr (49 878tkr )

Driftskostnader bostader, ej forvalining, uppgar till 38 817tkr (36 377kr) och underhallskostnader
bade kostnadsforda och aktiverade pa bostédder, ej forvaltning, uppgar till 25 131tkr (37 689tkr) vilket
motsvarar ca 394kr/ kvmn.

Taxebundna kostnader utgdr 15,9% av de totala fastighetskostnaderna (driftkostnader +
underhallskostnader) och underhallet star f6r 17,3%

Driftmettot uppgar till 256kr/kvm (205kr/kvm ).

Totala skuldportfoljen uppgar till 223 790tkr per 20241231
Sdkerhet for samtliga lan utgdrs av borgen fran agaren Uppvidinge kommun, Den totala

r pa 0,5%.

Vid nuvarande skuldniva paverkas resultatet med ca 1 120 tkr vid en rantejusterin

Investeringar som upptagits i balansrdkningen uppgar till 14 miljoner och utgdrs av bl.a konvertering
fran kall- till varmhyra, takbyten och fonsterbyten mm.
Anskaffning redskapsbarare och robotgrasklippare 1,6 n

ljoner.

ed stor

Uppvidingehus tvingas skriva av projekteringskostnader for planerade projekt som m
sannolikhet inte k

mmer att genomforas mm’itkmmad 2 843 tkr. De
nybyggnation av 1r

arkldgenheter i Norrhult och Lenhovda, ombyggnad av ICA-fastigheten i
Lenhovda samt stamrenovering av fastigheter pa S6dra Esplanaden i Aseda. Dessa avskri '
paverkar bolagets resultat nega

men beddms vara nddvandig
aktuella situationen.
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5(22)

W Signerat 2025-03-24 162051 UTC

&

Flerarséversikt
2021
96 240
1211
2099 264
47
22
124

2024 2023
Nettoomsatining, tkr 99 901 109 026
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 917 -1 314
Balansomslutning, tkr 319 779 309 141
Antal anstallda 53 50
Soliditet 17 20
Kassalikviditet 105 55

Hyror

Hyresfordandringen {6r bostider skedde per 20240401 med 4,95% for varmhyra, 2,48%
2,48% i presumtionshyra vilket per helar dkar bolagets intakter med ca 2 917tkr.
Hyresnivan for bostédder ligger pd 1124kr/kvm en 0kning med ca 67kr/kvm fréan 2023.
Uthyrningsgraden ar 80,4%(89,9%) pa bostader

och lokaler BEF% {SE&%}@

Avflyttningsfrekvensen har minskat nagot fran fg ar och det har under aret skrivits 149 (160)
bmmdgkmmm ﬂ}rt ningsfrekvensen uppgar till 22,25% (22,73%).

for kalthyra och

Fastighetsbestandet

Den uthyrningsbara ytan uppgick vid arets slut till 63 097kvm (63 823 kvm), varav lokalyta 10 296
kvm (10 296 kvm). I lokalytan ingar d@ven forrad. Antalet bostadslagenheter uppgick till 836st ( 849st)
Under aret har 3 st fastigheter med totalt 13 lagenheter salts. Utanfor den uthyrningsbara ytan ligger
16 st Igh som &r under totalrenovering.

Fastigheternas marknadsvarde
Fastigheternas individuella marknadsvarde har faststillts genom intern vérderingsmodell upprattad
2016. Varderingen ar kontrollerad internt. 3 fastigheter har kontrollerats av ackrediterad extern
varderare som pavisar att Uppvidingehus varderingsmodell av fastighetsbestandet dverensstaimmer
med bedomt marknadsvéarde. Den interna varderingsmodellen dr uppdaterad 2024 med nya
boktoringsvarden.,

Med de antaganden som ar gjorda uppgar de samlade fastigheternas marknadsvidrde 409mkr vilket

Gverstiger det bokforda viardet med ca.125,6mkr.

Personal
Bolaget sysselsétter nu 53 personer varav 17 mén och 36 kvinnor, medelaldern uppgar till 46 ar.

Energi och miljé
Eﬁmgm ar d@ia&ghg i Sveriges allmannyttas klimatinitiativet som har mﬂm att minska utslappen av
vaxthusgaser genom att vara fossilfria 2030 och minska energianvandningen med 30% till ar 2030.

Under 2024 har all el som inkopts varit fossilfri. Sedan 2020 &dr var uppvarmning helt
fossilbranslefritt.

Oneflow 1D 10237066 Sida &6/ 25
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Organisation och ledning
Styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter
Matthias Sjoberg
Tony Johansson
Jorgen Holmberg
Jerker Blomgvist Lars-Erik Frisk

Anders Johansson Carl-Johan Onnered

Verkstillande direktir

Tobias Wilgson

Revisorer
Revisionsbyra
Larsson
I ekmant

hrlings PricewaterhouseCoopers AB som foretrads av auktoriserad revisor Malin

arevisor Benny Jarhall

Framtida utveckling

Attraktiva bostiider:

For att gora Uppvidinge kommun attraktiv for nuvarande och framtida invanare behdver
Uppvidingehus erbjuda bostdder som moter deras behov. Detta inkluderar att skapa moderna och
funktionella bostdder med tillgang till tjanster som bidrar till en hog livskvalitet. Da nybyggnati

ar starkt begrinsad under kommande period, sa kommer renoveringar och restaureringar att
prioriteras. '

Uppvidingehus skall samtidigt tillhandahalla bostader som aven passar hyresgaster med en
begransad budget f0r sitt boende.

Energifragan: Hillbarhet och sjilvforsorjning
For att méta kraven pa minskade koldioxidutslapp och energieffektivitet behdver vi satsa pa tomybar
energi och energieffektiva bostdder. Arbetet med att tillvarata solenergi, och eventuellt andra lokala

energikillor bor intensifieras for att minska var miljopaverkan och mojliggora sjalviorsorjning.

Investeringar i klimatsmart teknik;

For att vara konkurrenskraftiga och minska var miljopaverkan maste vi investera i klimatsmart teknik.
Detta innefattar nya smarta losningar, automatiserad gr ieft
byggnadsmaterial och digitala losningar for Overvakning
Kompetent personal: Utbildning och rekrytering

For att mota framtidens utmaningar behdver vi sakerstilla att vart team ar valutbildat och kompetent.
Detta inr ingsprogram for vara anstallda och att vara en attraktiv

iebér att investera i utbildn
arbetsgivare som kan behalla och locka till sig de basta medarbetarna inom bostadssektorn.

Oneflow ID 10237056 Sida 7/ 25
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Forandring av eget kapital

Aktiekapital  Uppskr.fond . Reserviond Fritt eget kapital S:a eget kapital
1500 6 810 13 400 41 495 63 205
Minskn.uppskr.fond -395 395 -
Arets resultat -7 917 -7 917

Eget kapital 2024-1231 1500 6 415

Resultatdisposition
Till arsstdamman forfogande star foljande vinstmedel:

Totalt ' 33 972

Styrelsen och VD féreslar resultatet disponeras enligt féljande.

Balanseras i ny rakning | 33 972
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ G.Smm-mm

Not 2024-01-01- Z

Hyresintakter 2
Ovriga forvaltningsintakter 3

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 4 -5 397 -8 361
Underhallskostnader 5 -3 196 -14 299
Fastighetsskatt -967 904
Avskrivningar och nedskrivhingar 0 -12 371 -9 656

Bruttoresultat 1970 | 5 756

Ovriga rorelsekostnader

E| genomidrda projekt -2 843 -
Ovriga rrelseintakter 2 591 5
Centraladministiration -2 134

Rorelseresultat /7,88 -68 3627

Resultat fran finansiella poster
r och liknande resultatposter 10 {60 03

Qvriga ranteintakte
Rantekostnader och liknande resultatposter v fi16s -0 244

Resultat efter finansiella poster -7 073 -1 314

Bokslutsdispositioner 12 "

Resultat fore skatt -7 073
Skatt pa arets resultat 13,14 -844 -1 853

g resultat -7 917 -2 337

W Slanerat 2025-02-24 162051 UTC Oneflow ID 10237056 Sida 9/ 2%

2024-12-31 2023-12-31




AB Uppvidingehus
b56156-48064

Bolopp 1 K- Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15
Inventarier, verktyg och installationer 16
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17

materiella anldggningstiligangar 18
Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar | infressefiretag och

gemensamt styrda foretag ,. 19
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

i

Omsiéttningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fodrnédenheter

Kortfristiga fordringar
Ovriga korifristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

283 116
2377

6 913
172

Onefiow 1D 10237056

a(22)

280 998
1199
11 390
246

40
661

294 554

Sida 10 / 25



AB Uppvidingehus | 10022)
556156-4864

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 1 500 1 500
Uppskrivningsfond 22 6 415 6 810
Reservfond 13 400 13 400

Frift eget kapital 23
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar 25

Avséttningar till pensioner och

liknande forpliktelser 268 288
Uppskjuten skatteskuld 16 206 15 560

o e 15 848

Langfristiga skulder 26,27
Skulder till kreditinstitut 222 547 203 710

2090 547 203 710
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

27

1243
11 332

1563
9 260
935

Ovriga kortfristiga skulder 1 165
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 T

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319772 309 141
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Kassaflodesanalys

Belopp Ikkr
Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-yYMinskning (+) av varulager
Okning(-)Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-YMinskning (+) évriga kortfristiga ford
Okning(-)Minskning (+) leverantérsskulder
Okning(+)/Minskning (-) 8vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

ringar

mmﬂmmgwémsamhetﬁn
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

» Signerat 2025-03-2416:20:51 UTC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Alméanna redovisningsprinciper
Mﬁmﬁ@mmmgm har aippmtmfg 1 mﬂighm med %Eﬂmdﬁmmzﬂggm%ma mh a::s}d?mmggﬂﬁmﬁdﬁm

Em ia?é}q tﬁﬁ:"

mdmﬂmg s0m mmm; hmkm %mmﬁmg 'E:_Eﬂ ’%fm:}s:lgga ssmdm av d%ﬁ’: som mhém_m Eﬂ er k@mmmr att

L ¥

erhallas, med avdrag for rabatter.

Intkter hyror redovisas i den period de avser.

Andra typer av intdkter

@Wigsa intidkter. bestar framst av fastighetstérvaltning,

Forsalining av varor
Vid forsdljning av varor redovisas intiakten vid leverans.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppgkglﬂ%n Skélﬁ%fﬁfﬂfﬁﬂ ﬁ%ﬁﬁﬁﬂ% u&ém@kwﬁmvdmg @Hms aném fmmftida gkatmmé S5 ga avdrag
d framtida

h%gkmmmg
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvitining.
ﬁka%’ﬁ Ekmm fﬁf&im%rmg i u&%:jmt%n Sk&?:ﬁ: mdiwimﬁ 1 msaﬂtamﬁknmg&m om inte skatten ar

Materiella mﬁg rningst

%mgaﬁr

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvarde minskat med avskrivningar. I

amkaémmgwﬁfﬁ ingar m-- ft&if som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstill cry i '

gamm.

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tﬁ Ek@ amd% u %g ifter som avser %ﬂ]& gm: som inte delas upp i komponenter ldggs ti

anskatfningsvi berdknas 5 ge I fmmhéﬁ ﬁ%kfm&mmka fordelar, till den tillgangens
nd lodng finingstid punkten.

Utgifter fm lopande reparation och L%ﬂdm;‘hiﬁu redovisas som kmmﬁdw

Realisationsvinst N%S?@:khw realisationsforlust vid avytiring av en anlagen

Gvrig rorelseintdkt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anldageningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgang

ingstillgang redovisas som

ens bedomda nytt) andeperiod.

& 15 el - il ara b . 3 Frye .Z*_‘“*' %, : | o 1m s .-in .-'”.‘.'_."-: elomma . . E: %ﬂgﬂﬁg fﬁﬁtﬁéﬁfdﬁg
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gsmetod anvands

Bolagets mark har obegrinsad nyttiandeperiod och skrivs inte ayv. Linjar avskrivnin

Stomme,grund, stomkomplement 100 ar
Yttertak 30 ar

Fast inredning 25 ar.

Fonster och fonsterdorrar 30 ar

Fasad 50 &r

Inre yiskikt och vitvaror 13 ar

V5,el inkl. styr 30 ar

Ventilation 25 ar

t 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Leasingavtal
Leasingavtal dédr de ekonomiska fordelar och
vasentligt

risker som &r hanforliga till leasingobjektet i allt

kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta
torhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar viardepapper, kundfordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har lopt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férméaner som éar
forknippade med dganderitten. "
Finansiella skulder tas bort fran balansrakr
upphort.

ingen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt

Kundfordringar och ¢vriga fordringa
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag f0r poster med forfalllodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
belopp som fOrvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som loper med réanta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardefdrandringen redovisas

som ranteintdkt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffn ingsvarde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets Ioptid med hjalp av
instrumentets effektivranta, Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
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Varulager.

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskafining
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enlig
vigda genomsnittspriser]. I anskatfningsvardet ing
bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

I egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskatingsvardet av direkta tillverkningskostnader och
de indirekta kostnader som utgdr mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften {or
tillverkningen [eller uppgar till mer dn ett ovisentligt belopp]. Vid vérdering har hansyn tagits till
normalt kapacitetsutnyttjande.

svardet och nettofdrsaljningsvidrdet. Dédrvid har
t forst in- forst ut- principen {Alt. (eller)

nkop aven utgifter for att

202505221302,

Avsatiningar.

En avsitining redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
folid av en intréffad hiandelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reg
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisning
kommer att krdvas for att reg

balansdag.

Om tillampligt

Avsitiningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som krdvs for att reglera
forpliktelsen.
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Not 2 Hyresintakter

Lokaler
(Garage och bilplatse
Summa

Hyresbortfall

Bostédder

Hyresrabatt pa bostéader
Lokaler

Garage

Summa

Summa hyresintakter

. Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

15(22}

Forvaltning Gvrigt underhall
Ersattning fran hyresgast
Ovriga ersattningar

Ovriga rorelseintakter
Summa

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Fastighetsanknuten administration
Ovriga driftskostnader

Summa

Varav hanfdrligt till férvaltningsavtal
Fastighetsskdtsel och stad
Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 5 Underhallskostnader

14 299

| underhallskostnader ingar kostnader avseende forvaltningsuppdraget
Utfort underhall kvittas mot Forvaltning 6vrigt underhall

v Bignerat 205-03-24 162051 UTC
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Not 6 Avskrivningar och n

edskrivningar

Nedskrivning av byggnader 2 “EEG .
Féréandring av bostadslaneposten 74 74

Summa 12 371 89 656

Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda

Ldner och erséttningar till 6vriga anstallda
Summa

Pensionskostnader for styrelse och VD
Pensionskostnader fér Gvriga anstéllda

Totalt

Soclala avgifter enligt lag och avtal

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen
Kvinnor
- Mén
Totalt

2 2
3 3
o 5

Antal verkstallande direktdrer och andra ledande befaltningshavare
Man 1 1

Avtal om avgangsvederlag
Finns inget avgangsvederlag

Forfaller till betalning inom ett ar 144 115
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 336 304

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Arets leasingkostnader avser leasingavtal for kopieringsmaskin och fordon.

+ Signerat 2025-03-2416:20:51 UTC Oneflow ID 10237056 Sida 17/ 25
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Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag 219 195
Konsultation | ——e 8+ b
Summa 227 201

Not 10 Ranteintakter och liknande resultatpost

Réanta fran bank
Réntor pa kundfordringar

Borgensavgifi
Réntor pa leverantGrsskulder 1 4

Summa 7 165 5 244

Forandring av periodiseringsfond - -830

Summa | - -830

anerat 2025-03-24 16:20:51 UTC Oneflow ID 10237056  Sida 18/ 25
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Not 13 Uppskjuten skatt

Skatt hanférlig till tidigare ar . i
Uppskjuten skatt 244
Nedskrivning fastigheter -2 120

Summa -2 964 -1 853
Resultat fore skatt -7 072 -4.84

Skatt enligt géllande skattesats 1457 100
Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader -f -5
E| skattepliktiga intakter 3 -6
Upprakning upplésning av periodiseringsfond - -11
Schablonrnta pa periodiseringsfonder - -3
Skillnader i avskrivningar pa fastigheter 223 -126
okattemassigt kostnadstort underhall 1061 2 068

Summa 2737 2 017

Ej aktiverat underskott -1 280 2017
Akliverat underskott . .
Akluell skatt . .

Temporér skillnad byggnad
Uppskjuten skatt
Nedskrivhing byggnader

Ingaende anskaffningsvarden 407 936 380 387
Forsédliningar och utrangeringar -1 056 .
Nedskrivningar -2 120 -
Omklassificeringar 14035 27 549

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 418 793 407 936
Ingaende avskrivningar ~136 880 -128 554
Forsdljningar och utrangeringar 9o/ -
Arets avskrivningar -9 231 -8 326

ugégn% %Eku m U § sl secens e b mmns . St RSRSRSREE SL o

rade avskrivningar -145 114

Ingaende uppskrivningar 15 720 15 720
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -5 (78 -0 273
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp ~-305 -505

Utgiende ackumulerade uppskrvningar 4 ___________________________________________________________ _______ _

Utglende restvérde emligtplan ._ 1 _________________________________ .. ....... ._

v Sig
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 12 487 12 569
Arets férandringar

Inkdp 1632 81
Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden - 13 251 12 487

Ingaende avskrivningar -11 288 -10 699
Arets forandringar

Forsaljningar och utrangeringar 856 163
AvsKrivningar -442 -752

Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 874 -11 288

Utgiende restvirde enligt plan papee e

Not 17 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
~ anl4ggningstillgang:

jJangar

mmmsiﬁﬁmﬂgr 14 470 97 549

Utgaende nedlagda kostnader | 6913 11 390

Not 18 ©

Bosadsineoost———————————————————————————
Ingaende anskaffningvérden 246 320
Arets avskrivning I ... S -74

Redovisat virde vid arets siut 172 246

Not 19 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérde 40 40

Utgaende anskaffningsvéarde 40 40

Redovisat virde pr

Avser inbetalt insatskapital till Husbyggnadsvaror HBVY férening.

Not 20 Forutbetalda kostnader och u

plupna intakter

Dina Forsakringar
Qvriga férsékringar - 104
Underskott férvaltningsavtal 1771 1349
Siemens - 217

Vitec Févaltningssysem 561 ’

v Signherat 2025-03-24 16:20:51 UTC Oneflow ID 10237056  Sida 20/ 25
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Not 21 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 15 st aktier med kvotvarde 100 000 kr.

Not 22 Uppskrivningsfond

Minskning av uppskrivna tillgangar -305 -395

Belopp vid arets utgang 6 415 6 810

Not 23 Fdrslag till disposition av resultatet
Till arstammans forfogande star foljande vinstmedel

B B T S S S SRR P PP PIL I PP L L

....................................................................................................................................................................................................

Arets forlust 7917 9237

-
o R L P PP U JE SN PP ESE LPP S PR SR, SE Y,

i ny rikning dverfors 33 973 41 525

Not 24 Period

iseringsfonder

Avsattning pension 268 288
Avs.uppskjuten skatt uppskr.byggnader 1 840 2 044
Avs.uppskjuten skatt byggnader _ . 266 3516
Avsadttning vid periodens utgang 16 474 15 848

Férfallotider
Den del av langfristiga skulder som forf;

Summa 135 242

g,

Not 27 Skulder som redovisas i flera poster
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster | balansrékningen:

v Signerat 2025-03-24 16: 2051 UTC Oneflow 1D 10237056  Sida 21/ 25
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i}wga skulder till kreditinstitut 222 547 203 710
Kortfristiga skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut 1243 10963

Summa skulder till kreditinstitut ' ‘?% o 2&5 273

da intakter

Not 28 Upplupna kostnader och férutbeta

Upplupna utgiftsrantor 536 676
Upplupna I6ner 114 121
Upplupna semesteriner 1137 1235
Upplupna sociala avgifter 393 426
Forutbetalda hyror 5118 b 227

Ovriga poster 5112

v Signerat 2025-03-24 16:20:51 UTC Oneflow 1D 10237056 Sida 227 25
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Underskrifter

L.enhovda den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Viktoria Birgersson Tobias Nilssor
StyrelseordfGrande Verkstéllande direktor

Bodil Fager Berggvist Jerker Blomgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Billy Lindvali Anders Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har l&mnats den som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Malin Larsson
Alktoriserad revisor
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Undertecknare Dratum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: BILLY LINDWVALL

Billy Lindvall
Leveranskanal: E-post
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3
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Undertecknare Diatom

MNamn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDERS JOHANSSON

Anders Johansson
Leveranskanal: BE-post
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

G

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget Uppvidingehus for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Uppvidingehuss finansiglla stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen,

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Aktiebolaget
Unpvidingehus,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til]

Aktiebolaget Uppvidingehus enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krawv.

\i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direxioren ansvarar dven 1ér
den interna kontroll som de bedtmer &r nddvéndig or att uppraitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandeat om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdra
med varksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt |1SA och god revisionssed | Svernige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliiga om de enskilt eller tillsammans rimlige
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionan,sefrevisornsansvar. D

Rapport om andra krav enlig
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Aktiebolaget Uppvidingehus for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forius.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsirihet fir rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Revisorns ansvar, Vi ar aberoende i forhallande till Aktiebolaget Uppvidingehus enligt god revisorssed | Sverige
ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foériust. Vidg
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1| dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utforrmad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa et betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den [épande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinier och anvisningar och bland annat vidia de atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska

fulladiras | dverensstédmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren | nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldignet mot bolaget, eller

« pa nagot annat séit handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dadrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar fSrenligt med aktiebolagslagen.

RKimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garantl 1dr att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
arsadtiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Vax|6 den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Malin Larssan

Aulkdoriserad revisar
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Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BankliD: MALIN LARSSOM

Malin Larsson
HAuldoriserad revisor
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