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Forvaltningsberattelse

otyrelsen for Malmé Hyllie 9:5 AB, 556653-2536 far harmed avge arsredovisning for 2024.

. Allmant om verksamheten

Bl a@%’ﬁ som har sitt sate | Malmd, ager och forvaltar fastigheten Sandsjon 2 | Malmé. Faﬁtghemn
- utgérs av lokaler, kontor, w_mmmm er och skolverksamhet mh den totala uthyrningsbara ytan via
riodens slut uppgick till 5120 kvm.

Bolaget forvaltar &ven andra fastigheter inom koncernen utéver Sandsjon 2.

Ks:i memférhéiianen

Nettoomsattning 10065 753 75404 5 %%ﬁ 5@5 B 417 25?
Resultat efter finansiella poster -1 161 BQ A 396 ““E?’i -] 266 596 ~17 635
Soliditet % ' 1,2 0.3 0.8

efinitioner av nyckeltal, se not 25

Forslag till dlspc}sltmﬂ av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande S’Eé%ﬁ@ vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat 2631241

Totalt o 2% ?5@

Balanseras iny rékning .3

Summa 3 299 750

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas 1ill efterféljande resultat- och balansrékning med
tilindrande noter..
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

b Nettoomsatining 4 10 065 253
s Ovriga rorelseintakter -

10 065 253 7 MQ 462

Rérelsens kostnader

Fasilgheiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

AvskKrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

LI

-2 732 331 -2 203 739
-109 512 -507 636
*Sm 688 m‘?gﬁ EM-E

o

]

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resuitat efter finansiella poster

I 10

o

L

Bokslutsdispositoner 10 7296127  -340 000
Resultat fore skatt 4 ME ’%?’E

Skatt pa arets resultat 11 -3 504 996 273 499

Arets resultat 2631242 1 372 672

R s s = g - R R R me BB R - D R A i L R 2 R e A R b P e P ol 2

1 []’ES u ﬁaf

B e, p

Rapport 6ver totz

Det férekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstammer med arets totalresultat.
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Baiansmkmn

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(18)

2024-12-31

13

T4

15
16

2023-12-31

69 35% %EG

23 584 R4
1 485 4?8

94 429 470

163 511
7 298 ’12?

27 454 472
645 807

A4 285 777

72 386 056

03 B4 547
718 475

2 100 000
235 5‘M
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Not 2024-12-31

£ry

Cget kapftm 18

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviona

ii

ma Q00

2025042211

Balanserad vinst eller férlust % 68 5 2 041 181
Arets resultat 2 631 242 = 3?’2 672

[ kapital

Summa eget kapital 3419751 788509

Obeskaftade reserver
Periodiseringsfonder 19

475 000
475 000

Avsdttningar 20
Avséttning f6r uppskjuten skatteskuld

4 429 690 157 726

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 21 83250000 85 500 000

83250000 85500 000

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 21 2 250 000 2 250 DOQ
| everantorsskulder 243 6o  6hY 6
Skulder till koncernféretag 6 058 710 2 238 "321
Skatteskulder 203 641 208 480
Ovriga kortfristiga skulder 504 818 541 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1274812 ’i 205 5m

10 625 546

ER 102 199 987 99 027 587

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aklie- Balanserat Arets  Toftalt eget
kapital Reserviond restiltaf kapital
p 20000 1178391 -1237210 61181
Aktiedgartillskott 2 100 000 2 100 000
Omféring av féregaende ars resultat -1 237 210 1237 210
Arets resultat _ -1 372672 1372672

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 20000 2041181 -1372672 788 509

100000 20000 2041181 -1372672 788509
1372672 1372672
______________________________________________ 2631242 2631 241

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100000 20000 668509 2631242 3419750
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Not 2024-12-31

Rorselseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

KassaflOde fran 10t

dandringar i rorelsekapital

inskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lésen av lan

Tillkommande skuld koncernforetag
Avgaende skuld koncernforetag
Tillkommande fordran koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

3 447 6089
-4 609 498

48

1866 124
-1 475 957

2197 507

538 563

319 057
g g98 302

-3 217 808

23

b

90 000 Q00
-2 375 000
-47 625 000
2 238 121
-5 696 458
Hzg 696 892

13 844 671

1312753
1312 753

w
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information
Mﬁﬁméﬁ HWEi@ 9: 5 AB med arg.nr 556653-2536 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte i Malm
laget ager och férvaltar fastigheten Sandsjon 2 1| Malmao.

almd.

H@g %mmmmmw E“ Faat gh@ﬁa AB rian
koncernredovisning i vilket detta bolag mgén

D@ ﬁﬁéﬁgéeéégmpmmmg har upprattats i enlighet med mmﬁwésnmémg@n Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tiEEémpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3da b _
m ett dmﬁeﬁm&ta ill Fastighets AE B, 556183-0281 som tillampar IFRS i dess

3 Trianon AE

mmti ga av EU gm E{%ﬂﬁa EF RS mh mm aﬂdm gé mgt deﬁa mégﬁgt inom ramen for A _
hénsyn till sambandet mellan redovisning m:;h b%mm Ing. R%mmmemmmm anger wam
~ och tillagg som galler i forhallande till IFRS. D givna redovisningsprinciperna har tillampats

konsekvent pa samtliga perioder som prﬁsmmmg om inte annat framgar nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annhat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intéaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget f"igadﬁ mh att intdkterna
iKter.

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i alit vasentligt av hyresinta

Hyresintédkter
Samtliga forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets [6ptid. Ersattning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intdktsfors direkt om inga férpli

iktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Roérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader _
Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration

fastighetsinnehavel.

och underhall av

Finansiella intdkler och Kostnader _
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintékier och rantekostnader redovisas enligt effekfivrantemetoden .
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Erséttningar till anstallda

Bolagets pensionsplaner for %méﬁmng efter awiuﬂ anstalining omfattar endast avgiftsbestdmda
pensionsplaner. | avg ﬂsbeammm p aner bm%gﬂ wg?ftm ti en mpamt jmmsk enhet. Nar
avgiften ar betald har foretag :

_______ asom 8n och

pension redovisas som &mgma{i undeg‘ d%ﬁ u m mér ﬁ!@ﬂ a%mmﬁ uﬁm% da t_gmmm mm ersatni ingen
avser, Det finns inga anstalin gangsvederlag férekommer.

fnkﬂmgftskafmr
Redovisning a
resultatet, utom ﬂm’ gkaﬁm avser |
s&dana fall redovisas dven skatten i 6vr gt totalresultat respektive e

er som mﬁw 5as | Gvri gﬁ mtaémmitm @EE%@“ z‘:ﬁ m@d ﬁge‘éz mmtm |
get kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt baﬁmsrém%nggmetmﬁw pa aéﬁa vasentliga temporara skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en til EQ ang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutals och aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &r for narvarande 20,6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighs - qet i ed e =

Lénﬁuigi
v r

%m gt %ﬁm wémememéeﬁ

Fﬁwafmmgﬁfaﬁﬁgh eter

utgifter 18ggs {ill det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som 4ar férknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande uigifier redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg t6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 12, enligt JAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Maiwfeﬂé anlaggr
Materiella anlaggni n-mé géngm r@d@wmg som tillgang I balansrakningen om d%’s éa’ gaﬂmém aft
fmmiﬁﬁm ekonomiska férdelar kommer att komma bolz

get till del och anskaffningsvéardet for tillgangen
kan beréaknas pa ett tillforlitligt satt. M

lateriella anlaggningstil géngm* mrd@ma till sina respektive
anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella mﬁmmﬁeﬂ nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas |

bruk.

Vateriella anlaggningstillgang: Tan balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra %mmmmka mmeﬂam framtiden antingen genom alt den nytijas eller att den
saljs. Vinst och forlust berdknas som skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde, Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar
Mﬁa‘wﬂfm am&ggmngﬁwmm car _ B _
Forvaliningstastaheter EQ
,.c gmd gmmmm“ e)

Inventarier 5

Nedskrivning

Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed téﬁégéﬂgms redovisade varde éwmﬁges dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tmgéﬂgms varkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevéarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets
resuitat.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna 1 IFRS 9. Di
redovisas till upplupet anskaffni ngwém% med taEE%m g:an ing av %ﬁﬁm vranmm@mdm Eﬁ
fillgang eﬂw finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part mmgt mgtmmmmm
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella itiigan-.ar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna wtaé%t
ma%ammg forfaller eller bolaget p& annat satt férlorar kontrollen éver dem. megaﬁﬁa skulde
fran bal aﬁgmmhm nar fﬁmé ktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella ﬁatmmem SOIM redﬁwmg I balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt bland smfdﬁma skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder m:;h ovriga
kmﬁﬁgtsga am dm En ?mmg | tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det forell igger en legal ratt att kvitta beloppen aamt ﬁﬁ det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafloden

utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i foljande
~ kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaftningsvarde

ga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
|

Samtli
Finansiella sku

der varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder vérdera a::‘f@ till upplupet an Sm fmmﬁmmﬁ

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvéarde och eventuell skilinad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrakningen fordelat ver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivréantemetoden.

AT

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréaknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hdanférliga kostnader eller intékter g}%nmﬁ seras over kKontraktets
I6ptid med hjalp av den berdknade effektivréntan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtiida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel ammﬁm kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga g‘jémm‘mm
med en ur@pmng g forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.«
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ida medel som
mellanhavande fill koncernforetag.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas
balansrékningen utan ait dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra

skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsa fmmg‘ar och eventualférpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
f@mémeiﬁe som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avséatiningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedtmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualfdrpliktelse redovisas nér
det finns ett mojligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett ataganae
som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillférlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Akfiedgartillskott redovisas dver eget kapital.

Kﬂs&aﬂifieganm ys
indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast fransaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

dovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Not 3 Vasentliga re

For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tiligangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Fakfiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattningar och mmgmﬁm skulle kunna innebara risk for mst@rmgﬁr i redovisade

varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for

'ﬁiawaEmmgsmgﬁgmmn samt uppéysnmg om verkligt varde (se not 12). R_mﬁmimt varde bedam:
I6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat vérde kommer detta
att paverka resultatrdakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 12.

Bolaget fGrfogar Gver meﬂﬁmmﬁmmmg samt g utmﬁmeﬁ@ ranteavdrag om 7 211 tkr, vilka enligt
gallande skatteregler bedoéms kunna utnyttias mot framtida vinster och har darfor varderats och

redovisats som wpﬁﬁqut@n skaﬁ%f&m ran

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard
Ffﬁ?ﬁmgﬁi har ingatt mpwat m%ﬁ a hymsmtaé m@d hyrsgé%ﬁw De kommersiella leasingkontrakten
l6per oftast pa 5-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, varme mh
fastighetskatt. Analys har genomforts av intéktsredovisningen utifran [FRS 15 Intakter fran avtal med
kunder dar Trianon undersdkte avgransningen mellan redovisning av intakier enligt IFRS 16
| easingavtal och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, Bed&mning har gjorts att andelen av
servicetjanster utgér en icke vasenilig del och dérﬁﬁr goirs mgm mpamr ﬁg av mékmm& for fjanster for
méwimin enligt IFRS 15, Dessa intédkter redovisas enligl IFRS 16 vilket i - att intakten for
icetjdnster periodiseras pa samma principer som hyres! mm@mﬁ Det &r var bedomni ing att detta
me E%dmﬂﬁ vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt fér hur intékten hade mmwsa‘m enligt IFRS 15,
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Utfakturerad fastighetskati redovisas som intdkt i den period den avser,

Vlinsta framtida hyresintakter avseende icke uppségningsbara mpmmmwém hyresavial per den 31
amemmf ar enligt féljande: «

upp&égﬂmgsbam mﬁm ﬁﬁﬁﬁﬁ fmgmga wm;
=1} 8 939 639 8 727 318

Inom ett a
Mellan ett och fem ar 189 523 222 23 539 505
25 255 866

Senare an 5 ar 21504 _ ;
49 867 666 57 522 689

savtal utan tillagg och vidaredebiter

r bashyra enligt géllande hyre

Uppgifter enligt ovan avse

ietskostnader

Not 5 Fastigl

2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31
El- och varmekostnader - -~ 1389767 = 1451358
Ovri iga driftskostnader 163 046 73 ’WE
Reparation och underhall 845 399 - 8
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader 334119

sSumma 2732 331 2 293 ?39

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag
‘ 2024-01-01- 2023-01-01-
2024~12-31 - 2023-1 BNE? _

----- Arets totala f{améﬁwmg som skett till andra féretag i koncernen 567 679
Amm totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 20 000

Kép- och férsalningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

o - 2024-12-31 ~ Varavman  2023-12-31 Varav mén
Sverige _ 1 __ | 3 mmmi

et

Totalt 1 1 1 1

Léner och andra ersélttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2&2@ ’? EWSf 2023-1 ZHS'?

Léner och andra ersattningar:
Sociala kostnader 2"%5 ’@25 0
(varav pensionskostnader) 25 543 29 MBN
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Not 8 Rau

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga

sSumma

Not 9

Réantekostnader, dvriga
Ssumma

{ :kﬁmtsdispmsitiﬁmf

2024-01-01-

2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-

| 2024-12-31

12(18)

2023-01-01-
2023-12-31

2023-01-01-
2@28%?2“3?‘

Periodiseringsfond, arets avsattning
Mottagna koncernbidrag

Summa

1t

results

Not 11 Skatt pa arets

féljande:

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

R

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20.6

Ej avdragsgiila kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Skatt hanforlig till tidigare ar

Schablonrénta pa periodiseringsfond
Juste

sSumma

e huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31

242 895
4 367 831

4 610 726

2024-01-01-
20241231

4395 070

2023-01-01-
2023-12-31

A

-7 298 127

-7 298 127

2024-01-01-
2024-12-31

- 340000

—

340 000

AR

december 2024 ar

2023-01 m .

35
-3 504 961

-3 504 996

2024-01-01-
2024-12-31

@5’? GES
273 499

2523@ EMB'E

ring temporar skillnad avskrivhing byggnad

5 136 238

20,6

1646 171

2?3 49% ”
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

-Vid arets boérjan 41 142 620 41 142 620
-Nyanskaffningar -52 493 -
-Omklassificeringar 38 531 615 -

Vid arets slut 790621742 41 142 620

Ackumtilerade avskrivningar
-Vid arets borjan -13 688 148 -12 962 976
-Arets avskrivning -2 679776 725 172

Vid arets slut 16367924  -13 688 148
Redovisat varde vid arets slut 63 253 818 27 454 472

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

167 000 O

Verkligt varde

Omklassificering avser aktivering av stdérre ombyggnation.

Bolagets forvaltningsfastighet innehas i syfte att generera hyresintakter och véardestegring. Fastigheten
klassificeras som farvaltningsfastighet. Croisette Valuation & Analysis Maimé AB har varderat bolagets
fastighet.

Véarderingen dr baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osdkerheten i det bedémda marknadsvérdet,

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa vérderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och marknadssituation.
Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje fastighet, vilket
innebar nuvardesberakning av bedtmda framtida driftnetton, rantebidrag ochinvesteringar.,

F&r berdkning av framtida kassafloden har hdnsyn tagits till marknaden och ndromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadspaosition, marknadsméssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av -
ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jdmféreise och analys har dven gjorts av genomfdrda kdp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin. D en den
pagaende investeringen.

Féliande antaganden och bedémningar har anvénts:
- inflation har antagits till 1,57% &ar 2025 och 2% resterande ar i kalkylperioden som stracker sig tom
december manad ar 2034.

indexupprakningen
- Kalkylrédnta och avkasiningskrav baseras pa analyser av ¢ |
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 5-6% «
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Not 13 Inventarier, verktyg och installati

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1365 148 1 365 148
-Omklassificeringar 5 53’5 414

Mns:i ém@t& m;*gaﬂ -719 34
-Arets avskrivning B QQ@ 33?

5%5 Eﬁ?’

Redovisat viarde vid arets slut

2@2&?433 1 2023-12-31

447285777 32346161

Vid arets borjan
Omklassificeringar ~£"-§«é§= 063 029 -

Investeringar -

Redovisat viarde vid arets slut 222 748 M- 255 ?’??'

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaliningsfastigheten som beskrivs i
not 12,

Not 15 Langfristiga fordringar koncernbolag
______________ 2024-12-31 2023- ffifﬂ*f

Fordringar som férfaller senare &n eft ar fran balansdagen

Fordringar som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernféretag 23584642 23 584 542

23 584 542 23 584 542

Not 16 Uppskjuten skattefordran

2@2@433? - 2023-12-31
__________ 718 47¢ 73 665
Temporar skillnad avskr byggnad - -38 911

Carry-forward av ranta 767003 683 721
Utgaende redovisat varde 1485 478 718 475~

Ingaende balans
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Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

mment, verkligt varde

er eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utg6rs av rantebarande

gkumer Anmém e_m mg} tal naverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
egm kap iai Ma’ aft %mjma mmkﬁms masség ﬂmng %r%n;_,

sker. Med finansiella
mgmr avses E kwd tatag ;z%:k ranter 31{ mh Er:meé itr gk "ﬂ* amﬂmm:em%m ﬁmmm *f:yﬁ anger riktlinjer och
regler fér hur ﬁmngmfs‘kmmhmﬁ skall bedrivas samt faststélier ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens fi nmsm’sﬁy kraver koncernledningens godkéannande. Ansvaret fér
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa mmmamwa Finansiella tfransaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med *'EW :fi:%ifm sk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullitlja foretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt fmaﬂﬂpm cw smé
mmd finnas méféazkéfgi med kontanta medel och garanterade krediter fér att téacka det |Opande

E | g’{ﬁu?‘ d t@ﬁgb%h oV ?*::':':"ff-'

1:8%

Ranterisk
Med réanterisk avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till féljd av férandringar |
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken ér‘ rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en férutsdgbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponeri Ing éi" centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
m@mmmﬁemw hantering av rénterisken goérs | %émmngen av réanterisken vid upptagandet av lar
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsrant:
{S‘T l 3 mamém} med ern g:zamﬁemmmet gamt m’mgmﬁ% om mfﬁmmdmd éan@miym och

editer [bper med

rﬁrﬁ g réﬁm

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfy

vller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
agets kunder kreditkontrolleras varvid mmrmm“m om

fér hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bol
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsfdretag. En berakning av
kreditrisken gdrs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for é:mfmhg kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs for kunder med lag kreditvardighet eller
ithistorik. [ syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en Iépande

otilirdcklig kredi | | eckling
kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom lan fran koncernféretag.

Kreditrisk i konceminterna mmmgm
Moderbolagets mmg‘mgar pa koncernféretag 16per med korta l6ptider. Moderféretagets bedémni Ing ar
att, pa grund av de korta 16ptiderna, de férvantade kreditforiusterna &r | immateriella och darfor e

redovisats, .
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Finansieila Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder
vérderade varderade vdrderade virderade
tilf upplupet tilf upplupet till upplupet till upplupet

anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde varde vérde

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 30 882 669 25 684 b4
Kundfordringar 163 511
Upplupna intékier 13 754

S AR AR AR A T

31 059 934 25 684 542

Skulder
Skule ' till m@ﬁ' ”“ﬂ%ti’mt

85 500 000 87 750 000
- 2 238 121

5 659 616
541 624
782 73 391
92 507 875 96 262 752

Ldptidsanalys odiskonterade skulder
Férfaller Réntebdrande Rénte- [everanfors- Ovriga
inom Skulder — kostnader skulder skulder ~Summa

Z 250 QDU 3 184 281 243 b6H 677 %&5
2 25@ ﬂ@ﬁ 3 099 647 _. ) Be
81 000 00 2271210

85 500 @Gﬂ 8 555 144 243 565

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital . .

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 a
aktie.

ktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

Bundet eget kapital

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2024,

Not 19 Periodiseringsfonder

______________________________________________________________ - _ 2024-12-31  2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 135 {}GG 135 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 340 00 340 000

475000 475 000

Av periodiseringsfonder utgor 97 850 (87 850) uppskjuten skatt.
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld
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2023-12-31

Temporéra skillnader uppskjuten skatt

Ingaende balans 1657 726
Tempordar skillnad avskrivning byggnad 4 254 186
Temporar skillnad avskrivning markanlaggning 17778

Utgaende redovisat varde 4 429 690

]

tfristiga skulder till kreditinstitut

Not 21 Langfristiga och kor

167 726

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 250 000
Summa kortfristiga skulder 2 250 000

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 83 250 000

kulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

LIV

83 250 000

Summa skulder till kreditinstitut 85 500 000

Kreditens slutférfallodatum ar 2027-09-30 (85 500 000 kr).

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda inta

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna Iénekostnader

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Avskrivningar 2 974 113

2974113

Eftersom bo
mellanhavande lill Koncernfretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
KassaflGdes- Ej kassaflides-
2023-12-31 paverkande paverkande

Langfristiga skulde 85 500 000 -2 950 000
Kortfristiga skulder 4 488 121 -2 250 000 6 070 589

Summa skulder fran 29 988 121

finansieringsverksamheten

J 820 589

BB e L ot BT e I 11 P P —— T

2 250 000
2 250 000

55 500 000

e SRR

87 750 000

2023-12-31
1135 111
73 392

2023-12-31

769 274

agets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas holagets likvida medel som

83 250 000
8 308 710

91 558 710 »
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Not 24 Stillda sikerh

Stallda sakerhefer

Fastighetsinteckningar

% 000

Summa stdllda sakerheter ' ﬁﬂ ﬂm} @ﬂﬂ 80

Eventualforpliktelser
Holaget har inga eventualfdrplikielser.

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Rdérelsens huvudint&kter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatler.

Soliditet:
Eget kapital och obe

skattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomslutningen.

Mari-Lolise Hedbys "
Styrelseledamot

LR N o e 2 o et R T TH . * SR S T
W : R
R, -
i

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Aukioriserad revisor



Rapport om drsredovisningen

Littalanden

V1 har uttért en revision av
Q-85 AB 106r dr 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
gen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden

med drsredovisningslz
rittvisande bild av Malmé Hyllie 9:5 AB:s finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassalldde {6r dret enlipt amméﬁmmmggémm

?@Wﬁimﬁgﬁ erdttelsen fr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen cch balansrékningen.

Crrund for uttalanden

VY1 har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god mﬂﬁéﬁmg i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ér oberoende i forhailande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvnigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionshevis vi har inhimtat & tillricklies och

indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [0r den interna
kontroll som de bedOmer édr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.,
De upplyser, nér sa ar tillaAmpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av deita.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimhg grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

isstag, och att ldamna en revisionsberdttelse som innehiller vira

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kormumer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de

1(2)

ekonomiska

heslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder vi professionel]lt

omdéme och har en professionellt sk

eptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedOmer vi riskerna 10r visentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utedra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visenthg felaktighet till
f6lid av oegentligheter ar hdgre dn {6r en vésentlig
telakiighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, frfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosétiande av
intern kontroll.

skaifar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse {6r var revision fbr att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala oss om

effelkiiviteten 1 den interna kontrolien.

utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och mmligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésenthig osékerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
i:iﬁmizmigﬁ mmﬁﬁﬁm %ﬁﬂm&ﬁﬂ om ﬁmméwism gm

ﬁ“m t1i] émmm fm* fwzﬁmmmmiméﬁm Dmk I{m
framtida hindelser eller férhallanden gira att ett bolag inte
lAngre kan fortsitta verksambeten,

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovismingen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattming och mnkining samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat, "



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning t6r Malmé Hyllie 9:5 AB {or
ar 2024 samt av {drslaget tll dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 férhallande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Svenge och har 1 dvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller torlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvartig med bansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrig

f,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenbeter 1 Svrigt
kontrolleras pa etl betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimia revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vsentligt avseende:

» f[Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s  pdndgot annat sdtt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

 bolagets vinst eller firlust, och dirmed vért uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget ar
forenlipt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett [orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller firlust grundar sig frimst pad revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atglrder, omrdden och forhallanden som &r visentiiga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets sttuation, Vi gar igenom och privar
fattade beslut, bes girder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {Gr virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om f0rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



