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2021 -

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Catena. Lagret 4 AB avger 16lj: ande arsredmlsnmg for
ridkenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Information om verksamheten __
'-@fl'agat Ager fasﬂgh&t&n Lagret 4 { Nissi 0. I“agt]__i:_:_i_etm bestdr av lokaler och bﬁlaget bedriver
fastighetsférvaltning 1 form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anlﬁggmngstﬂlgangm uppgar till 31 486 tkr (28 tkr), fordelat pé 0 tkr (0
tkr) i forvaltningsfastigheter samt 31 486 tkr (28 tkr) 1 pagaende arbeten.

Agarforhillanden

E@mgﬁt a;s.:*tlli m@% av Catena L&gmnk AB, m_:m* 55692%’?365 med Sate i Helsmgbmg Made:rb@iag i:

med srate ik -‘alismgb@rg

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining 7179 5315 5 212 50729 433@
Rorelseresultat: 4 334 3266 3144 2979 3299

Resultat efter finansiella poster 2 586 2 080 1823 2042 1701

Eget kapital 2424 1 684 898 1461 665
Balansomslutning 84 381 54 971 56 744 58310 58325
Soliditet (%) 11,4 12,9 9,6 3,8 5,0

B@lﬂgeﬁs V@I‘kﬂam%?s :ﬁt? kmn ot uﬂdar d&t kammﬁnée Met pcwarkas av Imr fﬁs’tnzhetsu mh hyrﬁsmaﬂmmﬁn
utvecklas inom verksamhetsomradet.
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C&ima Lagmt 4 AB 3(21)

EE; ;-Styreis fméslm* att tﬂl firf-:aganda stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1583 997
& erhdllna koncernbidrag 440 806
i skatteeffekt av kﬂncembldrag -90 806
i arets vinst 389 610

disponeras sa att o
i ny rékning Overfores 2323 607

Resultat och stiilining -
Féretagets resultat ﬁch_smllmng i wﬂgt ﬁ'amgar av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med noter.

o  sigrerat JE, PA, 5B, JA, MA




Org.nr 559007-5544

Nettﬁﬁﬁlsattnlng
Hyresintikter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftsiverskott
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 6

Bruttoresultat

Central administration 7, 8

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat tore skatt

Skatt pa drets resultat 11
-.-:;Sﬂ'%tﬁ. resultat

-1 748
280

390

-2020-12-31

5315

8

4 899

-1 405




--Ca?tma Lagret fé% A 5(20

Not 2021-12-31 2020-12-31

%) Anliggningstillgangar

i Mmmezmmzaggnmgsrmgangm
3 Fﬁw;:sﬁ’-m;fngfsf‘asﬁghemr'- 12 82614 53221

28

miaggmngstﬂlgéngm 13
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran - 11
Summa finansiella :amﬁggniingss:tilflgijﬁ?n:?gar.

<

Summa ankiggningstillgingar 82 898 53249

Omsiittningstillgangar

E@rutbataléa kﬁstnader och upplupna intékter 15 - 1483 1722
Summa kortfristiga fordringar 1483 1722

Summa omsitiningstillgangar 1 483 1722

SUMMA TILLGANGAR 84 381 54 971

Transaktion 092201 15557467032643 (el S gnerat JE, PA, SB, JA, MA
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Org.nr 559007-5544

Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrikning
P Tkr |

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

i s Eget kapital

i Bundet eget kapital

Aktiekapital 160
100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat 390 833.
2324 1584

Summa eget kapital 2424 1684
Obeskattade reserver 16 0089 67783

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 911 762

Summa avsiittningar 911 762

Kortfristiga skulder 17

Skulder t1ll kreditinstitut 0 38 308
Leverantdrsskuider _. 166 43
Skulder till koncernforetag ' 70 548 6 528
Ovriga skulder ' 471 319

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 772, 544
Summa kortfristiga skulder 71 957 45742

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84381 - 54971
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Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Lamnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatriikninoen

Arets resultat
Utghende eget kapital 2020-12-31

Erhéllna koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatriikningen

ﬁﬁ’@tﬂ resultat

100

798

60}

13

47

833

1584

441]
91

S350

833
1 684

441

330

2324 2 424

Utgiaende eg

et kapital 2021-12-31

G Signerat JE, A, 5B, A, MA
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Not 2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Den ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19 2586
Avskrivningar rerre
Kassafldde {rin den lopande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital 4 591 3 485

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet

srandri kortfristiga fordringar 239 397
‘Srindring av leverantérsskulder 123 -138
Fordndring av kortfristiga skulder 380 412
Kassaflide frin den lopande verksamheten 5333 4156

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar =31 486 "' I8
Kassaflide fran investeringsverksamheten -31 486 28
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan. -38 308 -492
Erhallna/Lamnade koncemmbidrag 441 &
Fordandring av fordringar/skulder hos koncernforetag 64 020 3 576
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 26 153 4118

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets slat 0 0

i Transaktion 09222115557467932643 Signerat JE, PA, SB, JA A e
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Ca‘tm‘m L&gret 4 "

Grund for rapporternas uppriittande
Bolagets drsredovisning har uppréttats i enlighet med Arsredwlsmngslagen och.

juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Fmamml
Reporting Standards (IFRS) sédan de antagits av EU, i den utstrickning detta &r m&jligt inom ramen for
Amm ﬁw:lsmngslag@n och Tryggandelag@n samt med hinsyn tagen till sambandet mellan imd@wsnmg
g. Rekommendationen anger vilka undantag och. tﬂla* r som krivs 1 forha '?_'I.anda till IFRS.

Amwéfwmmgm har upprittats enligt anskaffningsviirdemetoden.

RFR 2 Redovisning for

M&g&i illlampm de principer som presenteras nedan. Prmc:lpema har tlllampa‘ts konsekvent 16t alla
;pmseuﬁerﬂda m' om inte annat anges.
""" ing av en del viktiga
uppskattnmgar fm" redawsnmgmndamdl Vldara kravs att lednmgen g@r vissa bedammngar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmning, som &r komplexa eller sidana omréden dér antaganden och uppskattningar ir av visentlig

fbetyde se for fﬂmta'ats rsredovisning anges i not 4.

Endri‘ngar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bafagér

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas frin 1 januari 2021 har inte haft nigon inverkan
pa bolagets finansiella stélining och resultat och endast begriinsad effekt p& upplysningar fér det aktuella
_mkemkapmmt jamfort med foregdende rikenskapsar.

Ny& m‘mdarder z‘mh m[kmngm soim annu m.z‘e hm* a‘zﬂampafs av é@iage.t

hm" mie tﬂmmpa‘ts VI& upprattande av danna ﬁnm:nﬁlﬂlla mppmt Inga av dessa, fmvantas ha ﬂéga:m
vasentlig inverkan a b@lagats finansiella rapporter.

ingsvaluta dr SEK.

. b 'znmgsill]ga ngar
._*cﬂﬁagai mmhm en fastlghet Som hli st@rs.ia delan ar @;':thyra:i Fasngheten ir avsedd att ge langfristig
hyresavkastning oc fi

Forvaltningsfastigheten med sina tillhdrande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdre ag;
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f5r eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingfr utgifter som direkt kan hiinforas till forviirvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter mggs till tillgéngens redovisande viirde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa
vilket som #r ldmpligt, endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska forméner som #r
forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgngens anskaffningsvirde
_kan matas pa ett tailfbrhﬁzgt satt Redmfwat va‘rde fnr den e:rsatta delen tas b@rt ﬁan balaﬂsrakmngen

e Transaktion 09222115557467932643 {eesd



Catena Lagret 4 AB 10(21)
Org.nr 559007-5544

Inga avskrivningar grs pa mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att fordela deras
anskaffningsvirde ner till det berfknade restviirdet 6ver den beréiknade nyttjandeperioden, gors linjirt
enligt foljande (antal ar):

Byggnader 100
Ombyggnader 50
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier ~ 20

Tlﬂgm‘lgamas msé’ia_:-arden mh njrttjandﬁp&rmd pmms wd var]@ mppmtpwmds Shﬁ: @@h ]%'%smms wd Ej%hw

jmfﬂmlse mellm f‘msal;mngsmtaktéﬁ c::sch n::iet reéﬁwaadea Vardet aah red@wsas i “imga mralﬁmnmkmr“‘
=mnetto 1 resultatrikningen.

AL

'nmgstﬂl-angar som h_m* ett tlllfmhth gt mh bestaende Varde s0n1 mgen’tllg’[ wers_fg&r b@kfm

}uppskrwmmgen mad mgangspun}ct 1 det uppskrwa vardet Vzd avskrwnmg eller HﬁiSkl’l”fv nmg f:llar wd
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrwmngsfanden i motsvarande utstrick --'-mgﬁ dock
hogst med den del av uppsl{rwnmgsfmden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppsknvﬂmgsfandeﬂ SO motsvarar en
;m}fﬁmd ﬂilgmg Gverfors till fritt eget kapnal

For materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for férvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsviirde som arligen faststills med hj aIp av en intern vardermgsmﬁéall
Verkligt virde baseras pd priser pé en aktiv marknad, Justemde om sa kra—ws ﬁ:er w-mtueﬂa avwkﬂsar
avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick.

anvinds alternativa vérderingsmetoder som exempelws akmella przser pa. mmdra aktwa marknmer eller
diskonterade kaﬁﬁaﬂﬁdespmgmser Det verkli ga virdet omprovas arligen.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar _
'Tﬂlg&ngm S{}m 5krws av bedcms med zwseende pd v&rdenedgang narh&lst handelser %ller mndrmgm 1

A ar pa cle laggm mw&rdm
i{i@t ﬁ:tmg 1 allt Vasmtllgt Gbamende kassaﬂﬁdm (kassagenemrmde enhetm)- Fm* tﬂigmgm som tidigare
har skrivits ifi

Transaktion 08222115557467932643

Signerat JE, PA, SB, JA, MA



Catena Lagret 4 AB
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Finansiella instrument
_Kfmsgf' mng

-mdwmmngsullf’aﬂe

Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde _

Finansiella tillgAngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingér i
:ﬁmﬁatmmgfstlllgé}gar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
_mppc:artpeﬂldens slut wﬂ{a klasmﬁﬁeras som mﬂag _mﬂgstm_f*ngar Bolagets finansiella tllz?gaﬂgm*

----- _vnga fmdrmgar ﬁnansmlla mstrument mom

Redovisning och vardering

K@p och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa afférsdagen - det datum d& bolaget forbinder
sig att kipa eller silja tlligangen Finansiella instrument redovisas forsta géngfm till verkligt virde pEus
transaktionskostnader, Finansiella tillgAngar tas bort frn balansrikningen nér rétten att erhalla
kasgaﬂlcim'a frén mstmmantm hm Ié}pt ut ellu' merfmts eah bﬂlaget har werfirt 1 stf::-rt set‘t aﬂa rlsker och

;anskaﬂnmgstldpﬁ! -ten ‘ull upplupet anskaffmngsvaria med U]lampnmg av affektwrantamamdan

Kundfordyringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for sdlda varor eller utforda tjfinster i den l6pande

verksamheten. l;.;__;;,,;.;_.ba‘t&ﬂﬁmg forvantas inom ett ar eller tidigare (elier under normal verksamhetscykel

om denna ir lingre), klassificeras de som omséitiningstiligdngar. Om inte, tas de upp som

anléggningstillging;

L2168 Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till
l‘ﬁppmpat anskaffningsvirde med tillampnmg av effektivrintemetoden, minskat med eventuell

reservering for férvintade kreditforluster.

,Le veran mi‘mkm&f?gr

vm*kmmh@ten frm levemntarer Leveranmrsskuld@r .:lass;tﬁceras SOom km tfrzstlga skuldm om da fm failm‘
inom ett &r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna #r lingre). Om inte, tas de upp

smlﬁngfmatzg& skulder. Leverantsrsskulder redovisas 111lednmgsws till verkligt viirde och direfter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

pﬁnmg

Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler som pa balans¢ fagen ar beslutade eller i
j';mk:takan Emshltade Lﬁdmng&ﬂ utvmderar reg&ﬁbundat de yrkanden sczm g}m"ts 1 sg alvde,;;?émanﬁner

SR R T ransa l{tiﬁﬂ {}g?’ 22 l LE 5 5? {q @? 9325,{;3 ._



Catena Lagret 4 AB
Org.nr 5_597:-554 .

"U;;}' Sﬁéjm&ﬂ éskatt r&{iﬁﬁsm p& aﬂzzi tempmam S:__'fffiﬂﬂadéf som uppk{}mmar m&ﬂéﬂ det skaﬁéﬁ%fﬁ;assj‘ga vﬁrdé.f'_

-mte om dan uppstar tﬂi ﬁt:ni Jd aven transaktmn som r@-tgé:sr den f‘ﬂrsta red@msmngem aven tmgang E&Hﬁr
skuld som inte &r ett r6relseforvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken péverkar redovisat
eller skﬁttamasmgt resultat. UppSk_] uten mkﬂmﬂmkmt beriiknas med tlllampnmﬂ“ av skattesatser (mh
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéintas gilla nér den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning
kommer att finnas tillging

det ar 'tmhgt att framtida Sl{attemasmia Gverskott
liga, mot vilka de temporira skilinaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga tempordra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan radm*asnmg och besk&itmng redovisas emellertid den uppskjutna skatmsk alden pa

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bakslutsdmptmtmnama 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

_m f?ﬁkts mﬁmﬁsning

;_:ﬁlaget redmmm: en mtakt nér dess_belapp kan matas pa ett tlllfmhthgt sitt, dfz:t #r san gmm aﬁ frmmma
ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sirskilda kriterier har uppfyllts sisom beskrivs
nedan.

Hyresintdkter
I”“ @W&Immgﬁimtlghmen hyrs ut Lmd&r ett cpel atmnallt leasmgavtal Hyresintékterna bestar av fast hyra

fmvaltnmgsfﬂsﬁghmama redmnsas lmjan 1 enhghat -;;-ed vﬂlk@ren S0 aﬁges 1 gallzmde hymsavm I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tiépml«:ﬁ
hbgre hyra, periodiseras denna under respektive verhyra 6ver kontraktets lapnd Rabatterna som limnas
for begransningar i nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv
mﬂyttnm ';-redcmsag i -s:len permd de avser, Sam }m esmt&kter redz:rwsas dven wdarefakturemie

ﬁm hkt _hyra f :a-Ilgms f.:war txﬂ Gi:h_redwlsas som mtakt 1 mmsvarand% pamd

Rénteintikter

Riénteintikter intdkisredovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Nér vérdet pa en fordran i
kategorin Finansiella tillgngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgérs av bedémt framtida kassafléde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att losa upp
diskonteringseffekten som rinteintdkt. Rénteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfor dringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméssiga vﬂlk """ 1. Koncern
tillsammans med tillhdrande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel,

bidrag redovisas,

Transaktion 09222115557467932643 (e
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Nyckeltalsdefinitioner

e Nettoomsitining o S

s Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
& Rérelseresultat

el Resultat efter avskrivningar men {ore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bakslutsdzspﬁmtmner och skatter.

Egﬁi kapltal _

illgangar och skulder.

F@mtagﬂs sar .éladef tillgﬁi&gm:.

-Sahdimt (%)

bmmmmslumﬂw

Genomsnit hg rinta
Betald rdnta i forhallande till gemmsmtthg skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering

i_'Fmramget msaﬁs gemm sm Varksamhet fésr en mang,d tha imansmlla rlsLer marknadsmsk (ﬂ;}mfmmnda

"mafllg rinta i.its fmer fmetaget fe:::r ranterlsk avseende ka@saﬂédemlkm delwq neutrahseras av kasssmwdﬁl
Imed mrhg rzmta Upplaﬂmg som ge:wrs med fast rama u’tsatter fm etaget fm ranterlsk avseande wrkhgt

.m@d aéi::'a andra varlabl%r kﬂnstanta, hade vmstan f@m Skatl f’tr rakmskapgarat vam: 705 tkr (448 tkr) "
ldgre/hogre, huvudsakligen som en effekt av hogre/ligre rintekostnader for upplaning med rorlig rinta.

K'ﬁ’%dﬁi’ifsk

= mot kunder. Foretaget fljer upp
mh anaiysemr kredlmsken fm var;;e nj,r kund Om kuniema kmdltbad{}mg av oberoende virderare,
anvinds dessa b%démnmgar [ de fall da | ingen oberoende kreditbeddmning finns, gdrs en usl{bad@mmng
av kundens kreditvirdighet dér dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och

andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar i
enlighet med de griinser som satts av styrelsen. Anviindningen av kreditgrinser f6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaﬂadaapmgm}s&r upprﬂttas cach fimtagaledmngen ﬂﬂ j er noga rullande prognoser for

igt med kassamedel for att m&ta behovet i den
mp&ﬂdﬁ verks amhetan E,I'l berakmngg baserad pa. kmwcrm}‘{tem laneskuld vid balanstidpunkten, av ett
&rs rantebetalningar, uppgdr till 0 tkr (436 tkr).




Catena Lagret 4 AB 14 (21)

att den kan fortsétia att generera avkastning till aktiefigarna och nytta tor andra intressenter och att.
upprétthdlla en optimal kapitalstruktur f5r att hlla kostnaderna for kapitalet nere, For att uppmtthaﬂa
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdalmng som betalas till aktiedigamna,
aterbetala kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Nm 3 Tmnsaktmner med nﬁrshende

méx a Eﬂnﬁzm nf”‘mem;@

2021-12-31 2020-12-31

Skulder till nérstiende
Moderbolag 70 548 6 528
' ' 70 548 6528

Skulden till moderforetaget avser ett avrékningsforhéllande utan faststdlld dterbetalningsdag och l6per

med 3% rinta.

ij:vrigt
-wmnea ,mm tm st_yralse— m;:h V',
~-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrékning

Not 4 Viktiga uppskatmmgar och bedémningar for redovisningsiindamal

Uppskattningar och bedémningar utviirderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under ridande férhéallanden.
Fe:iwaimm_sfastljhetemas vardermg t111 varkhgt vm*de mkiude.rar uppskattnmgar {mh badammngar vm«:a

fastaghei 11%@1 Memdén mne:fattar m:t ﬂ@rtal marknadgmamga bedﬂmnm ar;, Tamtid
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det beddmda vérdeintervallet f6r respektwe fashghet 1

relation till r&spek‘%we fastigha‘ts bokforda virde tlllémpas f5ljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % Gver bokftrt virde
2. Visentligt Sverstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde

Overstigande, >40 % bver bokfort virde

3. Avsevir

e Transaktion 08222115557467932643 @8 Signerst JE, PA, SB, JA, MA




2021 2020

Hyresintdkter 7179 3315
~varav vidarefakturerade kostnader 224 223

Not 6 Avskrivningar av anliiggningstillgingar

2021 2020

Farvaltningsfastigheter -2 005 -1 405
-2 005 -1 405

Not 7 Arvode till revisorer *
Kostnader f6r revision och andra uppdrag hos Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har belastat
moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstiillda, 16ner, andra ersiittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregiende 4r, inte haft ndgra anstillda och har dérfor inte utbetalt nigra 15ner

eller ersiittningar. Styrelsen har inte erhallit nigon erséttning.

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021

Réntekostnader avseende laneskulder 278 -535
Réntekostnader till koncernfGretag -1 469 -649
Ovriga riintekostnader 0

Not 10 B

kslutsdispositioner

2021 2020

Féréndring av Gveravskrivningar -2 306
-2 306

Transaktion 09222115557467922643 @ Signerat JE, PA, 58, JA, MA




Catena Lagret 4 AB.
Org.nr 559007-5544

Not 11 Skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Féréndring av uppskjuten skatt ayseende temporéra
skilinader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pa giillande skattesats:
Resultat fore skatt o

Inkomsiskatt berfiknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

Omvirdering uppskjuten skatt pga dndrad skattesats

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier

Summa uppskjutna skatéefordringar
Uppskjutna skatteskulder

Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats.

Transaktion 09222115557467932643  {ml)

91

19
110

280

168

110

91

168
168
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2021-12-31 2020-12-31

ﬁ-ﬁmklaggiﬁc-ﬁrmg-fran _gégwndﬁ: arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

220630;2022070120778

Iﬂjﬁe-ﬂde 'avSki iivn{ng&r

s R

.

Utgﬁ&ndg _.agkumu.lemd&.:-wsmmingar:
Utghende restviirde enligt plan . 82614 53221

I anskaffningsvérdet ingir markvirde med 3 909 30909

;Bygg_a %-aclar. 34 595 34 505
Mark 10 200 10 000
44 795 44 595

| ationsantagan ra viktiga variabler dr dr erskott %ijé.den Iangszkﬂga .
vak _- --_a-émwan T111 ﬁmnd for faststaﬂande av dlrakmvkastnmgskrawt h ggar M a marknadens riskrinta for
fastig h:atsmvest&rmg&r vid varje given tid. Denna baseras pé ett antal faktorer sdsom marknadsrénta,
3kuid5&ttnmgsga d. mﬂamm&f‘@rvmmmgar och avkaﬁmmgskrav pd insaft kapital. Men dven
fastighetsspecifika forutsitiningar paverkar direktavkastningskravet. Dircktavkastningskravet &r
fastighetens driftsverskott stillt i relation till det verkliga vérdet. Som diskonteringsréinta anvinds.
faststilld direktavkastningsrinta med tilligg f6r Arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen

bedoms till 2 procent.

Fastighetens verkliga véirde befinner sig i viirdeintervallet 3 enligt den interna virderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskatiningar och beddmningar for redovisningsindamal.

Fastigheterna éir 1 niva 3 1 verkligt viirdehierarkin.

Byggnader och mark till ett véirde om 0 tkr (40 000 tkr) &r pantsatta som sikerhet fOr bankl3

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

'H}frwintﬁkter " 7179 5315

_g_c;mwmt hyresmtakﬁer 5720 416




Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut 2031. Avtalen kan forldngas.

Framtida odiskonterade kassainfloden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

foljande:

Inom ett ar

Senare &n ett r men inom fem ar
Senare &n 5 Ar

[nghende anskaffningsvirde

-Under aret nedlagda kostnader

-Under &ret genomforda omfordelningar till
forvaliningsfastigheter

Utgiende anskaffningsviirde

2021-12-31

28

31398

116

f888  Sigaerat JE, PA, SB, JA, NA

2020-12-31

28

28



Catena Lagret 4 AB 19 (21)
Org.nr 559007-5544 ’

Not 14 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kat%gﬁn nedan. Kreditkvaliteten fér finansiella tillgdngar som
vatken har forfallit till betalning eller fir 1 behov av nedskrivning kan beddmas genom héinvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

f‘mfaimg %ller nedskrwm

2021-12-31 2020-12-31

Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade {ill

upplupet anskaffningsviirde

Icke finansiella tillgdngar 84 381 24971

Totala tillgingar enligt balansriikning 84381 54971

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaﬁmngm drde

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 30
Kortfristiga skulder till koncernfretag 70 548 6528
LeverantOrsskulder 166 43

Upplupna kostnader 10 59

72 868 46 504

Emssaﬂaéasp&verkande

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald forsal ringspremie | ;. 78
Emutbamida v::inftsw och underha!lskostnader 13




Catena Lagret 4 AB

Org.nr 559007-5544

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade tveravskrivningar

2021-12-31

9089

9089

20(21)

2020-12-31

6783

Not 17 Riintebiirande skulder

2021-12-31 2020-12-31

Rintebirande skulder

-Shﬂder till kreditinstitut 0 38 308

Skulder till koncernforetag 70 548 6 528
Summa riintebirande skulder 70 548 44 835

Forfallotider
Inom ett ar 70 548 4--4 535
Summa 70 548 44 835

Den genomsnittliga réntan uppgar till 3,03% (2,53 %).

Externa l&n I6per med en rorlig rinta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad for
rantesakring debiteras fran Catena AB. Verkligt virde p4 den réntebérande skulden #r lika med det
bokférda virdet och dr i nivd 2 1 verkligt véirdehierarkin.

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda ntakter

Upplupna rintekostnader 54

Upplupen fastighetsskatt o] 19

Upplupna drifts- och underhallskostnader 10 5

Forskottsbetalda hyror 753 466

M2 543

Not 19 Betalda och erhillna riintor

2021-12-31

Frlagd rénta -1 802 -1 195

8 signeral Je, A, 5B, Ja, A

== Transaktion 09222115557467932643




Catena Lagret 4 AB 21(21)
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a sikerheter

Not 20 Stilid
2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 40 000
0 40 000

Not 21 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualfdrpliktelser.

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efier balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den clckironiska signaturen

Jorgen Eriksson Peter Andersson
Verkstillande direktor:

Sofie Bennsten Jonas Arvidsson

Var revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

[ T
LT

Signerat JE, PA, 5B, JA, MA
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Jorgen Eriksson (JE)
Personnummer 720115-3512
Jjorgen:. mksmm@m tenafastigheter.se

UQRQEN EEEKSS*IN ’
.‘§sgﬁemde 2022- sz 01 09:50:40 CEST (+0200)

S@E‘ =3 Ben nsten {SB)
Personnummer 6908]4-4121
soffe, bennsten@catenafastigheter,se

mnxumrm

Namnet som retumnerades frén svenskt Banki0 var
“Britta Sofie Bennsten"
Ezmemde 2022-05-03 10:29:34 CEST (mm@)

Mats; ﬁker lund {M@}
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Peter Ar:d ersson (PA)
Personnummer 660822-4314
peter.andersson@catenatastigheter.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"PETER ANDERSSON”
Signerade 2022-04-27 08:14:06 CEST (+0200)

Jonas Arvidsson (Jﬁ)
Personnummer 710220-5510
jonas.arvidsson@catenafastigheter.se

Na mmer Samrei‘ur@md@s fan wemgm Emk!ﬁ var
"Hans Jonas Arvidsson”
ngﬂerade 2022-04-26 10:23:38 CEST r"ﬂf@@}
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Calena Lagret 4 AB, org.nr 5568007-5544

dovisnin gen
Uttalanden
Vi har-utfort en revision ay émr&dw&smng&n far Catena L&Q!‘Et 4 AR f6r rakﬁnskaﬁséret 1 ;awar& 2021 6l 31
december 2021,

Enligt vér uppfattning har érsr&dwlsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen ochgereniala
'vasaﬁ‘él-:!a-auseeﬂden rattwsande bl[{i av Catem Lagret 4 ABS fi naﬁsleﬂa stsiinmg ;:‘:Ei“ deﬁ 31 demmber 2621

-famnlﬁg mad émr&ﬂw;smﬁgan& m*nga ﬁalar
Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Catena Lagret 4 AB.

G;run”: fﬁ:r‘-uﬁal:‘a-n ﬁ_ﬁn

G&teﬁa Lag rﬁf 4 AI arﬂzgt gc}d rewmrsa@d i Smrige afzh han wbvrtgt fn.s'ligmrt vért ymmmm ansvar ﬁ-ﬂ%lgt deaaﬁ
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Def ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen ummﬂaﬁ och att den’ ger
en mﬁmaande bild enlzgt érsredwtsnmggiagm Styre-lsen mh varkﬁtailande dsrel-ctbreﬂ ansvarar aven f{%r dw

msaﬂt]iga fﬁlﬁktlghﬁiﬁf yam SJQ c!esaa benr pé ﬂegenﬂtgheter eller m;sﬁtag
'W:ﬁ upméttand&t av érsredﬂviamngen anwarar 5ty reisen f.u:::h ueri{sta! B:ar;de ci lrektﬁ ren fcar bedﬁmnmgan aw

?@Iiamma daak mte s:um styralseri ir::h vemstaiﬂaﬂde diraktaren avser att hkmdera mlaget ummra mw
verksamheten eller-inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att géra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal & atl uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helbet inte innehaller nagra
msemliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse
som innehéller vara ultalanden. Rimiig sékerhet &ren hig grad av sdkerhet, men ar ingen gamﬁh for att en
revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Feiak‘tzgheter kan uppsta pa grund av cegentl gheter elier misstag och anses vara visentliga
am de enskilt eller tillsammans rimligen kan fiirvantas pawerka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i érsredewamngen

En ytterligare beskriviing av vart ansvar far revisionen av ars redcawmmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www .revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

T1av2

v S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
iu@ttal.ar:am

ﬁfawa tﬁmg fm Catena Lagr-et 4 ﬁ\B fﬁr mkemkapaémi 'i jamar; 2@21 ti" 31 {imem&m 2{321 mmﬁ av fm&?&g@t m
dispositioner betréffande bﬁlag&ts vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enlig! firslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstaliande direkitren ansvarsirinet for rakens kapsaret.

Grund for uttalanden

st har utfﬁrt mmsmnan aﬁiigt gad rewsumsaed | Svaﬁge Vért ansvar erjiigt Eiﬁﬂna bﬁskrm rsarmare | awmtt@t

..Vi anser ati {;Ee rewsmﬂsbwzs vi har mhémtat ar tailrﬁmkhga och #ndamalsenliga som grund for véara uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér f@mlag&% till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fﬁralag
fill utdelning innefattar dsita bland annat en badémning av om utdelningen &r farsvarlig med hénsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
jkwsmhderangsh&hw likviditet och stall mﬂg i wngt

Qamiamngar ﬁc;h mand amat wdta da étgardfgr mm .ar nﬂdvaﬂdtga fﬁar att bfzzi agﬁats bc}kfémg gka fuligﬁm& §
Bvarensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Rewsoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ultalande om ansvarsfrihet, aratt inhamta
revisionsbevis for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkidreni ﬁégm vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget '

Fﬁé r"séii;iﬁ’c annat satt handlat i strid med at@tﬁemi-:agshagesn -:ﬁfsre{iﬁvisﬁiﬂgsl‘ag*a'rz:i %lléefr*bf;zﬁfagmrdﬁiﬁge;ﬁ;

Lﬁttaland@ om d@tta ér‘ att m@d nmllg grm:i av sakarhat bwama om faralag@t Ar f@r%nfigt med aktlamiagsiageﬁ

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forskag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagsiagen..

En ytt@ritgam b@skmnmg av vért ansvar fm mmmmﬂ av fﬁwaitnmgen I’mng pé F&emmrsmgpemimens

Malmd den dag som framgar av min elektroniska signatur

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund.
Auktoriserad revisor

v Signerat 2022-05-111£52:05 UTC Oneflow ID 3028977 Sida2/3
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