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Rikensirpsaret

Undertecknad styrelseiedamot 1 Seglatsen AB intygar ait resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024-06-19. Arsstaimman beslut de att godkianna styrelsens
forslag till resultatdisposition. : -

Jag intygar ocksé att innchallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
‘originaler.

Stromstad 2024-06-20

Johan Orvelin




Seglatsen AB I (10)
Org.nr 556982-3320

Styrelsen for Scglatsen AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsiret 2023,

Arsredovisningen éir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregacndc ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamhecten
Verksamheten omfattar forvaltning av egna fastigheter och bedrivs 1 Trollhittan.

Foretaget har sitt site 1 Uddevalla.

Koncernstruktur

Bolaget dr ctt helidgt dotterbolag till Orvelin Fastigheter AB, org nr 556750-9608, med siitc 1 Stromstad.
Orvelin Fastigheter AD ér 1 sin tur etf heldgt dotterbolag till Orvelin Group Iolding AB, 559045-2115,
med séite 1 Stromstad. Koncernredovisning upprittas av Orvelin Group Holding AB som dr moederbolag i
koncernen.

Flerarsjimforclse (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Neltoomsitining 7814 7 321 6 981 6 596
Resultat efter finansiella poster 2 639 3405 3 638 3310
Balansomslutning 51 989 53 065 534 691 55 635
Soliditet (%) 8,8 4,8 2.2 3.2
Avkastning pd totalt kap. (%) 9,1 8,0 7,7 Y
Avkastning pd egct kap. (%) L 135,0 305,9 188,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forindringar i cget kapital

Aktic- Uppskriv- Ovrigt fritt Arcts Tofalt
kapital ningsfond eget kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 15 608 454  -14.469 107 | 333273 2522 620

Disposition enhgt beslut

av Arsstimman:

- Balanscras i ny rikning 1333273 -1333 273 0

Avskrivning

Uppskrivningstond -431 570 431 570 0

Arets resultat 2048 010 2048010

Belopp vid drets utgiing 50000 15176884  -12 704 264 2 048 010 4 570 630

Aktickapitalet bestdr av 500 st A-akticr.
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Seglatsen AB 2 (10)
Org.nr 556982-3320

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 704 264
drcts vinst 2 048010

-10 656 254

behandlas sa att

1 ny riikning overfores -10 656 254
" -10 656 254

Foretagets resultat och stiillning 1 6vrigt framgér av efierfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Seglatsen AB 3(10)
Org.nr 556982-3320

bt b Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning Not fossanionspeto B cevmarinfien

}33 Nettoomsiiitning. T 213 801 7321 247
e Ovriga rérelseintiikter 150 579 6 981
o " 7 964 380 7 328 228

< Rirelsens kostnader

2 Fastighctskostnader -1912 400 -1 714925

Ovriga externa kostnader -149 291 -143 859

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar 3,4 -1 166 071 -1 234 040
3227762 -3 092 824

Rirelseresultat 4736618 4 235 404

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter | 221 21 672

Riéntckostnader och hiknande resultatposter 2 -2 099019 -851 802
<2 097 798 -830 130

Resultat efter finansiclla poster 2 638 820 3405274

Bokslutsdispositioner 0 _1 600 000

Resultat fore skatt 2 638 820 1 805 274

Skatt pi drcts resultat -590 810 ~472 001
Arets resultat 2 048 010 1333273
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Scglatsen AR

Bala nsrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Matericlla anliggningstillgangar
Byggnader och mark o
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgingar

Not

2023-12-31

51354 824
169 125
51 523 949

51523 949

0
31411
433 560
464 971

464 971

51 988 920

4 (10)

2022-12-31

52 457 738
232 282
52 690 020

52 690 620

28 065
41 199
305 593
374 857

374 857

33 064 877
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Scglatsen AB
Org.nr 5560982-3320

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital
Uppskrivningsfond 5

Fritt eget Kaputal
Balanserad vinst eller forlust

Arcts resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuclla skatteskulder
Ovriga skulder

?'Ui‘-fvip'lﬁp;lil-a{kosma-de;r mh ﬁiriu;n;tbetialda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
15 176 884
15226 884

-12 704 264

2048010

-10 656 254

4 570630

3078 859
3078 859

29 290 600

3736 000
502 126
132 980

8 986 094
786 362.
371485

15 049 431

51 988 920

5(10)

2022-12-31

50 000
15 608 454
15 658 454

-14 469 107
I 333 273
-13 135 834

3 164 021
3 164 021

33 026 000
33026 000

3 736 000
568 707
75 716

9 171 265
87 699
430 902
281 947

14 352 236

53 064 877
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Scglatsen AB 6 (10)
Org.nr 356982-3320

Noter
" Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

e Allménna upplysningar
1 Arsr edovisningen ir upprittad 1 enlighet med Lirxrcdm%nmghldg:,m och BFNAR 2012:1 Atm:::dmfm}irﬂjgg

e och koncernredovisning (K3).

Intikter
Iyresintiikter intiiktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Forséljming av fastigheter redovisas som
dvrig intdkt clicr avdrag t6r anskaffningskostnad.

Inkomstskatter

Aktuclla skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giiller pé bdldnsddgm Upp%k_]mﬁd
skatter virderas utifrin de skattesatser och skattercgler som ér beslutade f6re balansdagen. Uppskjuten
skatt beriknas enligt balansrikningsmctoden pa alla temporira skilinader som uppkommer mellan
redovisade och skattemissiga virden pd tillgdngar och skulder, De temporéra skillnaderna har
huvudsaklipgen uppkommit genom skillnader 1 bokfort och skattemissigt viirde pd byggnader och mark.
Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag cller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framfida
bcskdttnmg} Aktucll skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatriikningen om inte

skatten én hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas dirckt 1 eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas dirckt mot eget kapital, redovisas mot cget kapital.

Matericlla anlaggnmgstullgangar
Immatericlla och matericlla :11111155n1n5at11lgdligz,dl redovisas till anskafimingsvirde minskat med

avskrivningar, | anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hiinforas till férvirvet av tillgangen. Nér
en komponent i en anliiggningstillging byts ut, utrangeras eventuclt kvarvarande del av den gamla

:kﬂmpmwﬁmn m,h dcn nyd kmnpc}ncmcm dl‘l%kdﬂl’ill‘lb&‘.’dt‘dﬁ dk[WCI‘dS---- Tlllkmnmdndc utgnﬂar SOM avser

'wd dmkdii mnbatldpunktul Utgiﬂcr ic}r laplmdu rcpdmtmn mh undc‘:ihdll wdmﬂ%ah som kmtnddcr I
samband med fastighetstorviiry beddms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader {6r
riving och aterstillande av platsen. I sddana fall gbrs en avsiittning och anskaftningsviirdet ékas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsiorlust vid avyttnng av en anliiggnimgstillgang
redovisis som .w:g rirelseintiikt respektive Ovrig rorelsckostnad. Matericlla antiggningstillgdngar

akrw av «.yatundtlskl twc:r ttllg,_.,dng:,(,m bt,dmnda nyttj.«mdepumd Ndl’ ill]gdl‘lgdﬂm% :iVEskllVIlll’%Sl)dld

fll“g?dm:,dl'
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Org.nr 556982-3320

Scglatsen AB 7(10)

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byegnader " ”
Stommar 100 &r
Stomkompletteingar / innerviiggar 75 ar
Virme, sanitet 50 ar

Eb 50 ar
Kyla 25 ar
Inre ytskikt/hyresgistanpassningar 20 ar
Fonster 30 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 &r
Transport (hiss mm) 20 &r
Restpost 50 4r

Uppskriviningsfond 50 ar

Markanligpningar 20 ar
Inventaricr, verktyg och instalationer Sar

Finansiella instrument

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsiittmngstillgingar med undantag {6r poster med ftorfallodag mer in 12
manader efler balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bl inbetalt efter avdrag {6r mdividucllt bedomda osiikra fordringar. Fordringar som
ir rintefria cller som loper med riinta som avviker fran marknadsriintan och har cn l6ptid Sverstigande 12
ménader redovisas till ctt diskonterat nuvirde och tidsviirdeforindringen redovisas som riinteintiikt

Ires u:lﬁt_'irtrii-k--nfiﬁngﬂ;ﬁ, ”

Laneskulder och leverantorsskulder

Lincskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efier avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskiflnaden som riintckostnad 6ver linets 16ptid med hjilp av
mstrumentets effcktivriinta, [Hngenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Bokslutsdispositioncr

Foriindrningar av obeskatlade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

balansomslutninpgen.

Avkastning pi totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintckostnader 1 forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pi cget kapital
Resultat efter finansiclla poster 1 forhédllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor
uppskjuten skatt)
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Seglatsen AB
Org.nr 556982-3320

Not 2 Riintckostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga ritntckostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafinmgsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingliende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgicnde redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt virde

Bokfort viirde byggnader
Bokf{ort viirde mark

-11 120 815

2023

419 968

1679 051

2099019

2023

47 298 754

-10 449 471

671 344

15 608 455
-431 570
15 176 885

51354 824
51 354 8§24
95 000 000
38 527 303

12 827 521
51 354 824

8 (10)

2022
115 884

735919
851 803

2022

47 298 754
47 298 754

9718 441
-731 030

-10 449 471

-431 570
15 608 455

52 457 738

52 457 738
90 000 000

39 630 217
12 827 521
52 457 738

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer _
2023 2022

Ingicnde anskaffnimgsviirden 357 200 357200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 357 200 357 200

Ingdende avskrivningar -124 918 -53 478
Arcts avskrivningar 63 157 -71 440
Utgiende ackumulerade avskrivningar -188 075 -124 918

Utgiacnde redovisat viirde 169 125 232282
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Scelatsen AR (10
Org.nr 556982-3320

Not 5 Uppskrivningsfond

o Belopp vid drets mging -15 608 454 -16 040 024
b Avskrivning av uppskrivna tillgdngar 431 570 431 570

0 Belopp vid firets utging -15 176 884 -15 608 454

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fom ar efter balansdagen 18 450 000 20 298 000
18 450 000 20 298 000

Not 7 Stillda sikerheter |
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 60 850 000 60 850 000
60 850 000 60 850 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsarcts slut
Inga viisentliga hiindclser.
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Scglatsen AB 10 (10)
Org.nr 556982-3320

Not 9 Eventualforpliktelser
o 2023-12-31 2022-12-31
E‘E Eventualforpliktelser 0 0
0 ' 0 0
]
0
&

(™}
(o
™l

Resultat- och balansriikningen kommer att forcliggas pa rsstimma f6r faststillelsc.

Den dag som framgér av min clektroniska underskrift

Vir revisionsberiittelse har liimnats den dag som framgér av min clektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouscCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till ¢ balagsstamman I Seglalsen AB, org.nr 556982 3320
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Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for Seglatsen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighel med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasenlliga avseenden réllvisande bild av Seglatsen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av

dess finansiella resultat for arel enligt arsredovisningslagen. Férvallningsberaltelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Seglatsen AB.,

Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverlge Varl
ansvar enligl dessa slandarder beskrivs ndrmare i avsnitlel Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Seglatsen AB enligt god revisorssed i Svenge och har i dvrigt fullgjort vart yrkesel:ska ansvar enligl dessa krav.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprétlas och alt den ger en rativisande bild enligt

arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsétia
verksamhelen. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan alt fortsétta

verksamhelen och alt anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inle om

styrelsen avser atl likvidera bolaget, upphéra med verksamhelen eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

gora nagot av della.

Revisorns ansvar

Vara mal dr alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felakligheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och atl lamna en
revisionsberallelse som innehaller vara ullalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen

garanti for all en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentilga om de enskilt eller hl!sammana nmhgen kan fOorvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplals: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberatielsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfort en revision av styrelsens {6rvaltning for Seglatsen AB
for ar 2023 samt av forslaget lill disposilioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker all bolagsstédmman behandlar férlusten enligl forslaget i {6rvallningsberalleisen och beviljar
slyrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund foér uttalanden
Vl har u[fbrl rewsxoneﬂ enhgl gt;d rewsmnssed 1 Svenge Vérl ansvar enhgl denna beskrws- na-rma-re i avsmttel

o4 Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamitat ar lill rackhga och andamélsenhgasom gmnd f3r vara ulial anden.

rap Det &r slyrelsen som har ansvarel for {Grslaget till dispositioner betréffande bolagels vinst eller foriust. Vid
& forslag till utdelning innefaltar della bland annat en bedémning av om uldelningen &r forsvarlig med hansyn lill
de krav som bcaiagets verksamhetsarl cmfal'tning och risker slaller pa storleken av belagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar {6r bolagels organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Della innefatlar
bland annat alt forlitpande beddma bolagets ekonomiska situation, och all lilise alt bolagets organisation &r
ulformad sa atl bokftringen, medelsférvaltningen och bolagels ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ell betryggande sétl.

Revisorns ansvar

re.wsmnsbewa fbr. atl med en nml;g grad_ av .sak.e_rhet kunn_a_bedmma om n_ag_cn slyrelseledamm i nagcai.
vasentligt avseende:

ersailnmgsskyldnghet mal b@lagel eller
« pd nagol annat salt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal belraffande revisionen av férslaget till dispositioner av balagels vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om delta, ar all med rimlig grad av sdkerhet bedtGma om {orslagel ar férenligt med akliebolagslagen.

f;c‘:.ren.hgl me.d aklt.ebulagslagen

En yllerligare beskrivning av vart ansvar {Gr revisionen av forvallningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Trolthatian den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mattias Celind
Aukloriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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