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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB intyfar att resultatrdkningen och

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-01)- MSstﬁmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Stenhus Eskilstuna Torshilla 5:43 AB 2 (8)
Org.nr 559094-9458

Styrelsen f6r Stenhus Eskilstuna Torshiélla 5:43 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséaret
2022. |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Torshélla 5:43 1 Eskilstuna.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org. nr. 559269-6388, med séte i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm dr moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under ridkenskapsdret
Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stéallning och
resultat.

Bolaget har under verksamhetséret bytt dgare frAn Stenhus Fastigheter 2 AB, org.nr 559284-4673 till
Stenhus Fastigheter 1 AB, org.nr 559269-6388.

Den 22 december tecknades ett Gverlatelseavtal mellan Stenhus Fastigheter 1 AB och Forvaltix E2 AB
avseende samtliga aktier 1 Bolaget. Tilltrddet &r planerat till den 31 mars 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 347 171 0 0
Resultat efter finansiella poster 764 97 0 0
Soliditet (%) 23,1 30,4 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omséttningen har 6kat med mer dn 30% pga att tidigare bolagségare Gverlatit fastigheten Torshélla 5:43 i
samband med forvérven 2021-12-01.
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Stenhus Eskilstuna Torshilla 5:43 AB
Org.nr 559094-9458

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

4 500 000

58 306

4 558 306

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Utdelning sker genom koncernintern kvittning av fordran.

Arets
resultat

58 306

-58 306
4 367
4 367

4 558 306
4 367
4 562 673

4 562 673
0
4562 673

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (8)

Totalt

4 608 306

{
4 367
4 612 673

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
t6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
] -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 346 975 170913
Ovriga intdkter 37 904 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 384 879 170 913
Rorelsekostnader

~ Driftskostnader -437 647 0
Ovriga externa kostnader -3635 946 -28 885
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -535 140 -44 595
Summa rorelsekostnader -1 338 733 -73 480
Rorelseresultat 1046 146 97 433
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 19 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -282 148 0
Summa finansiella poster -282 129 0
Resultat efter finansiella poster 764 017 97 433
Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag -750 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 -24 000
Summa bokslutsdispositioner -750 000 -24 000
Resultat fore skatt 14 017 73 433
Skatter -
Skatt pa arets resultat -9 650 -15 127

Arets resultat 4 367 58 306
75 |
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

- Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
-

Not

2022-12-31

15238 795
15 238 795

15 238 795

0
4720 777

43 794
4764 571

39 997
39 997

4 804 568

20 043 363

5 (8)

2021-12-31

14 944 253
14 944 253

14 944 253

213 641
0
0
213 641

50 000
50 000

263 641

15 207 894
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Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB

Org.nr 559094-9458

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital -

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

;7!

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

4 558 306
4367

4562 673

4612 673

24 000
24 000

10 894
15127 000
67 607

0

201 189

15 406 690

20 043 363

6 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

4 500 000
58 306

4 558 306

4 608 306

24 000
24 000

9 877000
9877 000

0
4 356
15 127

41 757
636 843

698 588

15 207 894




Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB
Org.nr 559094-9458

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsidttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25 ar

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncern
Réntekostnader, 6vriga

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp

Hyresgéstanpassning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
75

2022

-181 190
-100 958

-282 148

2022-12-31

14 988 848
0

829 682

135 818 530

-44 595

-335 140
-579 735

15 238 795

2021

OO

2021-12-31

0
14 938 843

0
14 988 848

0

-44 5935
-44 595

14 944 253
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Stenhus Eskilstuna Torshélla 5:43 AB
Org.nr 559094-9458

Not 4 Stillda siakerheter
2022-12-31

Foretagsinteckning 14 377 000
14 377 000

Resultat- och balansrdkning kommer att féreldggas pa arsstdimma for faststéllelse.

y

Stockholm 2023-93. 4

[lias rgiadis tkael Nicander

OrdftGrande

Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har ldimnais 2023-@-..2 7

Ernst & Young

Mikael Tkofen
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Revisionsbherattelse

Till bolagsst&mman i Stenhus Eskilstuna Torshalla 5:43 AB, org.nr 559094-9458

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Eskilstuna Torshélla 5:43 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande hild av Stenhus Eskilstuna Torshadila 5:43
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningstagen.
Forvaltningsberédttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Stenhus Eskilstuna
Torshdlla 5:43 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att upprétita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
ndverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firim of Ernst & Young Global Limitetd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@dmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheteniatt styrelsen anvédnder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styreisens férvaltning av Stenhus Eskilstuna
Torshélla 5:43 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus Eskilstuna
Torshalla 5:43 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirédckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndagot vésentligt avseende:

e fdretagit ndgon &tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A membert fint ol Denst & Youny Stobat Limired

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fOranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bed6ma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Ernst & Youn

Mikael Ikénen
Auktoriserad revisor
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