Arsredovisning
for

Ré;kenfskap:sfé;ret-

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fregatthuset i Vidstra hamnen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-27. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen..
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksaniheten
Fregatthuset 1 Vistra Hamnen AB (tidigare Botrygg Riggen AB) bildades 2008 och édger den under 2013
fardigstillda fastigheten Malmé Fullriggaren 5.

Bolagets verksamhet ska utgoras av forvaltning av fastigheter och virdepapper.
Foretaget har sitt sate Falsterbo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 8410 8 157 8 149 8127
Resultat efter finansiella poster 2 668 3613 3468 3421

Balansomslutning 141 434 141 383 140 234 141 355
Eget kapital 16 099 15177 13 687 12 481
Soliditet (%) 13,6 13,0 12,0 10,8

Fordindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Total
kapital resultat resultat
Belopp vid édrets ingéng 100 000 12 086 978 2. 989 825 15176 803
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning , -1 500 000 -1 500 000
Balanseras i ny riakning 1 489 825 -1 489 825 0
Arets resultat 2,422 436 2 422 436
Belopp vid drets utging 100 000 13576 803 2422 436 16 099 239




Fregatthuset i Véastra hamnen AB EE L
Org.nr 556769-9565

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 15 576 303

Arest vinst 2 422 436
15 999 239

till aktiedgare utdelas 1 500 000
i ny rdkning overfores 14 499 239
15999 239

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning Not )22-01-0] orloll
' 2 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséattning 8410451 8§ 157 189
Ovriga rorelseintikter 68 646 20.652
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8479 097 8 177 841

Rorelsekostnader

[Fastighetskostnader 2 -2 069 143 -1 829 090
Ovriga externa kostnader 363 487 -272 507
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 1111826 -1 111 826

Summa rorelsekostnader -3 544 456 3213 423
Rorelseresultat 4 934 641 4964 418

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 057 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 283 158 -1 350939
Summa finansiella poster -2 267 101 -1 350 939
Resultat efter finansiella poster 2 667 540 3613479
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 140 000 -91 000
Summa bokslutsdispositioner 140 000 -91 000
Resultat fore skatt 2 807 540 3522479

Skatter
Skatt pa &rets resultat -385 104 -532 654
Al:'fe't.s-.- resulfat 2422 436 2 989 §25
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

i TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar
Nyttjanderitter

_Miaitwie{im anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

150 000

150 000

114 164 915

114 164 915

22 400 000
22 400 000

136 714 915

8 902
531 075
50 145
590 122

4 129 293
4129293
4719415

141 434 330

165 000
165 000

115261 741
115 261 741

22 400 000
22 40606 000
137 826 741

14 985
388 263
51 830
455 078

5 101 411
3101411
3 556 489

141 383 230
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

< Eget kapital

- Bundet eget kapital

’ Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 576 803 12 086 978
Arets resultat 2422 436 2989 825
Summa fritt eget kapital 15999 239 15 676 803

Summa eget kapital 16 099 239 15 176 803

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3919 000 4 059 000
Summa obeskattade reserver 3919 000 4 059 000

Langfnstlga skulder: 6

Ovriga skulder 10 267 956 10 196 876
Summa langfristiga skulder 10 267 956 10 196 876
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 72.520 000 73260 000
[everantorsskulder 103 362 214036
Skulder till koncernféretag 510 000 510000
Skatteskulder 0 13 522
Ovrlg,a skulder 37 080 943 36 997 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 933 830 955 241
Summa Kkortfristiga skulder 111 148 135 111 950 551

[MA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 434 330 141 383 230
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar . - -
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Ombklassificering har skett av [&n fran aktiedgare fran Kortfristig skuld #ll Langfristig skuld. Detta har
dndrats dven 1 jamforelsesiffrorna foregaende ar.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Nyttjanderitter 5%

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%

Not 2 Fastighetskostnader
2022 2021

Driftskostnader 1 373 305 1 224 500
Underhdllskostnader 601 961 521772
Fastighetsskatt 37 640 32 760
Ovriga fastighetskostnader 56 236 50 058

2 069 142 1 829 090

Not 3 Hyresriitter och liknande rittigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 300 000 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 300 000 300 060

Ingéende avskrivningar -135 000 -120 000
Arets faﬁfskriw}ingar -15 000 -15 000

Utgdende ackumulerade avskrivningar -150 000 -135 000

Utgéende redovisat viirde 150 000 165 000
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Fregatthuset i Vistra hamnen AB

Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsviarden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden markanlidggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar byggnad
Ingdende avskrivningar markanléggning
Arets avskrivningar byggnad '

Arets avskrivningar markanldggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

100 307 594
1 875 000

102 182 594

-8 783 098
-820 890

-1 003 076

-93 750
-10 700 814

22 683 135
22 683 135

Per balansdagen uppgar skatteméssigt restvdrde pa byggnaden till 80 735 245 kr.

Skattemissigt sker drlig avskrivning med 2%.

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Fordran mot Riggarhuset 1 Véstra Hamnen AB.

Ingaende anskaffningsvarden
Forandring under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Lan fran koncernforetagets aktiedgare
Depositioner

¥

2022-12-31

22 400 000

22 400 000

2022-12-31

10 000 000
267 956
10 267 956

8 (9)

2021-12-31

100 307 594
1 875 000

-7 180 022
-727 140
-1 005 076
=93 750

-9 603 988

22 683 135
22 683 135

115261 741

2021-12-31
21 000 000

[ 400 000
22 400 000

22 400 000

2021-12-31

10 000 000
10 196 876
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Not 7 Definition nyckeltal
Soliditet: Justerat E-ge‘t kapital 1 % av 'bzal_an.smnsﬁlzuminggﬂ_

Not 8 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning i Malmé Fullriggaren 5 119 250 000 119250 000
119 250 000 119 250 000

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Nevsten Riggen 5 AB, med sate i Falsterbo, organisationsnummer
556805-5825.

Falsterbo 2023- O& ~ T4

‘ﬁ;kﬂ%fg ;&f;g i

B figt Nevsten

Tomas Ahlgren

-

-

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman 1 Fregatthuset 1 Vistra Hamnen AB
Org. nr 556769-9565

Rapport om drsredovisningen

Uz‘-mlmdm

V_a-_s;tld .Hamne-n AB .f"er ar 2022.

Enligt mun uppfattning bar arse edowsnmgen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
lattwsande blld av Fiegatthuset ! Vastra Hamnen AB 5

Fmxf.altmngsbm.attelse.n_ ar ﬁ)renilg med .. 3151_e_d0v_15nu1g.eﬂs?'.
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rikningen och balansrakningen..

Gmrz-dﬁ}r mmihz.ndm

Aucl_l_tz-rl_,_g; _(I:SA) o_s_h_ _g_o_d IW-J_SI_W;S;sed; i S}_‘?v-er}ge,. Mltt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns-

ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fregatthuset { Vistra

Hamnen AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdnitat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolage‘ts tormaga att fortsadtta verksamlieten.

De upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte'om beslut har fattats om att avveckla

verksambeten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimli g | gra’d' av Sﬁkei h’et om 'llumvi'da.

miina 11ttalanden-. R.l,mh g Sﬂliﬁl:llﬁt ar eu.hag gr _a-d av sal{,elhet;
'm'en .'Zit* i'nffeﬁn garﬁnti fiﬁr’ ﬁt“t' en revision '5{)’111 u-tf“érs enl-igt ISA

'vasenth g felaktlghet oni en sadan ﬁnn.s Felaktlgheter kan uppsta-
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund 1arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutomi:

L 1dent1f' lerar och bedemei jag rlskerm for Vasenthga
'eegenthgheter ellel pa mlsstag utfmmal DCh thfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
mhamtar 1ev1510n5bews som ar tlllia_ckhga och
Risken ﬁ}r att inte Upptauka en va'semh g f'e aktig et uﬂ
foljd av oegentligheter dr-hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag; eftersom oegentligheter
kan innefalta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll. '

kontmll SO ha:t betydelse fbr min revision ﬁ’)l att utﬁ)mm
granskningsdtgdarder som dr lampliga med héansyn till
onistandigheterna, men inté for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisnin gsprinciper som
anvands och rimiigheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhiérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar-ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasenthig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetstalktorn eller, om sddana upplysnmgm ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om ar sredovishingen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas

fram tlll datumet ﬁ}l rewsmnsberattelsen Docl{ kan

.langre kan...for.tsatta Ver ksamheten.

s utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen

och mnehdllet 1 alsledmflsnmgen danblancl

’un.d.ex I.Iggande tramaktmnex.na oc 1.har1delsema pa.e.tt sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag”mﬁs’te' infmmera sty-relsert om b’]and anna rev'i:si'onens

inter na..kcmtmli-en som J;a_g; ldeml__ﬁeral,

&_,;f.' ThA
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fregatthuset 1 Viastra
Hamnen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 térvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmiare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fregalthuset 1 Vistra

Hamnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tlﬂrackhga -
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
D‘et- 'a*iﬁr styrelseu' som lia’r’- ansva'ret -f?jzr 'fﬁir-slfaget -tﬂ 1- d’ i'spr_) s‘iti oner

.mnefattar detta bland annat en bedemnmg av om utdelmngeu Ay
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambietsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfringen, medels-

forvaltningen och bolagets elkonomiiska angelagenheteri dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns aasvar

Mitt mﬁ] 'b'e-tr'aiﬁffaﬁde'*revi's i‘@ﬁe-ﬂ -::w f‘éwaltn-i-ntren -(Jt:h -d-ﬁrm’e’d

iatt med. en _1-1ml;1g gj- ad av sa-kerh--et. l{urma bed—ema om nag_ﬂ-n
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

* fbietagit nagc}n dtgdld ellel gj@l’t Slg skyldlmr t111 nagon

bol.-;lg;et-, eller

e  pa ndgotannat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust; och ddrmed mutt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller ﬁ;)rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

anvanderjag pmfessmnellt emdome GCh hat en pmfessmnel]t
skeptisk nstallning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och mtslaget tiil dISpOSItIE}ner av bolagets vinst
e]ler f"@llust gmndal 519 ﬁ amst pa zewsmnen av rakanskapema

min profebsmnella bed@nmmcr med utgarlgspunl{t L rlsk ocl
visentlighet: Det innebdr att jag foleuserar granskningen pa
sadana atgdarder, omraden och forhéllanden som ar vasenthga for

verksamheten och dér avsteg-och dvertr adelser skulle ha sdrskild

betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsuﬂdellag, vidtagna dtgarder och andra
ﬁ:)lhallanden som. arre 'levanta ﬁjr m:tt utta’lande om

har jag granskaf. SL}’I&!&;EHS motiver ade yttrande samt f:tt urval- av

underlagen for detta 161 att kunna beddéma om {Orslaget ar

forenhigt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

Malmd, Z # /(,M,n LEd 3

Téthas Ahigren




