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Theol Fastigheter Tre AB

559079-7691

Styrelsen for Theol Fastigheter Tre AB far hdrmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHATASPORIECKNING o T8
. ———— NS 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6~ 8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Theol Fastigheter Tre AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pd drsstdamma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Orr 023-06-29
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Memam Shaverdian
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheter med sate i Orebro.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% da bolaget under aret har fatt nya och fler kundkontakter samt
hyresgaster i tidigare tomma lokaler.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Utdelning

Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212

6 663
3 584
39 122
111

8

Aktiekapital

50 000

50 000

344 881
2 210 653
2 555 534

2 000 000
555 534
2 555 534

2101-2112
2910

1 060

34 280

31

10

Balanserat

resultat
2 503 481

-3 000 000
841 400

344 881

2001-2012

2751
10338
29 707
4

9

Arets
resultat

841 400

-847 400
2 210 653
2210653

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2(8)

1901-1912
4 549

1 880
314671

69

9

Totalt

3 394 881

-3 000 000
0

2210 653
2 605 534
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RESULTATRAKNING

R e R A e 23

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekastnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt '.‘

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat .

3(8)

2022-01-01 2021-01-01
20221231 2021-12-31_

6 663 091 2 909 574

6 663 091 2 909 574

-2 034 994 -1 136 544

169 443 -118 826

-2 204 437 -1 255 370
4458654 1654204

298 133

874 835 -594 081

-874 537 -593 948
35847117 . ' 1060256
-800 000 .

-800 000 -
2784117 1060256
573 464 218 856
2210653+ . 841400
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar -

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

4(8)
2022-12-31 2021-12-31
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16 996 307 15532777
15 304 18 129
170116117 15 550 906
13 886 687 13 486 687
13 886 687 13 486 687
Summa anliggningstiflgangar - ' :. . ... 830898298 = - 29037593
2 003 804 1423 982
oo/ 500 667 500
- 303 237
298 2 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 436 33 903
2712 038 2437292
5512 075 2 811071
5512075 2811077
Suimma omsattningstillgangar. - . 8224113 ' 5242363
39122 411 34 279 956
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Jritt eget kapital

‘Summa eget kapital - -~

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa Iéﬁgfristigﬁ skhlder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
"Sqmmalkortfristiéq: §kﬁlder’ | | h :

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(8)

2021-12-31

50 000
50 000

344 881
2210 653
2 555 534

2605534

800 000

23 570
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30 108 000
585 764

30 693 764

1296 000
101 132

169 906
1438 614

1 993 891
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39 122 411

>0 000
50 000

2 503 481
841 400
3 344 881
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23 570

-t 23570!

26 605 000
585 764

127190 764,

1176 000
399 464

118 535
1041 706

935 036

34 279 956
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NOTER
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncerredovisning
(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde minskat med ackulumerade avskrivnhingar och
nedskrivhingar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Tillkommande utgifter .
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter fér [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 70
Inventarier, verktyg och installationer 25
Inventarier,verktyg och installationer 10
Intdktsredovisning

Intalter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarana att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt
satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget [anat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.



—3
L e

-

EE: o TR
R

- B &
- =k o -
el

RN
A RS & 1

Theol Fastigheter Tre AB
5538079-7691

Slatt

Skatt pa arets resultat i rerultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till 16ljd av tidigare

transaktioner eller hdandelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden.
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Ingaende anskatfningsvarden
Foréndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

‘Not 3 Inventarier, verktyg och installitioner '

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foriindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

‘Not. 4 ' . 'Uppskjuten skatteskuld . "
Belopp vid arets ingang
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not. 5 = -’Langfristiga skilder ~ - = .

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut ar 2-4

Skulder som forfaller senare ¢in fem ar fran balansdagen
Lan
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16 020 137

1 630 148
17 650 285

-487 360

-166 618
-653 978

16 996 307
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Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Resuitat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

UNDERSKRIFTER

Orebr /

=

Meisam Shaverdian
2023-06-29

Var revisionsberattelse har |amnats 2023-06-29
Ohrlings Pricewaterhousecoopers Ab

% L/déwf/%/ Lo

Heléene Andersson
Auktoriserad revisor
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2022-12~31 2021-12-31
32 400 000 28 243 000

32 400 000 28 243 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Theol Fastigheter Tre AB, org.nr 559079-7691

Sl S P e L P,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fér Theol Fastigheter Tre AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Theol Fastigheter Tre ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Theol Fastigheter
Tre AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Theol Fastigheter Tre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytierligare beskriviing av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Theol
Fastigheter Tre AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Theol Fastigheter Tre AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

!

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eler férlust, och dédrmed vart
uttalande om deita, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den _J?;‘?Ljuni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Helene Andersson
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Auktoriserad revisor f MW”U
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