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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheter genom sina dotterbolag.
Agare till bolaget med 1/3 var dr Anders Hedlund, Ann Hedlund och Claes Hedlund.

Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.
Flerarsjimforelse®, koncernen

Belopp 1 Flerarsjamforeise, koncern

visas 1 KSEK

2023 2022
Nettoomséttning 94 139 85 470
Res. efter finansiella poster 5035 -29 535
Soliditet (%) 6.84 6.34

Koncernredovisning har upprittats for forsta gangen ar 2023 och jamforelsetal {6r aren innan 2022 saknas.
Flerarsjimfdrelse moderbolag*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas i KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6776 5978 6 056 7410 7454
Res. efter Tinansiella poster -2 231 -6 817 -5 492 -3 274 -4 425
Balansomslutning 463 553 450 947 420 351 409 282 401 309
Soliditet (%) 7,45 7,96 T2 4,86 3,69

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Var verksamhet har inte paverkats fullt ut av de hindelser och utmaningar som paverkar branschen i stort med avseende pa
efterdyningar géllande pandemin och inflationsutvecklingen, som tex. efterfragan pé storre lokaler eller {6r den delen storre
lokalhyresgéster som vill reducera sina forhyrda ytor pd grund av att fler personer jobbar hemifran. Dock har vi paverkats av
stora kostnadsokningar i drift & underhall och ett higt rénteldge dar hyres6kningarna inte motsvarar kostnadsutvecklingen.

Genom lyhordhet och forstaelse skapar vi attraktiva och trygga boendemiljder {6r vara boende samt en hog flexibilitet for vart
kommersiella bestand. Vi jobbar for att ha en hog servicgrad som méter marknadens efterfragan pa langsiktigt hallbara boende-
och arbetsmiljoer genom att bl.a. applicera FNs Global Compact direkt kopplad till vara verksamheter.

For 2023 har vi genomfort flertalet grona investeringar for framtidens hallbara samhille som t.ex solcellsinvesteringar pa
fasticheten pa Ebbe Lieberatsgatan. Under aret har vi dven startat arbetet med att miljGcertifiertifiera oss enligt Svensk

miljobyggnad 1 drift.

Detaljplanarbetet innehdllande var byggritt, "Dp Katrinedalsgatan” pa Ebbe Lieberathsgatan pagar. Vi ser fram emot emot en
planerad byggstart efter antagen detaljplan dér vi kommer utveckla ca 50 nya hyresrétter.
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Stig Hedlund Fastighetstorvaltning AB

Org.nr. 556051-3300

Fordndringar 1 eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang
Uppskrivninsfond
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartilliskott uppgar till:

Fordndringar i eget kapital moderbolag

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartiliskott uppgéar till:
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
I ny rdkning Gverfores

Aktiekapital Ovrigt bundet

Annat eget

Innehav utan

Summa eget

eget kapital  kapital inkl bestimmande kapital
arets resultat inflytande

100 000 41 500 000 23445 778 3624706 68 670 484
0 339 920 539 920 0 O
5175 283 0 5 175 283
100 000 40 960 080 29 160 981 3 624 706 73 845 767
2023-12-31 2022-12-31
1 179 200 1 179 200
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
100 000 15 400 30394 076 5 392 625 35786 701
5 392 625 -5 392 625 0
-1 331 743 -1 331 743
100 000 15 400 35786 701 -1 331 743 34 454 9538
2023-12-31 2022-12-31
1 179 200 1 179 200

35786 701

-1 331 743

34 454 958

34 454 958

34 454 958

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 évrigt hiinvisas till efteriéljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

RESULTATRAKNING Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomséttning 94 138 888 85 470 154 6775 522 5978212
Ovriga rorelseintikter 258 552 385 667 0
94 397 440 85 855 821 6775 522 5978 212
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -26 714 291 -25 848 423 -2 769 604 -2 761 416
Personalkostnader 4 -7290 218 -6 827 419 -7 290 218 -6 827 419
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -26 224 241 -58 835 861 0 0
Ovriga rorelsekostnader -130 323 -046 851 “ 0 0
-60 359 073 -92 458 554  -10 059 822 -9 588 835
Rorelseresultat 34038367 6602733  -3284300  -3610623
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som &r anldggningstiligangar 0 0 3394 733 3534 144
Rénteintédkter fran koncernforetag 0 0 10 805 741 8 104 633
Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter 462 512 32 227 431 694 0 676
Réntekostnader och liknande resultatposter 29465 676  -22 984 621 -12 845938  -14 196 874
Réntekostnader till koncernforetag 0 0 -733 343  -69933]
290003 164  -22 932 394 1 052 887 -3 206 752
Resultat efter finansiella poster 5035203  -29 535127 2231413 -6 817 375
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 0 13 104 000 19 800 000
Ldmnade koncernbidrag 0 0 -12 204 000 -7 590 000
0 0 900 000 12 210 000
Resultat fore skatt 5035203  -29535127  -1331413 5392 625
Skatt pd arets resultat 5 0 0 -330 0
Fordndring uppskjuten skatt 140 080 0 0 0
Arets resultat 5175283 29535127  -1331743 5392625
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Stig Hedlund Fastighetstorvaltning AB

Org.nr. 556051-3300

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldgeningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattetfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

|

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

NO OO0 ~]1 O

10
11
[2

13

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
975 834 185 968 644 803 0 0
6 305 186 6 878 387 0 0
9 282 986 5 030 672 0 0
2458 746 16 039 698 0 0
093 881 103 996 593 560 0 0
0 0 81 388 666 71 043 933
0 0 280744 3386 284 183 439
0 0 O 0
0 0 362133052 355227372
093 881 103 996 593 560 362 133052 355227 372
173 403 263 354 0 0
0 O 71 578 472 70961 825
0 0 197 525 166 858
1 812 424 2 552 052 287 9438 330 763
| 667 092 1 297 144 950 063 293 584
3652919 4 112 550 73 014 008 71753 030
28 455 662 24 016 363 28 405 667 23 966 361
28 455 662 24 016 363 28 405 667 23 966 361
32 108 581 28 128913 101 419 675 95719 391
1025989684 1024722473 463552727 450946 763
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556051-3300

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hdanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningstond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
ntdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Noft

12

14

15

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
70121061 64 945 778
70 221 061 65 045 778
3624 706 3624 706
73 845 767 68 670 484

100 000 100 000

0 0

15 400 15 400

115 400 115 400

35786 701 30 394 076

-1 331 743 5 392 625

34 454 958 35786 701

34 570 358 35902 101

6 863 920 7 004 000 0 0

6 863 920 7 004 000 0 0

650 031400 650 031 403 0 0

0 0 43 453 659 33915110

260 000 000 260000000 260 000000 260 000 000

010031400 910031 403 303453659 293915110

276 261 232 654 0 0

4 135 440 10286 114 824 917 110 857

0 0 110 295 367 105 462 482

1 304718 053 437 0 0

14 860 282 14 811 175 13 073 266 14 410 341

14 671 896 12 733 206 1 335 160 1 145 872

35 248 597 39016 586 125528 710 121 129 552

10259890684 1024722473 463552727 450 946 763
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556051-3300

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte mgar |
kassaflodet

Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflide fran den l6pande
verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av tfordringar
Minskning(-)/6kning(+) av
leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvérv av iventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagiende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag

Fordndring av andelar 1 koncern
Forsdljning av andelar 1 koncernforetag
Arets lamnade 18n till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag
Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran
finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att tordela

Likvida medel vid arets slut

Not

0, 7

10

10
11
9

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

34 038 367 -6 602 733 -3 284 300 -3 610 623
26 354 560 59 782 712 0 0
462 512 52227 14 632 168 11 689 453
-29 465 676 -22 984 621 ~-13 579 281 -14 896 205
31389 763 30 247 585 -2 231413 -6 817 375
89 938 -23 805 0 0

369 672 -2 032 043 -1 230312 -10 985 630

-6 150 680 6 145 184 714 060 -251 002
2 382 692 9 157 715 3654 430 22 287 053
28 081 405 43 494 636 906 765 4 233 046
-13 381 688 -26 970 967 0 0
-4 852 027 -1 308 805 0 0
-5 408 391 -21 042 960 0 0
0 0 0 -14 337 000

0 0 -10 344 731 -22 034 144

0 O 0 10 050 000

0 0 0 0

0 0 3439 053 1 050 000

-23 642 106 -49 322 732 -6 905 678 25271 144
0 0 900 000 12210 000

0 0 9 538 549 3 000 000

0 0 10 438 549 15210 000

4 439 299 -3 828 096 4 439 636 -5 828 098
24 016 363 29 844 459 23 966 361 297794 459
0 0 -330 0

28 455 662 24 016 363 28 405 667 23 966 361
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernredovisning redovisas for forsta gangen ar 2023.

Principerna dr otorédndrade jam{ort med féregaende ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omfattar endast transaktioner som
medtort in- eller utbetalningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas intlyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas efter avdrag {6r moms och rabatter.

Materiella anldggningstilloangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandepertod.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande avskrivningsprocent/tider tillimpas:

Byggnader 1,8-5%
Markanldggningar 3%
Inventarier 2.5-20%

Omtattande lokalanpassningar delas upp pa respektive komponent och skrivs av enligt respektive dels hvslangd.
Balansering och utrangering sker endast dd komponentens anskaffningskostnad uppgar till minst 250 000 kr.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas till verkligt vérde.

Laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatradkningen 1 den period de uppstar.
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

NOTER

Not 2

[nkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsérs inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6l)d av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tilleng eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {or
aterforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas
inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den {orsta
redovisningen av en tillgdng eller skuld, sdvida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvéry eller paverkar
skatt eller redovisat resultat, utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan forttarande vara osdker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd f0r.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Vid forvirvsmetoden betraktas ett foretagstorviry av ett
dotterforetag som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvérvar dotterforetagets tillgangar och dvertar
des skulder. Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller p annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4.
Dotterforetagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag och intresseforetag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer
vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid
transaktioner med intresseforetag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel 1 tOretaget.
Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast 1 den utstrdckning det inte finns
nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Uppskattningar och bedomningar

Inga viisentliga kiillortill osikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebéra en
betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under nista ridkenskapsar.
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 356051-3300

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Ersittning till revisorer

Onnheim & Olsson Revisionsbyrd

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdrag,

Koncernen Moderholaget

2023 2022 2023 2022
356 630 175 841 245 882 30 518
152 841 75 361 105 378 34 507
509 471 251202 351260 115025

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssdkringstjinster. Ovriga tjdnster ar sadant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revistonsverksamhet eller

skatteradgivning.

Personal

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstdllida bygger pa
av bolaget betalda
nédrvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.m.
LOner, ersittningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgdtt med
f6ljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Loner och ersattningar

Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och Ovriga

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
7 7 7 7
3 3 3 3
Z 4 4 4
1 652 794 1 553 507 1 652 794 | 553 507
341 013 313 684 341 013 313684
[ 993 807 | 867 191 1 993 807 1 867 191
2787 533 2 539 390 2787 533 2 539 390
555918 648 963 555918 648 963
245 4359 220 840 245 459 220 840
3 588910 3 409 193 3 588 910 3409 193
1 707 501 1 551 035 1 707 501 1 551 035
7290218 6 827419 7290 218 6 827419
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

NOTER
Konsfordelning i styrelse ocli
foretagsledning
Antal styrelseledamoter 3 3 3 3
varav kvinnor 0 0 0 0
varav mén 3 3 3 3
Antal 6vriga befattningshavare
inkl. VD 3 3 3 3
varav kvinnor 0 . 0 0 0

Not S Skatt pa arets resultat 2023 2022
Koncernen
Resultat [Ore skatt 5175281 -29 535 127
Justering skatteméssiga
avskrivningar 1418 471 1602777
Ej avdragsgilla rantor 16 886 274 13930 137
Ovriga skatteméssiga justeringar -12 106 348 26 355 261
Underskott fran foregaende ar -23 890 217 -36 243 265
Skattemdssigt resultat -12 516 539 -23 890 217
Skatt pa arets resultat (20,6%) 0 0
Underskottsavdrag till ndsta ar -12 516 539 -23 890 217
Moderbolaget 2023 2022
Resultat fore skatt -1 331 743 5392 625
Ej avdragsgilla kostnader 2 603 653 5579 700
Ej skattepliktiga intdkter -10 518 0
Ovriga skattemiissiga justeringar -491 183 787 068
Underskott fran foregdende ar -768 600 -10 953 857
Skattemassig resultat | 609 0
Skatt pa arets resultat (20,6%) 330 0
Underskott till nésta ar 0 -768 600
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Stig Hedlund Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 536051-3300

NOTER

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
I'Orsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar
Aterforing avskrivningar
utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar netto
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

| ovanstaende redovisat virde
INgar

forvaltningsfastigheter med
Verkligt virde
forvaltningsfastighet

Koncernenn Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
I 069 148 680 1029059610 0 0
13 381 688 26 970 967 0 0
-183 943 -1 128 623 V. 0
18 989 344 14 246 731 0 0
| 101 335769 1069 148 680 0 0
-100 503 878  -76 924 107 0 0
53 621 181 777 0 0
=24 371327 =23 761 548 N 0
-124 821 584 -100 503 878 0 O
34 000 000 0O 0 0
0 34 000 000 O 0
-630 000 0 0 0
33 320 000 34 000 000 0 0
-34 000 000 0 0 0
0  -34 000 000 0 0
-34 000 000 _ -34 000 000 0 0
975 834 185 968 644 802 4, O
736 323 933 729 134 550 0 0
239510253 239510253 g 0
075 834 186 968 644 803 0 0
975 834 186 968 644 303 0 0
2 096 000 000 2 224 000 000 0 0

Med fastigheternas marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en tinkt forséljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad. Foreliggande virdebeddomning sker delvis via marknadsanalys (ortsprismetod), dels genom
berikning av objektets avkastningsvérde utifran en kassaflodesanalys med marknadsanpassade

parametrar(kassaflodesmetod).

Taxeringsviirde
Taxerigsvirdet {or bolagets
fastigheter:

varav byggnader:

1 275 697 000
802 975 000

Sdal2avl?

1 275 697 000
802 975 000
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NOTER
Not7 Markanldggningar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaftningsvérde 11464 000 11464 000 0 0
Utgdaende ackumulerade
anskaffningsvarden 11 464 000 11464 000 0 0
Ingaende avskrivningar -4 585 613 -4 012 400 0 0
Forsdljningar/utrangeringar -573 201 -573 213 0 0
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -5 158 814 -4 585613 0 0
Utgdende redovisat virde 6 305 186 6 878 387 0 0
Not 8 Inventarier, verktyg och Koncernen Moderbolaget
mstallationer
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde Q971 253 8 662 448 277 867 277 867
Ink6p 4 852 027 1 308 805 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffhingsvarden 14 823 280 9971 253 277 867 27 867
Ingdaende avskrivningar -4 940581 -4 439 481 -27 867 -2’7 867
Forsdljningar/utrangeringar 0 -9 192 0 0
Arets avskrivningar -599 713 -491 908 0 0
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -5 540 294 -4 940 581 -27 867 27 867
Utgaende redovisat virde 9 282 986 5030672 0 0
Not9 Pagaende nyanliaggningar och Koncernen Moderbolaget
forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatthingsvarde 16 039 699 0 243 467 0 0
Inkop 5408 391 21042 960 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 3 0 0
Omklassificeringar -18 989 344  -14 246 731 0 0
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 2458746 16 039 699 0 0
Utgaende redovisat varde 2 458 746 16 039 699 0 0
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Stig Hedlund Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

NOTER

Not 10 Andelar i koncernfiretag

Not 11

Konecernen
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
HEFA 1 Kommanditbolag
969675-4434

SHFAB Bonekullen 2 AB
556905-7283

SHFAB Stampen 10:4
559065-5246

SHFAB Krokslétt 18:1

559065-5279
SHFAB Johanneberg 4:7

3390635-5261

SHFAB Kailltorp 121:3
559065-5212

SHFAB Garda 67:910
556905-7275

SHFAB Méoindalsvédgen 95
559041-4255

SHFAB Alriks Torg AB
559041-4156

SHFAB Alriks Garage AB
559041-4149

SHFAB Hogsbo AB
559041-4164

SHFAB Fastigheter AB
559081-2904

SHFAB Krokslitt 34:10
559124-82155

SHFAB Johanneberg 28:6
559123-2318

Kommanditbolaget Lunden 67:5

916833-6924
Fastiighets AB Tuve 38:43
559380-5152

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafningsvarde

Avgaende

Utgdende ackumulerade
anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

e it e i RN R

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
25 584 871 22726 228

99%
4 473 797 4 473 797

100%
5 750 000 4 050 000

100%
50 000 50 000

100%
3 050 000 5 050 000

100%
3 550 000 2 050 000

100%
3 050 000 3 050 000

100%
6 050 000 6 050 000

100%
50 000 50 000

100%
0 0

100%
8 050 000 6 050 000

100%
300 000 50 000

100%
1450 000 1 450 000

100%
50 000 50 000

100%
4 092 998 3 556 908

33%
15 837 000 14 337 000

100%
81 388 666 71 043 933

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
0 0 284183439 285233439
0 0 -3439 053 -1 050 000
0 0 280744 386 284 183 439
0 0 280744386 284 183 439
Sida 14 av 17

N



Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300

NOTER

Not 12 Uppskjuten skatt
Koncernen

Byggnader och mark
Underskottsavdrag

Byggnader och mark
Underskottsavdrag

Moderbolaget

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Temporér
skillnad

33 320 000
12 516 182

Temporar

skillnad

34 000 000
23 890 217

Tempordar
skillnad

0

Tempordar
skillnad

0

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 6 863 920

2 578 333 0

2 578 333 6 863 920
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 7 004 000

4921 385 0
4921 385 7 004 000
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 0
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 0

Not 13

Den uppskjutna skattefordran har ej beaktats 1 koncernens balans och resultatrikning eftersom det skatteméssiga
underskottet bedéms 6ka genom planerade kommande rotrenoveringar.

Forutbetalda kostnader och Koncernen Moderbolaget
upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forsdkring 613 614 0 613 614 0
Ovrigt 829 679 692 188 336 449 293 584
Forsakringsersdttning 0 355 090 0 0
Parkeringsintidkter 100 000 126 067 0 0
Tomtréttsavgald 123 799 123 799 0 0
1 667 092 1 297 144 950 063 293 584
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Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556051-3300 .

NOTER
Not 14 Langfristiga skulder Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
[Fasighetslan 650 031400 650031 403 0 0
Lan till koncernforetagg 0 0 43 453 659 33915110
Ovriga lan 260 000 000 260 000 000 260 000 000 260 000 000

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

910 031400 910031403 303453659 293915110

Skulder som forfaller inom ett ar 412 953 500 kr (412 953 500 kr), redovisas som langfristiga skulder da de 16pande
refinansieras i takt med forfall.

Upplupna kostnader och Koncernen Moderbolaget
forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror 10 548 449 10 301 732 0 0
Fjdrrvirme 461 587 438 862 0 0
Ovrigt 3661 860 1 992 612 1335160 1145872

14 671 896 12 733 206 1 335 160 | 145 872

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 35786 701
arets forlust -1 331 743
34 454 958
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores 34 454 958
34 454 9358
Stillda sékerheter Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 660 031 400 660 031 400 0 0
Summa stillda sikerheter 660 031 400 660 031 400 0 0
Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Borgensatagande for dotterforetag 0 0 650031400 650031400

Komplementidransvar {6r

dotterforetag ) 0 0 1 788460 1682 647
0 0 651819860 651714047

Borgensatagande med generell sikerhet har ldmnats till férman for dotterforetag 1 koncernen.
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NOTER

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

3/ 5 Lol ,

ot Gustafssbn Lars Svensson

ar ldmnats den / J 5'—#024! ;/

isiongWerittels

hrister Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB 1 (4)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556051-3300

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Stig Hedlund
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassatlode 10r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mtt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndédvandig {0r att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens férméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nar sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

Stig Hedlund Fastighetstforvaltning AB, Org.nr 556051-3300
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paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identtfierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasenthig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {6r
att utforma granskningsétgiarder som ar limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte tor att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens f6rmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omiatining och inriktming samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556051-3300




ST

g L E | t‘; ~ L
A U= SN g 5 R L T, e gL S PR

e W T TS S i Wy .
f: 1 F743 TIIA2

ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB
3 (4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Stig Hedlund Fastighetsiorvalining AB 10r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skdta den l0pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga {or att -
bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

Stig Hedlund Fastighetstorvalining AB, Org.nr 556051-3300
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebopg den 13 maj 202

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556051-3300




