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Centrum Fastigheter Bredvidin AB
Org.nr. 559347-5220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX.

Yerksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Centrum Fastigheter Bredvidan AB &ger fastigheten Pegasus 5, belidgen i Norrtdlje kommun.

Foretagets séte dr Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

2023 2021/2022
Nettoomsétining 1 373 465 1229 908
Res. efter finansiella poster -387 642 -280 957
Soliditet (%) 10,09 3,01

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingang 25 000 0 650 271 675 271
Balanseras 1 ny riakning 650 271 -650 271 0
Erhallna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Arets resultat 843 512 843 512
Belopp vid arets utging 25 000 1150271 843 512 2018 783
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 150271
arets vinst 843 512
1 993 783
Styrelsen foreslar att
1 ny rékning Overfores 1 993 783
1 993 783

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hénvisas till efterftljande
resultat- och balansrakningar med tillh6érande noter.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncermnbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1 373 465

1 373 465

-871 327
-31 601
-282 391

2021-11-19
2022-12-31

1229 908

-1 185 319

188 146

-415 788
-160 000

1229 908

753 940
-13 4338
-282 391

-275 7188

-387 642

1 450 000

1450 000
1 062 358

-218 846

-1 049 769

180 139

-276 096
-185 000

-461 096

-280 957

1 100 000

1 100 000

819 043

-168 772

843 512

650 271




Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

19 682 418

2 540
37 980

2022-12-31

19 964 809

40 520

269 503

19 964 809

19 964 809

6 255
38 737

269 503

310 023

19 992 441

44 992

355 607

355 607

400 599

20 365 408




Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr, 559347-5220 |

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernf6retag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4, 5
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2023-12-31

25 000

25 000

1 150271
843 512

2022-12~-31

25 000

1 993 783

25 000

0
650 271

2018 783

21179

650 271

6735 271

10 539

21179

10493 750
6 303 196

16 796 946

345 000
76 890
431 949
72 600
229 094

1 155 533

19 992 441

10 589

11 183 750
8 040 234

19223 984

0

94 997
158 183
29 424
172 960

455 564

20 365 408
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principemna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Hyresmtédkterna iklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sd att endast

den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Bygenader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter riknas in i tillgdngens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvéirdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsftrs utgifterna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger ndgon indikation p4 att en tillgangs vérde &r
ldgre dn dess redovisade vérde. Finns det en sadan mdikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om
Atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsiors.

Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt védrde med
avdrag for forsédljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader utgors av det pris som bolaget

beridknar kunna erhélla vid en forsédljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor f6r sadana kostnader som &r direkt hanforliga till

forsdljningen.

Inkomsitskatt
Altuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Avsdtiningar
Avsdttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ar

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tilltorlithigt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for.
Avséttningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Not2 Uppskattningar och bedémningar

Nér fmansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillampade redovisnings- och
véarderingsprinciper gora vissa uppskatiningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omréden dér sddana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse f0r bolaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Fo6ljande dr betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedémning av osédkra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassafléde som forvéntas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osékerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

vésentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en lamplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassafléde och faststéllande av en

lamplig diskonteringsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgéng av géllande beddmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Org.nr. 559347-5220

NOTER
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 20 247 200 0
Inkop 0 20 247 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 247 200 20 247 200
Ingdaende avskrivningar -282 391 0
Arets avskrivningar 282 391 -282 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~564 782 -282 391
Utgaende redovisat varde 19 682 418 19 964 809
Redovisat virde byggnader 16 125 018 16 407 409
Redovisat virde mark 3 557 400 3 557 400
19 682 418 19 964 809
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 6 551 000 6 551 000
varav byggnader: 5400 000 5 400 000
Not4 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar 0 345 000
Summa langiristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar 1 330 000 1330 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 15416 946 17 498 984
16 796 946 19 223 984
NotS5 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
Foretagets banklan/skuld om 10 838 750 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 493 750 11 183 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 345 000 0
Not 6 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 11 500 000 11 500 000
Summa stéllda sidkerheter 11 500 000 11 500 000

Not7 Koncernférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Centrum Fastigheter 1 Norrtdlje AB, org.nr. 556699-6921, séte
Stockholm.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Centrum Fastigheter Bredvidin AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Norrtilje

N

Magnus Fagerstrom
Verkstéllande direktor
2024-05-31
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Mikmvfﬁ“ﬂ“sb@r‘ else har limnats den 31 maj 2024,

Tomas N&jd
Auktoriserad evisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Org.nr. 559347-5220

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort en revision av arsredovisningen for Centrum
IFastigheter Bredvidan AB {6r &r 2023.

Enligt min upplailning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av Centrum Fastigheter Bredvidin ABs {inansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess {inansiella resultat
{or dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiitelsen ér
{6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audiiing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniltet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberocnde 1 {6rhallande till Centrum Fastigheter Bredvidan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhiimtat ér tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen {6r ar 2021-11-19 -- 2022-12-31
har ut{trts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberiittelse
daterad 9 maj 2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och atl den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
dr nbdvandig (Or att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
niigra viisentliga {elaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av holagets {6rméga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, néir sd dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra négot av della.

R3 Revisionsbyra KB
Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Tel: 08-555 108 o0 Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se www.rs.se

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
lelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberittelse som innehiller mina
utlalanden. Rimhig séikerhet dr en hég grad av sikerhet, men #r
mgen garanti 16r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
besiut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

- identilierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och
indamalsenliga [Or atf utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
[6r atl inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hodgre dn {Or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eliersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {8r min revision {Or att utforma
granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte {or att uttala mig om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaitningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det {inns négon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller {6rhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en vésentlig
osikerhetsfaktor. méste jag 1 revisionsberditelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera utialandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet tor revisionsberittelsen. Dock kan {ramtida hdndelser eller
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[Grhillanden gora atl ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheien.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
imnehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett séitt som ger en rétltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelselulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identilierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Centrum [Fastigheter

s

betriflande bolagets vinst eller 16rlust. “a\

Bredvidan AB for dr 2023 samt av [orslaget till dispositioner i R i

*

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
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i forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i {orhallande till Centrum Fastigheter Bredvidan
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner
betrdilande bolagets vinst eller forlust. Vid 16rslag tiil uidelning
mnefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &r
{orsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omf{attning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapiial,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och {Orvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortivpande beddma botagets ekonomiska situation och att filise att
bolagels organisation &r utformad sd atl bok{tringen,
medels{Grvaliningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nfigot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan [oranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pd ndgot annat s#lt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslagei till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om [Orslaget dr [Grenligl

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som ut{ors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
(Branleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr {Grenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
[orvaliningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
[6rlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedtmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér atl jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder,
omraden och forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiérder och andra {orhdllanden som ér
relevanta 161 mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens {0rslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Stockholm dEB,M‘Iﬁ“

Tomas NG d

Aukloriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB




