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Arsre

dovisning for

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2025-03-28. Stdmman beslét ocksa att godk@nna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jﬁﬂﬂwg den 28 mars 2025
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Verkstallande direkitor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for JGnkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, |
559082-6847, med sate i Jonkodping, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-
2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling, inklusive dotterbolaget Jonkdpings Kommuns Forvaltnings
AB, ager och forvaltar under 2024 ca 125 000 kvm uppvarmd yta férdelat pa bland annat masslokaler,
kontor, gym och industrilokaler, ca 300 000 kvm arrenderat utomhusomrade samt ca 8 000 kvm
tomtyta som inte dr exploaterad. Utbver detta ager bolaget sju stycken parkeringshus med ca 2 600
platser. Bolaget har 13 anstallda.

Bolaget har sitt sate 1 Jonkoping.

Verksamheten under rdkenskapsaret
Nagra viktiga saker som bolaget arbetat med under 2024 ar:
Organisation

Organisationen férandrades i samband med jobbreglering och avlastning av VD:s arbetsuppgifter. Med
detta har en fﬁwaétﬂingskmmmmm fatt en ny roll som en verksamhetsutvecklare och adjungerad
styrelseledamot. | samband med mﬂmmspamemg av tva anstallda, pﬁmﬁmﬁ rekrytering av en
drifttekniker Lméer varen 2025. En energi- och hal I.m”h%mmmmdmm planeras anstéallas under hosten
2025 for att ersédtta befintlig som avsiutar sin anstallning under februari.

Eimia

|ﬁ¥igﬁiﬁg%ﬁ av det nyrenoverade Jonkoping Konsert & Kongress (JKK) skedde | november 2023.
Besdkare kan verkligen se férdndringar pa ytskikt runt de gemensamma ytorna. Kvarstaende arbete
@é @EKK ar ny tross och scenljus till Hammarskdldsalen. Den yttre miljon framfor JKK har forbattrats av
Elmia AB och JKPG Fast.

RC och Nivika planerar for att lokalisera skolan Pm&ymma vAster om Elmia, detaljplanarbete pagar.
Det har tidigare tagits fram en masterplan for Elmias framtid av konsulier mm | samarbete med éKPG
Fast och Elmia. Vid eventuelit beslut kommer Elmia tappa p-platser i omradet. Darfér bestéller JKPG
Fast elt yiterligare konsultarbete for att utdka ﬁ%taémlaﬁm’bmﬁ gallande skolan med utbyggnad av
p-hus fmmm? nya badhuset. Kostnaden av arbetet (Geoteknik och dagvattenutredning) kommer

faktureras vidare {ill kommunen eller annan part | framtiden.

Elmia behdver ett nytt produktionskdk. Férslag pa placering, utseende och storlek togs under 2023
fram gemensamt med JKPG Fast och Elmia. Inmstmmgw beraknas till en kostnad ca 65 mkr. Nytt
tillaggsavtal med Elmia skrivs innan tilldelning av anbud. Enligt tidsplan beréknas arbetet pabdrjas
under 2025 under forutsattning att upphandlingen inte dverklagas och att projektbudgeten halls inom
ram.

Innovationsprojekt mar | samarbete med Elmia gallande minskning av energiférbrukning. Nagra
projekt har planerats in som en investering i budget 2025.
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Sciehce Park Hotuse

Det ar en stor fastighet déar kék, korridorer, vakanta lokaler etc. renoveras kontinuerligt. Under aret har
flera investeringar och underhallsarbeten utférts och kommer paga under flera ar.

Gm-yggﬁaiimar har dven skett for att skapa mer attraktiva och aﬁdammmmgﬁ lokalytor med r&
fléden, vilket genererar enklare uthyrning och bibehallna hyresgéster.

Signature reference: a9130af7-601d-4c6
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Ett nytt hyresavtal fran och med den 1 april 2025 f6r uthyrning av hus 01 pa 430 kvm &r signerat med

Hyresgastidreningen.

Efterfragan pa lokaler finns och manga lokalvisningar har skett,
Science Park Towers
Fastigheten fardigstalldes och invigdes i augusti 2023. Just nu har projektet dverforts till garantifas

fram till senvaren 2025. Fastigheten har blivit ett nytt landmarke i JonkGping och ett viktigt bidrag till
JOonk&ping som motesstad och destination.

Uthyrning ligger pa ca 90% och fdljer bolagets uthyrningsplan. Det har gatt valdigt bra och det ar en
hérlig atmosfar med ndjda kunder. Konstverk Moments in Time i Science Park Tower var nominerat fill

ett stort internationellt pris och kom pa tredje plats.

Parkeringsverksamhet

Under 2024 forvarvade JKPG Fast ett p-hus, Harpan 2 av Jonkdping Kommun. Tillirade till fastigheten
skedde den 10 jan 2024, Fastigheten innehaller verksamhetslokaler i bottenplanet och p-platser pa de
andra planen. Forundersokning géllande verksamhetsandring fran P-hus Harpan till annan verksamhet
pagar och berdknas vara klar under kvartal 1 2025,

Bolaget har bra samarbete med TK och Parkering. Verksamheterna har hégre narvaro pa
stadningsrutiner och planerat underhall. Installation av dérrar pa P-hus Sesam med uppdaterad
belysning i P-hus Smedjan ar avslutade.

Forvaltningsbolag

Under 2024 fusionerades Momarken 42 Fastighets AB in efter forvarv av fastigheten Flahult 21:3 som
vi fick tilltréde till den 21 december 2023. | denna fastighet bedriver June Avfall sin verksamhet. Syftet
med att 4ga fastigheten handlar mer om samverkan inom koncernen, Fastigheten har ca 8 000 kvm
tomtyta som inte ar exploaterad.

Bolaget har under 2024 tagit fram beslutsunderlag av projektering och produktion gallande utveckling
av industribyn. Bolaget har fatt ett positiv beslut av Jénkdpings Radhus AB samt av
kommunfullmaktiga den 30 januari 2025. Nu inleds omprojektering av underlagen fill en
utférandeentreprenad som handlas upp under varen-sommaren 2025.

Ovriga

Rantemarknaden har paverkat och paverkar fortfarande bolaget. Kapitalkostnader med hoga rantor,
lan som har gatt ut med laga rantor och ersétts med hdgre har inneburit utmaningar under aret.

Samverkan géllande innovationer, Al, energibesparing har skett [opande déar vi &r en av flera
padrivande aktérer som vill utveckla var bransch, Tillsammans med JU, Jonkdping Energi, Junehem
och andra samverkanspartners fortsatter bolag utveckla vara medarbetare kunskaper och driver
Jonkdping Kommun framat.
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Miljoinformation

Det dvergripande malet i bolagets milj6policy ar att genom miljéhansyn bidra till att minska otnskad
miljépaverkan. Detta gors bland annat genom tydliga energimal och processer for att minska den
totala energiférbrukningen i fastigheterna. Férbéatira och forenkla avfallsatervinningsméjligheterna bade
for anstallda och hyresgéster, samt genom driftoptimering och ny energieffektiv teknik. | bolagets
handlingsplan har konkreta miliomal tagits upp som aven inarbetats | det dagliga arbetetl. For att kunna
redovisa verksamhetens anvéndning av energi samt koldioxidutsldpp har bolaget under aret bland
annat kopplat upp fastigheterna till Webport for att kunna styra, kontrollera, och sammanstalla
forbrukningen. Belysningen byts successivt ut till LED med nérvarostyrning i lokalerna. Ett systematiskt

arbete pagar att minska energiférbrukningen i fastigheterna.

Program fér hallbar utveckling -Agenda 2030 i Jonkdpings kommun kommer att paverka bolagets
arbete framover | hdg grad.

bete gallande CSRD, detta &r hur bolaget skall rapportera in Hallbarhetsfragor i
%

Nytt kommunait ar _
framtiden. Detta &r EU krav géllande bolag. Ramboll &r vara konsulter och hjélper oss i processen.

Stort och tidskravande arbete behdvs fér alla bolag och Radhus AB.

Agarférhéallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag 1i
som ar helagt av Jonkdpings kommun.

Bolagets sate ar JOnkoping.

Agardirektiven fér bolaget dr faststéllda av kommunfullméktige i Jonk6pings kommun och dérefter
bekréftade pa arsstdmman.

Det kommunala &ndamalet med verksamheten &r att bidra till att tillgodose kommunens, _
kommuninvanarnas och naringslivets behov av mark och kommersiella lokaler och darigenom framja
naringsliv och skapa sysselsattning och arbetstillfallen i Jonkdpings kommun.

Av agardirektiven framgar bl

and annat féljande.
Bolagets uppdrag
Fastighetsforvaltning ska skapa langsiktiga varden fér agarna och kommuninvanarna samt framja

naringsliv genom att fér uthyrning nyproducera, férvérva, aga, férvalta och utveckla for
kommunkoncernen.

Bolaget ska pa affarsmaéssiga villkor tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler for hyresgéaster inom
fastighetsbestandet. Fastighetsforvaltningen ska préglas av ett utvecklande férhallningssétt bland
annat med hjalp av ny teknik, finansiell stabilitet och langsiktighet.

- Bolaget ska pa ett innovativt och hallbart satt utveckla och forvalta sitt innevarande fastighetsbestand.
|

skt Wlﬁﬁja kommersiella fﬁ$t§gh%§%§ §

- Koncernen skall aga, utveckla, nyproducera och farvarva strateg
JOonkdpings kommun.

- Bolaget ska vara en attraktiv hyresvérd och tillhandahalla attraktiva moderna och hallbara lokaler il
ett marknadsanpassat pris.

Signature reference; a2130af7-601d-4c62-b8933-22605873e%ef
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Mal och riktlinjer

1. God ekonomisk hushallning

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning handlar om att kommunerna langsiktigt ska
klara av sitt samhallsuppdrag med god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.
Styrelsen ansvarar fér hur bolaget avser uppfylla nedanstaende mal i det lépande strategi- och

planerings-arbetet.

2. Verksamhetsmal

Koncernens dvergripande verksamhetsmal &r att vara en effektiv, kundorienterad och utvecklande
leverantdr av kommersiella lokaler och parkeringsanlaggningar. Detta sker genom att vara en god,
innovativ och engagerad hyresvard med kunden | fokus. FastighetsfOrvaltningen ska vara och hallbar
for att behalla fastighetens varde och attraktivitet &ver tid.

3. Finansiella mal
Avkastningen pa totalt kapital ska langsiktigt uppga till 2,5 %. Soliditeten ska langsiktigt vara lagst 10

%. Bolaget ska forvalta sin fasta egendom sa effektivt att den behaller eller dkar sitt varde. Under en
investeringsperiod har bolaget ritt att understiga de finansiella malen.

4, Direktiv och program

Inom Jénkopings kommunkoncern finns ett antal olika direktiv och program som samtliga av
koncernens verksamheter ska forhalla sig till. Alla bolag inom Radhus AB ska arbeta aktivt med dessa
direktiv och program, kunna redovisa och forhalla sig till dessa vid planering, framtagande av strategier
och verksamhetsutdvning.

Forutom de direktiv och program som ar gemensamma och som aterfinns i det gemensamma
agardirektivet har bolaget att férhalla sig till de direktiv och program som berér bolaget och som finns i
bilaga till detta dgardirektiv.

5. Samverkan och samarbete

Samverkan inom kommunkoncernen, bade bolagen emellan, men ocksa mellan férvaltning, ndmnder
och bolag ska yiterligare stirkas. Bolaget férvantas bidra till samverkan och ett utbkat samarbete sa
att bade kompetens och utrustning kan tas tilivara och nyttjas mer resurseffektivt for storsta mojliga
koncernnytta, exempelvis i fastighetsutvecklingsprojekt i samverkan inom koncernen.

. B

Uppf6lning

Uppfélining av hur bolaget arbetar med mal och riktlinjer (under Mal och riktlinjer) ska ske i den

bolagsrapport som ska redovisas till Jonképings Radhus AB. Styrelsen och vd | bolaget ansvarar for

hur bolaget avser uppfylla malen i det [6pande strategi- och planeringsarbetet.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet
som bedrivs | kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under féregaende kalenderar varit forenlig med det faststéllda kommunala
dndamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna. Som underiag for _
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor,
vilket sammanstallts i ett dokument som tillstéllts styrelsen 10r beslut. Styrelsen har stélit sig bakom
utvarderingen och anser att bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

)af7-601d-4c62-b93a-2260587ae0ef
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Styrelse och revisorer
Ordinarie ledamoter

Baris Belge, ordférande (s)

Marie Fransson, 1:e vice ordférande ([)
Goéran Malm, 2:e vice ordférande (sd)
Harriet Blomberg Rosqgvist, (s)

Hakan Karlsson, (s)

Peter Jutterstrém, (m)

Mats Grennborg, (kd)

Verkstallande direktor

Magnus QOlsson

Sammantraden

Arsstamman holls den 11 April 2024. Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.
Ordinarie revisor

KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

KPMG AB, Jacob Lingahl, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer

Bjdrn Deichmann, lekmannarevisor (sd)
Thomas Sjdberg, lekmannarevisor (s)



Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB .
559082-6847

Ekonomisk stallning och resultat
2024 2023 2022

T TR TR g
Resultat efter finansnetto 64 670 3 566 '
Balansomsiutning 1392 53“@ 1 325 867 1146 824 893 235 552 25?
Ss:}%d”tm % Q.62 9,60 10,2 7,1 8,95
Avkastning pa totalt kapital % 2,59 2,17 1,38 0,5 1,4

2025041711396

Definitioner, se sidan 13

Eget kapital

Aktie- Fritt Totalt
2023 kapital Reserviond eget kapital egel kapital

Ingaende balans 3000 729 “Hﬁ 372 117 101
AktieAgartillskott 8 00 & 000
Fusionsresultat 722
Agﬂ%tg rﬁﬁultﬁ% ........................................................................................................................................................... tg 465

Vid arets utgang 3 000 729 127 289

2024

Ingaende balans 3 000 729 123 560 127 289
Aktiedgartiliskoft . .
Arets resultat 647 -

Vid arets utgang 3 000 729 130 207 133 936

| Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede!, kronor 130 207 047
fljande:

disponeras enligt

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Balanseras i ny rakning T30 907 047

Summa 130 207 047

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals kronor (1kr).

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhtrande noter.

c62-b93a-2260587ae9ef

srence: ag130af7-601d-4
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsdéttning 7

Hyresintakter 124 828 106 717

Ovriga intakter 2 6 351 9 589
131179 116 306

2025041711397

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 498 913
Hantekostnader och liknande resultatposter -30 484 -28 109

Resultat efter finansiella poster 640 669

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skaft

Skatt pa arets resultat 8 -3 893 -2 303

W83a-2260587ae8ef

Signature reference: a9130af7-601d-4c62-
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alansrakning

Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillg

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intressefdretag och
gemensamti styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
rundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kKostnader och upplup

Summa omsittningstillgangar

MA TILLGANGAR

171

12

13

2024-12-31

1126 444
95 991

29 626

1252 061

1.560

1254 106

2519

119 090

7053
3 440

6 323

138 425

89{19}

1136 179
93 714

23 016

1 254 909
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Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 3 000
Reservfond _ 729 729

1 S

= riust 123 560 122 094
Arets resultat 6647 .

Summa eget kapital 133 936 127 288

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 14 15277 11394

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 48 55 000

17155 000

Kortfristiga skulder

skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 74 -
LeverantSrsskulder 3 945 5971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 420 16 560

15 10 821 9 229
4 058 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER i — e

Signature reference; 89130af7-601d-4c62-h833-2260587ae8ef
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Belopp 1 Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats | %nlighﬁé med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har varderats till det l&gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de

beraknas bli reglerade.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till amm.__mgwmde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Anskaffningsvardet bestar av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanfbrliga till férvarvet f6r att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ér
férknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvéardet f6r densamma kan
matas pa ett fillforlit a Eéﬁ Mla mma E{mstﬁmey fér r@pamtle:smr mh underhall samt tillkommande

ell anlaggningstiligangs b
; las til géng%ﬂ inte upp pa mmpm&m%r

mﬂms vara wémﬁtlgg.

Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas &r den materiella anlaggningstiligangen kan tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

M&i@wﬁ& anf&ggmﬁgswmgm Ar

Sm mmwg rund 50-100
Fasad 50-70
Varme/sanitet 60
Fonster 50
Byggkompletteringar/stomkompletteringar 30-50
Ventilation 40
Tak 2o=40
El 20-40
Teknik 30
Hissar 25
Ror 20
Inre ytskikt/malning/vitvaror 20
Solel 20
{T-system 15
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Ombyggnationer 10-15
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg 5-15
Installationer 33
Konst Ingen avskrivning

Nyttjandeperioden f6r mark ar obegriansad och darfor skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet fér en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvidndning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrdkningen som en
ovrig rorelseintakt eller Gvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvérde ar l&gre dn dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvéarde for att kunna
faststalla vardet av en eveniuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet 4r det htgsta av verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevardet. Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls ill ett
lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den
kassagenererande enheten) ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsféras
| resultatrakningen. Vid varje balansdag gor fOretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen
inte langre ar motiverad. Om sa &r fallet aterfdrs nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt | resultatrakningen.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal. Det innebar att
kostnadsidrs | resultatrékningen linjart dver leasingperioden.

easingavgiften

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skaft.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrékningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt f6r intakter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla | andra
perioder. Aktuell skatteskuld beridknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder | de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla temporara skillnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillganaliga {6r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Varderingen av uppskjuten skatt baseras
pa hur foéretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet fér motsvarande
tillgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat
pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

52-b93a-2260587aelef
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Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resu ltatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven

skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intakter

Som intakt redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolagef
redovisar darfér intékter till nominellt varde om bolaget far erséttningen i likvida medel direkt vid
leverans.

2025041711402

Hyresintakter resultatférs i den period de avser. Rena rabatter sasom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de ldmnas. Vid fértidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras erséttningen
ut dver det ursprungliga kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlosenbeloppet
resultatférs i sin helhet. Ranteintdkter och rantebidrag resultatfdrs | den period de avser.

Ersdttningar till anstallda

Ersattningar till anstallda | form av I0ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjinandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avg@ﬁﬁmgtémda eller férmansbestdmda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner,

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resuitat belastas {6r kostnader i takt
med att formanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

E{mmmbldmg redovisas enligt ekonomisk innebdrd dver resultatrakningen bland
bokslutsdispositioner.,

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Jonkdpings Radhus AB, org nr §56380-7162 med sate |
Jonkdping som ar helagt av Jonképings kommun,

Av bolaget totala kostnader och intékter matt | kronor avser 52% (54%) av kostnadema och 68%
(69%) av intdkterna andra fGretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillnar.

Nyckeltalsdefinitioner
Intakter
Rdarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetfo
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

H2-b493a-2260687 asbef

Soliditet (%) _ o _ o _ )
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutningen.

Avkastning pa fotalt kapital (%)
Rorelseresultat med finansiella intdkter i férhallande till totalt kapital | procent av balansomslutningen.

Signature reference: a9130af7-601d-4¢
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mga intakter
Summa

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2025041711403

Revisorer
KFPMG

Revisionsuppdrag 7o 45
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget 100 267

Not 4 Leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal {Grfaller enligt
foliande:

F@ffmmﬁdpunm
Inom eti ar 221 2397
Senare a4n ett men inom fem ar 212 361

Summa 433 H88

Not 5 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024 2023

Loner och andra ersattningar: ' 8 473 - 7953
Sociala kostnader, inkl. pensionskostnader 5 387 4 539

Summa 13 860 12 492

Av foretagets pensionskostnader avser 413 tkr féretagets VD och styrelse. Bolaget har 13 anstélida.

§

3| kvinnor i styrelsen 29% 29%
Aﬂd%@ man i styrelsen 1% 1%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 29% 0%
Andel mén bland Gvriga ledande befattningshavare 5% 00%

2-b93a-2260587aege
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Marmn aggﬂmgm
Inventarier, verkiyg och installationer

Summa awkﬂwﬂﬁgm

Not 7 Bokslutsdispositioner

aumma

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 20,6 %
Uppskjuten skatt
Justering av foregaende ars skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Resultat fore Skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 %
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakter
Justering av uppskjuten skatteskuld

Skattekostnad hanférlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Amm mgmﬁﬂm |
Anskaffning via férvarv

Anskaffning via fusion

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Ackumulerade avskrivhingar via fusion
Nedskrivningar via fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut
Verkligt varde

Verkligt varde ar frammmm

hetsutveckling AB

en intern marknadsvéardering av foreta

15(19)

EﬂE@

-30 242

1126 444

1 646 660

2023
1 853
-105

-2 303

749 ?9?
574 320

93
1 388 492

-219 128
25 556
-603

__________________________________________________________
1138 179

1 569 269

gets fastigheter.

Varderingen bygger pa en mmr m@mgtniﬁgg%{mwl och ar baserad pa faktiska hyresintakter och
schabloniserade kostnader avseende drift- och underhall. Varje fastighet har darefter varderats

individuellt efter ett

bedomt marknadsmassigt avkastningskrav.
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvérdern 148 005 88 875
Arets anskaffning 8676 59130

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 156 681 148 005

MO
s
pany

-50 615
-3 676

54 291

. Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Redovisat varde vid arets slut ' 95 QQ‘S 93 714

Not 11 ?‘égéﬁnde nyan égningm* och forskott materiella
1g¢ ligangar

Ingadende anskaffningsvérde 519 QSQ

Ink&ip under aret 29 165 137 383
Aktiverat under aret ~22 555 _ -033 456

Redovisat virde vid arets slut 29 626 23 016

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets %}mm 1 560 2827

Avyitring via fusion i 1 267

Redovisat virde vid arets slut 1 560 1 560

Agamn@% en av mmasm avses, wémt é’u‘m émmnméémmw med andelm av mstema for mmit antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag f Grg nr aktier i Y - Vérde

Jénkdpings kommuns Férvaltnings AB 6 655 100 1560
Summa 1 560

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 2324 2023

Koncernbidrag fran Jénkdpings kommuns Férvaltnings AB | 2 250 3100
Koncernbidrag fran Jonkdpings Radhus AB 7 650 "
Aktiedgartillskott fran Jonk&pings Radhus AB - 8 000
Koncernkonto 109 190 14 168
Redovisat varde vid arets slut. 119 090 25 268
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Not 14 Uppskjuten skatt

Tillkemmande via fusion
Tillkommande via Nedskrivningar
Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-12-31

Ingaende saldo

Tillkommande via fusion
Tillkommande via Nedskrivhingar
Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2024-12-31
Temporara skillnader avskrivning byggnader
QOvriga temporéara skillnader

sfordran/skuld {netto)

Uppskjuten skatte

2023-12-31

Temporara skillnader avskrivning byggnade
Ovriga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

I

Not 15 Skuld till koncernforetag
Langfristiga skulder

Lan Jonkopings Radhus AB
Férfallotid efter balansdagen:
Inom 1 ar

Mellan 1-5 ar

Over 5 ar

Redovisat virde vid arets slut

Kortfrisliga skulder
Férutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Redovisat virde vid arets slut

Uppskjuten
skattefordran
1 834

Uppskjuten
skattefordran
973

b

973

658
1176
1834

Uppskjuten
skatteskuld
13 228

13 228

Uppskjuten
skatteskuld
16 250

Al

16 250

225 000
8345 000
130 000

1 200 000

17(19)

205 000
720 000
230 000

1155 000
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdakerheter

Stéllda sédkerheter Inga
Eventualférpliktelser %

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Gallande eft nytt produktionskdk fér Elmia, enligt tidsplan beréknas arbetet pabdrjas under 2025 under
forutsatining att upphandlingen inte dverklagas och att mjﬁmbuﬁgmﬁn halls inom ram.

| samarbete med Elmia, pagar mmmtmﬂsmﬂwm gallande minskning av energiférbrukning. Nagra
projekt planerats in som en in ring i budg _

Utveckling av evenemangsomradet Elmia sker i samrad mellan parterna i omradet. Med hjalp av
konsult, togs JKPG Fast och Elmia fram en mmtemlaﬂ Detaljplanarbete pagar fortfarande. Yiterligare
av konsultarbete som handlar om geoteknik och dagvattenutredning behéver tas fram efter en
bestamd placering av skola.

a Industribyn Lgmamm finns det quklmgspﬂmm al alt utveckla fﬁﬁisgh@t@ma Bolaget har fatt
mmga fmﬁmgmnm pa lokaler men ingen vakans. Gallande utveckling av industri E:rym har bolaget fatt
elt positiv beslut av Jﬁmmmgg Radhus AB. Nybyggnadsprojektet var beslutat av kommunfullméaktige
den 30 januari 2025, vilket gor att maam satter igang processen for att fardigstalla handlingar infor ny

upphandling.

Pa fastighet: Flahult 21:3, har hyresgasten, June Avfall bestéllt férberedelse 16r elbilsladdning och flera

p-platser.
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Underskrifter

Jénkdping den

41711408

Baris Belge Marie Fransson
Styrelseordftrande

LFy
-

Harriet Blomberg Rosqvist

Hakan Karlsson Peter Jutterstrom

Mats Grennborg Magnus Olsson
Verkstallande direktor

i

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som frar

gar av var elektroniska underskrift

Michael Johansson
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for Jénkdpings kommuns Fastighetsulveckling AB for ar 2024,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprétials i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande
hild av JOonkOpings kommuns Fastighetsutveckling ABs finansiella stédlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fir aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 8r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darftr alt bolagsstédmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund fiir uttalanden

Vi har utiérl revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | forhallande till Jonkdpings kommuns Fastighetsuiveckling AB enligt god
revisorased | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart wrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Ded dr styrelsen och verkstallande direkibren som har ansvaret dr att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren
ansvarar dven fér den interna kantroll som de bedbmer &r nddvéndig
fir alt uppritia en arsredovisning som inte innghaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé osgentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styralsen och

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som halhet inle innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa ocegentlighster sller misstag,
och att l&mna en revisionsberitielse som Innghaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfars enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstaq och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvéinder vi professionellt omddme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.,
Dessutorm:

— identifierar och bedOmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mizstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annal
ulifran dessa risker och inharmiar revisionsbevis som ar
lillrdckliga och dndamalsenliga for all utgtra en grund fr vara
uttalanden. Risken fOr att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till folid av oegentligheter ar hbgre dn 6r en vasentlig felaklighet
gom beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, f0rfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har batydelse f6r var revision &r att utforms
granskningsatqarder som ar lampliga med hansyn till
omsléndigheterna, men inte {Gr att ultala oss om effekliviteten |
den interma kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan alt fortséita verksamhbeten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande dirgktdren
avser alt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
naqgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av delta.

— utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppshkattningar | redovisningen och tillhirande
upplysningar,

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen och
veristallande direkloren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
am bolagets formaga att forlsétta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen alt det finns en visentlig osdkerhelsfakior, masle vi |
revisionsberiitelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhelsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mitas fram till datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock
kan framtida héndelser sller fichallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksambieten.

— utvlrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt séit som ger en réltvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
infarmera am betydelsehilla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister | den inlerna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberdtielse Jonkpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. nr 559082-6847, 2024 1{2)
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Rapport om andra krav en tgt mgm’ och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalining f6r Jonkdpings
kormmuns Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Wi tillstyrker att bo
direkltren angvarsfrihet f&r rikenskapsaret,

Grund f6r uttalanden
Wi har utitrt revisionen enligt god r

agsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttalsen och be

wviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

oberoande | forhallande till m@mp mﬁ mmmma Faﬁtgmﬁﬁawmm m

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

D%E Er myméﬁm som mg‘ m@mm fﬁ%” fﬁm%ﬁg%ﬁ: MQ ﬁi ispositioner

betraffande bolagets vinst eller farust, Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning ay om utdelningen &r
tarsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehav, likviditet och stélining i mg‘igﬁ;,

styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagels angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt fortiGpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och all tillse alt bolagels

Revisorns ansvar

Yart mal betréffande revisionen av fﬁwaémmgm ach dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om néagon styrelseledamot

eller verkstéllande direkidren i nagot visentligt avseande;

- fhretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersétini z‘@mwm ghet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ér atl
med rimlig grad av sdkerhet bedima om férslaget ar forenligt med
akliebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhal, men ingen garanti {Or att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptéicka algérder eller férsummelser som kan fdranleda

Jénkoping den dag som framaar vid var elektroniska underskrift

KPMG AB

Michasl Johansson
Allkloriserad revisor

organisation &r utformad ga atlt bokfdringen, medelsfrvaliningen och
bolagets ekonomiska angel8genheter i Svrigt kontrolleras pa eit
betryggande sat,

Verkstillande direktdren ska skdta den Opande forvaliningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ér nddvandiga [Or att bolagets bokfdring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och fir allt medelsfGrvaliningen ska
skitas pa eft betryggande satt.

t mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
iebolagslagen.

ersattningsskyldighe
av bolagets vinst eller forlust infe ar forenligt med akl

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
har en professionellt skeptisk

en av fBrvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
rarnst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

gmﬁam ngsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med ulgangspunkt 1 nisk och vésentlighetl. Det innebér att
wi fokuserar granskningen pa sadana algdrder, omraden och
firhallanden som &r vasentliga for verksamhbeten och dér avsteg och
Bvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagels situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atogarder och andra Brhallanden som ar relevanta for vart ullalande
om ansvarsirihet. Som underlag or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f&rlust har vi
granskat om forslaget dr frenligt med akliebolagslagen.

vi professionellt omdome och
instélining under hela revisionen. Granskning
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