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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
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till resultatdisposition. '

Stockholm den 31 maj 2023

léna Ekstrom
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5id 1 {17)

ARSREDOVISNING FOR

INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD VAKSALA-EKE 3:2 AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB uppréattar hdarmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och fdrvaltning av fast och [os egendom.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 8ret har bolaget erhllit aktiesgartillskott om 19 000 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

Resultatréikning i tkr

Hyresintakter 25 160
Resultat e. finansiella poster -6 143

Balansrdkning i tkr

Balansomslutning 331 928
16,6%

Information om risker och osakerhetstaktorer

2022

2021

19 939
6214

301 233
13,2%

2020

20375

278 365
3,2%

11851
914

298 285
4.0%

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till féréndringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

- i Transaklion 09222115557493391918

Signerat HE, AE, CE
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

kassaflodesanalys med tilidggsupplysningar.

vt bt

Transaklion 09222115557493301918

58 587 697

54 836 771

54836771

Signeral HE, AE, CE

54 836 771
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Sid

RESULTATRAKNING " Not

Belopp itkr

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

Fastighetsférvaltning
Hyresintdkter 4
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader 5,86

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10,11

25 160
46

19 939
918
-20 780

1724

717

0
6201

-6 291

-6 214

7443

-2 620

-1131

1228

1622

ARETS RESULTAT

-3 751

2 851

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Bysi

Lo

ARETS TOTALRESULTAT

-3 751

Transaktion 09222 115557493391918

Signerat HE, AE, CE
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Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 251903 255 577

Pagdende arbeten 13 64 667 10 300

Summa materiella anlidggningstillgangar T 318 570 T 265 877
Summa anldggningstillgangar 316 570 265 877
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 465 304
Fordringar hos koncernfdretag 11 335 7442
Ovriga kortfristiga fordringar 115 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3073 444

Summa kortfristiga fordringar 14988 8625

Kassa och bank 370 26 731

Summa omsattningstiligdngar 15 358 35 356

SUMMA TILLGANGAR - L 331928 301 233

Transakiion 09222115557493301918 {83}  Signerat HE, AE, CE
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Sid 5 (17)

BALANSRAKNING

Belopp itkr

Nﬂt

2022-12-31

2021-12-31

P

T A b T
F gl Tt &

l-;E 1

G
Rl e ¥R T RENT L B

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsidttningar

Avsattningar fér uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

100

160

58 588

3751

36737
2851

15, 16

54 837

54 937

2047

39588

30 688

916

2047

254 842

916

254 8 42

5686
7869
48
438

6 061

251 625

1 001
3218

554
4 187

20102

9004

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

331928

301 233

ot Transakiion 09222115557493391918

Signerat HE, AE, CE
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp.i tkr

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat
resuitat

‘Totalt eget

kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

23 000

8 837
28000
2 3851

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

39 588

19 000

-3 75l

39 688

39 688
19 000
-3751

0

Ovrigt totalresultat -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557493391918

{Em)  Signerat HE, AE, CE
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Av- och nedskrivningar av-anlaggningstillgangar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen rianta

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Investeringar i pdgdende arbeten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga mellanhavanden hos koncernfdretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

s ] pAlS Rl 08222,15550483391 918

1724
14399

77
14 110

16 123

18
-7 885

14187

-6 291

b

-6 363
11 094

12991

-65 092

7746

-5 573
-2 090

-1 643
1410

-10 300

65 092

25 740

Signerat HE, AE, CE

25 740
-26 361
26 731

370

-10 533

31322

31322
20872
5 859

26731
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NOTER

Not 1 Allmin information

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org nr 556701-2157, med sdte i Stockholm &r ett heldgt
dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB, org nr 559238-4589, med sate |
Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 4 (Eq) AB, org nr 559168-0979, med
sate | Stockholm.

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB:s kontor ar beldget i Stockholm.
Inga koncerninterna inkdp eller férséljningar har skett under innevarande eller féregdende ar.

Bolaget har ej haft ndgra anstillida under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra léner eller ersittningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillimpning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

anges redovisas alla siffrori tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Transakiion 09222115557493351918 Signeral HE, AE, CE et
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S i Trarisakiion 09222115557493391918

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kréver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgédsten inte paverka
valet av leveranttr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrikningen éver kantraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyreskontraktets 16ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget.

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skiilnader mellan

redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporadra skillnader beaktas eji skillnader hanfdérliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar iframtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tiliginglig

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till

den nivé som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Signierat HE, AE, CE




Sid 10 (17)

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB
556701-2157

b Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar

“ﬂﬂ- . . _

qf: Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvérde.

o Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

o L

&) Byggnader 25-50 ar

&) Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Forvaliningsfastigheter innehas.i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att siljas inom en snar framtid eller fér att féridlas fore forsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hégsta av

redovisade virdet. En nedskrivning &terférs endast om tillgéngens redovisade viirde efter &terféring inte
dverstiger det redovisade vdrde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for férvintade kreditférluster som

beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid &ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. '

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intréffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krgvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dir effekten av nér i tiden betalning
sker dr vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsdttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Transaklion09222115557493391918 Signerat HE, AR, CE oo messsmsosssesesssot e
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Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvéntad
l6ptid och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets.
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort frén
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och

andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgdngar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuid kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synesvara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kalior. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

om +/— 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion09222115557493391818 Signerat HE, AF, (E oo
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Not 4 Operationell leasing

Sid 12 {17)

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfaliostrukturvisar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde.

2022—;2-3;1

-202':1-'12'-43:1

49 267

Forfaller inom ett ar 32971
Forfaller mellan ett och fem ar 25 015
___ Forfaller senare dn fem ar - - 3633

61 619

109 212
28783

188 264

summa

Not 5 Fastighetskostnader

2022

2021

Drift-

och underhallskostnader

Fastighetsskatt

-9 008

-14 399

-6 095
-575

-14 110

Avskrivningar

sSumma

Avskrivningarna ar férdelade enligt nedan:

-23 482

2022

-20 780

2021

Byggnader
Markanla gen in gar

__ Hyresgdstanpassningar

=14 450
-1 352
-292

-12 765
1345

Summa

Transaktion 09222115557493391918

-14 399

Signerat HE, AE, CE

-14 110



Sid 13 (17)

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB
556701-2157

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning

KPMG AB
re'zvri:s.iio:n-sup'pzd rag 40 60
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -
skatteradgivning :
Ovriga uppdrag , .

Summa 40 60

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med Gverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttaglser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintdkter 13 ]

Rénteintakter, koncernforetag 5 .

Summa 18 0

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader -16 -19
Rantekostnader, koncernforetag B -7 869 -6 272

sSumma -7 885 -6 291

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhélina koncernbidrag B 3523 _ 7443

Summa 3523 7 443

Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Uppskjuten skatt
-avseende temporar skillnad mellan redovisat och
sk--attemﬁfssfigt:yérde péé fasti-gh eter . -1 131 1622

b

Summa -1131 1622

Transaklion 09222115557493391918 Signerat HE, AE, CE e
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
redovisade intakter

Skatteeffekt av ej redovisade temporéra skillnader
Skatteeffekt underskottsavdrag

Procent Belopp
-2 620
20,6% 540
-45,3%

0,0%

-483
-1 188

0

Procent Belopp

20,6%

-25; 8%

1 229
-253

1612
317

Redovisad effektiv skatt

Not 12 Férvaltningsfastigheter

-43 ,2%

-1131

2022-12-31

-132,0%

1622

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarde

Overfort fran pagdende nyanldggningar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

351410

10 725

362 135
.95 833

14399

110 232

351177
1643
1410

351 410

-14110

-95 833

251 903

255 577

Verkligt virde for fastigheterna uppgér till 457 000 tkr {373 000). Verkligt virde av férvaltningsfastigheter har
bedémts av externa, oberoende fastighetsviarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende varderarna beddmer det

verkliga véardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga virden har faststéllts med en
avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning av uppskattade framtida
kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsv

is pa faktiska
perioden &r 10

ar. Restvdrdet beddms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmadssigt driftnetto aret efter

enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

det férvintade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomfoérda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen sker |

Det férekommer inga begransningar i ritten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

Transaktion 092221155574933%1918
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Not 13 Pagaende arbeten

Sid 15 (17)

RFRFRT L A ™

Redovisat védrde vid drets bérjan
Investeringar

__Omféring till forvaltningsfastigheter

10 300
65 092
-10 725

10 360

Utgaende redovisat virde

Not 14 Kundfordringar

64 667

2022-12-31

10 300

Kundfordringar brutto
_Avsittning for férvantade kreditférluster

1 068
-003

379
75

Utgéende redovisat virde

Ayséattning for forvdntade kreditforiuster

465

304

Avsdttning vid arets bérjan
Atervunna kundfordringar
Arets reservering

-282
207
0

Avsattning vid arets slut

Aldersfordelade kundfordringar

75

Ej forfallna kundfordringar

465

Ssumma ej nedskrivna kundfordringar

Forvantade kreditforluster

465
603

304

304

Summa kundfordringar

1068

Bolaget har redovisat forluster pa -528 tkr {0) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 15 Uppskjuten skatt
Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

379

Fastigheter

2047

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran

2 047

Uppskjuten

skatteskuld

_Fastigheter .

916

Netto uppskjuten skatteskuld 0

et Transaktion 09222115557493391918
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Not 16 Fordndring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid

Redovisat éver
resultatrakningen

Sid 16 (17)

Belopp vid

arets utgang

arets ingang

Fastigheter - -916

b

Summa. -916

Not 17 Langfristiga skulder

~1 131

SUELea

-2 047

2021-12:31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

254 842

251 625

Summa

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

254 842

2022“12-31

251 625

2021-12-31

Férskott fran hyresgister
_Ovriga poster

3637
2424

1430
2757

Summa

Not 19 Stillda sikerheter

6061

4 187

Stéllda sikerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning

Summa stii[ldq -sﬁ?lgerh-e.ter--:tili férman fér koncernbolag

210 600

210 600

210 600

210 600

Summa stallda sdkerheter

_Not 20 Finansiella instrument

210 600

210 600

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade viarden och
verkliga vrden varfér ingen sdrskild upplysning om verkligt vérde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta léptider.

Transaktion 09222115557493321918
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Not 21 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Sid 17 (17)

Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Helena Ekstrom

Styrelseordférande:

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Emanue
Auktoriserad revi

Sson
sor

Stockholm den dag som framgar avvar elektroniska underskrift

Transaklion08222115557493381918
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Till bolagsstamman i Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org. nr 556701-2157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB forar 2022,
Enhgt var uppfaﬁnlng har amredwusmngen upprattats z enllghet med arsredw!smngslagen GCh ger eni alla vasentllga avseenden rattwsande

kasaaﬂade for aret enllgt arsredowsnmgslagen Fowa[tnlngsberattelsen Ar forenllg med arsredawsnlngens ovn_ga delar.

”Grund for utialanden

__VI tul!styrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatral{nlngen ach balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbaws Vi har lnhamtat ar tlﬂrackllga och andamalsenllga som grund for vara uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det &r'styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen Uppréattas
och att 'den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nedvandig fér att uppratta en arsredawsnlng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen-avser att likvidera bolaget, upphtra med verksantheten

ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Rewsoms ansvar

arsredwisnmgen sc;m helhet lnte lnnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som-innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4ren htg-grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i« Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentllg felakfighet om en sadan
finhs. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegent rgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
imligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattarmed grund i arsredovisningen.

Som d'el aven revisﬁi'on enli'gt ISA' anvéa‘md'er Vi professif::nellt omdﬁme

Dessutﬁm

-— jdentifierar och bed6mer vi riskerna for vé*aen’tli’ga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@éimtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga f6r att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av. oegentlzgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll..

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som- ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontroilen..

~—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
r-edwisni-ngen och tillhdrande Upprlysni'ngari

_antagandet om fartsatt drlft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i'de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor; maste vi i

Trevisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
j-arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,

om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis:
som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
;arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa eft satt som ger-en réttvisande: bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifterat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattnmgar

“Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2

_AB -ffj'r- é?r*-ZEJQZ sarnt av fﬁrslfaget-tili' d iis-positioher bét'réﬁa'nde-'bml'agets vinS’t- elle'?'r fﬁrl UZSt-
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Revisorns ansvar

_yrkese’nska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller faorlust. Vid férsiag till utdelning
lnnefattar detta bland annat en bedamnmg av.om utde]mngen ar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

— fﬁretag:t nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranfeda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsoraningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att fortlépande
orgamsatlan ar u’rfﬁrmad s att bokfarmgen medelsfﬁwaltmngen och
bolagets ekoniomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
lnstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av fowaltnlngeri och
framst pa revlsmnen av rakenskapema Vllka tlllkammande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vifokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten-och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org. nr 556701-2157, 2022 2 (2)
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