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NovCon Fastighets AB
556747-0132

ARSREDOVISNING

Styrelsen for NovCon Fastighets AB, sdte 1 Helsingborg, far hdrmed avge arsredovisning {6r
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Arsredovisningen omfattar S1d
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning | L
- balansrikning 4-5
- noter 6-7
Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelsedamot 1 NonCon Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet,dels att resultatrikningen och balansrdkningen

har faststélltspa arsstimman den ZOZ¢ oz .
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Helsingborg 72024 (2§
Ort och datum

Underskrift

anh{ortydligande



NovCon Fastighets AB
556747-0132

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

v Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet 1 Helsingborg.

S

7

- Flerarsoversikt

5"*!1 Nedan visas bolagets utveckling under de senaste fyra rikenskapsaren. Belopp

™ anges 1 tkr.

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Nettoomsittning 2 494 2 370 1 945 1 908
Res e fin poster 489 700 408 472
Soliditet 48% 45% 40% 37%

Forindrigar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat- Arets  Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopet vid arets ingang 100 000 0 4 332 325 601 359 5033684
Overforing resultat foregiende ar
enligt beslut pa drsstimma 601 359 -601 359 0
Arets resultat 434 921 434921
Belopp vid arets utgang

100 000 0 4 933 685 434 921 5468 605

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel

Balanserad resultat 4 933 685
Arets resultat Kronor 434 921
5 368 605

disponeras enligt foljande:

Utdelas till 4garna 500 000
Balanseras 1 ny rikning 4 868 605
I ny rdkning dverfores Kronor 5 368 605

Styrelsen foreslar att utdelning lémnas med 500 000 kr, vilket motsvarar 500 kr per aktie.
Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelning dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art,omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet som
bolagets konsolideringsbehov,likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrunden av den intormation som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet

sa som vésentliga investeringar,iérsidljningar eller avveckling.
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NovCon Fastighets AB
556747-0132

Not

2022-09-31
2023-08-31

RESULTATRAKNING FOR RAKENSKAPSARET

Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Réavaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader l

Avskrivningar av materiella anliggningstillgas

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat fran andelar

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat eftre finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2494 984
25 786

2 520 770

-2 363
-690 898
-806 583
-228 003

-1 727 852

792 918

-48 879
283

-254 854

-303 450

489 463

-54 547

434 921
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2021-09-01]

2022-08-31

2 370 4438
6 124

2376 572

-8 077
-621 911
-648 472
-223 768

-1 502 228

874 344

0
0

-174 056

-174 056

700 288

-98 929

601 359
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NovCon Fastighets AB
556747-0132

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar o vérdepapper

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

9436 655

9436 655

956 086

956 086

10 392 741

75 124
36 648
35 464

1477 236

766 976

914 212

113069353
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2022-08-31

9452 663

9452 663

304 965

804965

10 257 628

38 198
11107
31 265
80 570

911574

992 144

11249772
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NovCon Fastighets AB
556747-0132

Koet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditintitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

100 000

4 933 685
434 921

5368 605

5 468 605

2 597 576

2 284 849

4 882 425

400 008
31 606
56 303

103 762

364 244

955 923

11306 953
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2022-08-31

100 000

4 332 325
601 359

4 933 685

5 033 685

2 997 584
2286 047

- 5283631

400 008
21 505
68 336
75 564

367 044

932457

112497772




. NovCon Fastighets AB
556747-0132

NOTER

Redovisningsprinciper

& Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR
%E 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag .

2 Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

EE Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med

"N
P

beridknat restvirde avseende vésentliga belopp. Avskrivning sker 6ver tillgangarnas
beriknade nyttjandeperiod.

Avskrivaing har skett med f8ljande avskrivningstakt:

Ar
Byggnader 50
Koncernforhallanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Danino AB, 556934-1265 med séte i Helsingborg
Rénta har uppgatt till koncerntéretag med 108 tkr (108 tkr).
Kostnad f6r administrativa tjéinster har uppgatt till dotterbolaget med 89 tkr (8 1tkr).
Hyra har erhallits for verksamhetslokal av moderbolaget med 284 tkr (278tkr).
I redovisad nettoomséttning ingar 36 tkr (24 tkr) avseende forsiljning av
admintstrativa tjdnster till koncernbolag.
Not 1 Medelantal anstillda
2022/23 2021/22
Medelantal anstédllda 2 2
Not 2 Byggnader och mark 2022-08-31 2022-08-31
Ingdende anskafiningsvirde 12 594 367 12 594 367
Arets inkdp 212 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 12 806 367 12 594 367
Ingdende avskrivningar -3 141 704 -2 917 936
Arets avskrivningar 228 008 223 768
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 369 712 -3 141 704
Redovisat virde 9436 655 9452 663
Not 3 Andra langfristiga virdepappersinchayv 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Redovisat virde vid arets ingang 804 965 901 488
Arets inkop 871 115 184 047
Arets forsiljning -719 994 -280 570
redovisat virde vid arets utgang 956 086 804 965
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NovCon Fastighets AB
556747-0132

Not 4 Langfristiga skulder 2023-08-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen: 997 544
Skulder till kreditinstitut 2 397 376
Skulder till koncernforetag 2 284 849
Summa | 4 882 425

Not 5 Stiallda sdkerheter
Panter f6r egna skulder

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000

Uderskrifter

Helsingborg Zo2 ¢reo( 25
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Auktoriserad revisor
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1 397 552

3 397 592
2286 047

5 683 639

12 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 NovCon Fastighets AB
Org.ar. 556747-0132

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r NovCon
Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av NovCon Fastighets ABs finansiella stillning per
den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till NovCon Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den inferna konfroli som den bedémer
Ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {dmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dAndamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
astdosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade |
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag mnte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulia i1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for NovCon Fastighets AB for
rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Orslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende 1 forhdllande till NovCon Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfcrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvayr

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar {orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

- skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ar

2 (2)

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Matti&s Joh

Auktoriserad revisor




