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Videkvisten AB

Org. Nr 5590105341

Arsredovisning

For rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022

Bolagets sjunde rdkenskapsar.

Faststéllelseintyg.

Undertecknad Stefan Sandin, som ar styrelseledamot i Videkvisten AB (559010-5341)
intygar hdrmed dels att denna arsredovisning dverensstimmer med originalet och dels att
intagna resultat- och balansrikningar har faststéllts vid arsstimman med aktiedgarna den 18

juli 2023.

férvaltningsberitteisen.

Mca:]_a den 18*;)_1;1?15 2(})253;

Stefan Sandin
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Videkvisten AB
Hagagatan [5E,
113 47 Stockholm

f()l mkenskapsamt 1 _]anuau - 31 deoembel 2022 Bolagets SJatte lakenskapsal

FORVALTNINGSBERATTELSE
Aga rforhillanden

Bolaget dgs av styrelsens ledamoter 33%, 33%, 28% samt till 6% av utomstaende investerare.

Allmént om verksamheten

Bolaget har till féremadl att 4ga och forvalta aktier och finansiella instrument.

Visentliga hiindelser fore och under rikenskapsaret

Bolaget registrerades hos Bolagsverket den 15 april 2015. Samma dag registrerades det heldgda

dotterforetaget Videkvisten Attard AB, org nr 559010-5366.

Dotterforetaget har till foremaél att dga och forvalta fastigheter, bedriva handel med fastigheter
samt bedriva byggproduktion.

Med tilltride den 2 juli 2015 forvirvade dotterforetaget fastigheten Osterdker Attard 1:213 1

Osterakers kommun Fasﬂgheten utgus av 77 486 kvm plan akermalk samt sluttande ber gs— och

utgmts av dtt u.‘l:1 edd en ﬁ dmtl-dd bebygge]ses kdldktdl‘ samt etablel a kontdktm med
stadsbyggnadskontoret i Osterskers kommun.

Skisser och oversiktliga ritningar pé villabebyggelse har framtagits under 2015.

Finansiering av forvarvet har skett genom lan fran moderbolaget Videkvisten AB som har
refinansierat investeringen genom reversldn frdn sina aktiedgare.

Under 2021 gjordes en virdering av marktill gﬁngar 1a. Arbetet genomiordes av NAI Svefa AB
som #r en av landets ledande fastighetskonsulter och bland annat specialiserade viirdering av

fastigheter.
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[ radande fall bedéms Vardermgmbjektet ha en god utvecklingspotential att exploateras till
bostdder. Med tanke pa att viss infrastruktur redan finns utbyggd inom omrddet samt att
varderingsobjektet angrdnsar till bejznﬂzg bebyggelse skulle en exploatering till bostdider vara en
naturlig utveckling av omrddet. Dock ingdr berért omrdde ej i de hdgst prioriterade
utvecklingsomrddena i kommunens fomla g till oversikisplan 2040, vilket gor att det vdder en

relativt stor osdkerhet kring exploateringens omfatining samt ndr i tiden det kan bli aktuellt

Sammantaget bedoms omradet som attraktivt for framtida exploatering da det har ett naturndra
lige, beldget relativt néira vatten och Stockholms norra skiredrd. Nuvarande projekiforslag
bedoms vara i enlighet med Osterdker kommuns kommande oversiktsplan. Investeringar i
infrastruktur och kommunalt V/A pdgdr nu.

Under 2018 antog kommunfullméktige i Osterakers kommun en ny Oversiktsplan och dér ingéar
omladet F laxenwk som. foretagets mark &r belagen 1 som ett omr ade ﬁ:n fr amtlda

ambltmst pr ogram for att befolkmngsmasmgt vaxa fran 45 OOO innevanare i dag t111 75 ”0 ar
2040. Fram till 2027 riknar kommunen med att drligen behdver 500 nya bostider fardigstillas
och darefter krdvs att bostadsbyggnadstakten ytterligare okar fram till 2040 for nd malet om
75 000 mnevanare ar 2040.

Sa har skriver kommunen betriaffande dess dstra delar som omfattar fem omraden med det

sammanfattande namnet ”Ostra Margretelund”.

Ostra Ma rgremmzfzﬁd‘_plcsztpjmgm n
Skﬂgn?;bf‘.wﬂ fz-lf elt 'fz.csz*fwm .-bmmdwmrczde -med m@ﬂ-tgli'er z‘;:[l z*ekreaszflwz -@:chzjm Z?f.g_ﬁ?‘s-h-v strax
utanfor dorren. Det nya omrddet avses fa en tradgdrdsstadskaraktdr som ska ldnkas samman
med omgivande bebyggelser och stdrka den pdgdende tdtortsutvecklingen av Akersbergas

centrala delar.

Koncernens markomrdde som omfattas av kommunen vision ldmpar som mycket val for

genomforande av Osterdker kommuns vision for stadsdelen.
K@ml‘nunstyre[ben beslot 2022-02-14 att uppdl”d at SdmhdubbyggnddbeWﬂItnlI‘lgEm att ta fram
nya riktlinjer for kommunens bostadstorsorjning. Arbetet dr 4nnu inte rapporterat till

allméanheten.

EHgite H\, signed and sealed via Zigned, Reference: cljzostens SQAORB2BUROH TUSreD




Under kvartal 4 2023 paborjas byggandet av ett nytt reningsverk 1 Margretelund som medfor att
fastigheten och framtida etablerade tomter kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Planen
ar att reningsverket kan kollas in och tas i drift under forsta kvartalet 2027.

Striackningen till Stockholms City har i mars 2023 beslutats gé via Odenplan. Efter

fardigstillandet kommer Ostra station att avvecklas. Den nya strickningen ger befolkningen i
regionens nordostra delar en direkt forbindelse till pendeltag, 1egionaltag och fj arrtag:, > och
tunnelbandnb hela 1111Jer1dt samt debbutom mg -och bussar t111 reéjlonenb ﬂygplatser pd Arlanda och

boatadbbyggnddbpl ogmm tdl‘ gwetvm lang tld att genomford

sa_knar c_xtama lauglval e Varfor aven den. ﬁnanmella uthalhgheten ir synneihgen lanmktlg_.

Forindringar i eget kapital

Forindringar i eget kapital

Moderbolaget

Aktie- Balanserat Arets

_____ kapital resultat __resultat ~~ Summa

Ingéende balans 2022-01-01 50 000 19 000 0 69000
Resultat 2022 o 0 | 0 - 0
Utgdende balans 2022-12-31 50 000 19 000 0 69 000

Aktie-  Balanserat  Arets

kapital resultat  resultat ~Summa
Ingdende balans 2021-01-01 50 000 19 000. 0 69 000
Resultat 2021 0 00
Utgdende balans 2021-12-31 50000 [9 000 4) 69 000

Bigitally signed and sealed via Zigned. Reference: ¢ljzestensoi88z3ubldiuGrh




e Till arsstdmmans forfogande star f6ljande fria medel i moderbolaget:

= Balanserat resultat 19 000 kr
B Arets resultat Ok
Summa 19 000 kr

Styrelsen foreslar att beloppet Gverfors i ny rakning.

Bolagets och koncernens ekonomiska stillning och resultat framgér av efterfoljande
rakningar.,

2022-01-01 2021-G1-01
Resultatrakningar Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 36990 41 567

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1600 26 480
Avskiivningar enligt plan 6578 - -6573 |

Rorelseresultat 28 812 8 509

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintdkter ochi liknande resultatposter _ = L -

Resultat efter finansiella poster 28 812 8 509

Skatt pa drets resultat 278 | 744

Arets nettoresultat 31540 6765

Digitatly signed antd sealed via Zigned. Reference: ¢ijzestep3008328uh0diudren
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Balansrikningar Koncernen Not
‘Tillgangar

Anldggningstiligdngar

Mark, Fastigheten Attard 1:213, Osterdkers komm 2
Immateriella anliggningstillgdngar 3

Summa anliggningstillgdngar
Omsdtiningstillgangar

Kasgsa och bank
Sumima omsittningstillgangar

Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Altiekapital ( 50 000 aktier med ett kvotvarde pa 1,00 kr)

Summa bundna medel

Balanserat restuiltat
Arets resultat

Summa egef kapital

Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Bolagets skatteskuld

Upplupna kostnader ocl férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

12022-12-31

4.171 575
78939
4250514

26 000
120 988

146988

4397 502

50 000

50 000

125 017

5 935
41 010

46 945

4 397 502

Digitally signed and sedled via Zighed, Helerenss: clizesten3008025uhidiudrel

2021-12-31

4171 575
85517

4257092

102 495

102 495

4 359 587

20000

50 000

118252
6 765

175 017

4 144000

15910
24 660

40570

4 359 587




2022-01-01
Resultatrikningar Moderbolaget 2022-12-31

2021-01-01
0=kl

Ovriga externa kostnader =

Rorelseresultat 0

Resultat fidin finansiella investeringar

Mottaget koncernbidrag e .

Resultat fore skatt 0

Skatt pd drets resultat

A rets nettoresultat {
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Balansrikningar moderbolaget
Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Aldtier i dotterforetag

Reversldn till dotterforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital ( 50-000-aktier med ett kvotvarde pé 1,00 kr)

Summa bundna medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fria medel

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Reveislin frdn aktiedgare

Kortfristiga skulder

Skuld till dotterforetag

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Eventualforpliktelser

2022-12-31

2021-12-3%
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50 000
4189000

4239 000

4239 000

50000

50 000

4 189 000

4239 000

4239 000

50000

50 000

50 000

19000

19 000

69 000

4 144000

26 000

4239 000

Inga
Inga

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cijzestep3908828uhldiugren
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19000

69 000
4 144 000

26000

4 239 000
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Tillaggsupplysningar och noter

Not | Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Varderingsprinciper mimn

Tillgdngarna och skulderna virderas till anskaffningsvarde. Fordringar och skulder i andra valutor én SEK
omriknas till balansdagens kurs alternativt sikringskurs om sadana sdkringsinstrument innehas.

Avskrivningar pa immateriella anldggningstillgangar baseras pd
anskaffningsvirden och en nyttjandeperiod pa 20 ar.

Fordringar, skulder samt avséttningar och eventualférpliktelser.

Fordr ”in'ga'r' tas-efter individuell virdering till belopp varmed de

berdknas inflyta. Skulder virderas till anskaffningsvirde. Avsittningar gdrs med belopp som beddms

motsvara det utflode av resurser som fordras for att moéta orsaken till avsitiningen. Eventualforphktelsel tas
upp som skuld om det beddms som sannolikt att infriandet av en sddan kommer att resultera i ett utflode av

resurser..

Inga loner eller erséttningar har utgatt under 2022 eller 2021.

Not2 Mark Fastigheten Attaré 1:213, Osterdkers kommun 2022-12-31 2021-12-31

For beskrivning hénvisas till forvaltningsberitielsen

Ankaffningsutgifl enligt kbpebrev 4000 000 4 000000
Lagfartskostnad - 171 575 171 575

Redovisat varde 4 171 575 4171 575

Not 3 Immateriella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ritningar, utredningaroch forslag till bebyggelse
Arkitektkostnader

Anskaffningsutgift 31 563 131 563
Virdeminskning enligt plan . -2624 -46 046
Redovisat virde - 93 85 517

i)iqita!l‘; signed and sealed vis Zigned. Reference: cljzestep3808828ubbdiudreh




Not 4 Stillda panter och andra forpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Koneernen och moderbolaget
Stalla panter Inga Inga
Andra forpliktelser Inga In g;a

Stefan Sandin Kenneth Hjortzberg Peter Isaksson
Ordforande Ledamot Ledamot

Digitally signed and sealed via Zigned, Referance: ¢ljizestep3908828uh0diureh
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