Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln AB intygar,

dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att

resultatrakningen och balansriakningen faststéillts pa arsstimma den 15 mars 2023,

Arsstimman beslt att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln

Org nr 5§56295-6929

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln far harmed lamna
redovisning for forvaltingen av bolaget under rékenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119-3086. Tillsammans
med moderbolaget, Lennart Ericsson Fastigheter AB, &gs Skiftnyckeln nr 1 kommanditbolag. Bolaget
iIngar som komplementdr medan moderbolaget &r kommanditdelagare.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk Gversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning - - _ =

Roérelsemarginal % = - — _
Balansomslutning 104 375 104 375 104 375 104 375

Soliditet % 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Definitioner: se not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féretags verksamhet, stallning och resultat

namnbart.

Eaet kapital
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Mmed tillhdrande noter.

5-622-12;3_1 B - "B__gnd“e_t_g_get Bap@i - 3 “l_-'ritt_ége; kapi-t-ail o
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Over-  Fond fér  Bal.res. Summa eget

Ingaende balans 100 000 _ - — - = 4375 104375
Justerad IB 100 000 - - - — 4 375 104 375
Arets resultat | | _ _
Vid arets utgang 100 000 - - = — 4375 104 375

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4.375, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4375

Summa 4 375

Vad betréffar resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
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Resultatrakning

Belopp i kr

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp ikr - -  Not  2022-12-31 ©2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 2 10 000 10 000
Summa anlaggningstillgangar 10 000 10 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 94 375 94 375
Summa omsattningstillgangar 94 375 94 375
SUMMA TILLGANGAR 104 375 104 375
Balansrakning
Belopp i kr Not  2022-12-31 - 2021-1 2-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond ~ P "
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 375 4 375
Arets resultat _ 0 9
4375 L 4375
104 375 104375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 375 104 375_

W\




“éefopp [ kr ormnge't annat angés

W)

Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln
Org nr 556295-6929

Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar . | anskaffningsvérdet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget biir part |
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ratten till kassafloédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar véarderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &ar direkt hanfoérliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt h&nfériiga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivréante-

metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgitla

temporara skillnader och fér mgjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.

Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregier som ar
besiutade f6ére balansdagen och har inte nuvardeberdknats.
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Intakter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit elier kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Andelar i koncernforetag

. o B N __ - 2022-12-31 _ - 2021-12-31_
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 10000 10 000
Vid arets slut 10 000 10 000
Redovisat varde vid arets siut 10 000 10 000
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag

2022-12-31 _ 2021-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterforetag / Org nr / Séte ‘ ] ] andelar i %) varde - varde
Skiftnyckeln nr 1 kommanditbolag, org nr 916617-0663 1 10,0 10 000 10 000

W 10 000 . 10 000
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
B - B a - B 2022-12-31 ) - 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvar sasom komplementar i Skiftnyckeln nr 1 KB 1277 679 319188
1277 579 319 188

Not 4 __Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119- 3086 med sate |

| Stockholm. Moderbolaget uppréattar koncernredovisning.

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

R s -

Inga vasentllga handelser har intrafat efter rakenskapsarets utgang.

Rfjreié“émarginal: Rérelseresultat / Nettoolms'a'ttning
Balansomsiutning: Totala tillgangar

.Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Stockholm den /6""6, 2023

P

[la“Ericsson Bye Magnus Holmstrom
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Min revisionsberéattelse har lAmnats den 2023

Ulf Stindborg

Auktloriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Skiftnyckeln, org. nr 556295-6929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Skiftnyckeln for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Skiftnyckelns finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Skiftnyckeln enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttaianden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktGren som har ansvaret for ait
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren
ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar ndvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit elier tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instéilning under hela
revisionen. Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
fillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrolien.

fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiliampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisnhingen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan forisatta’
verksamheten.

— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
idenfifierat.

Revisionsberittelse Fastighetsbolaget Skiftnyckeln, org. nr 5656295-6929, 2022 1(2)



cry

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for
Fastighetsbolaget Skiftnyckeln for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betratiande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direkiGren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i férhallande till Fastighetsbolaget Skiftnyckeln enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreilseledamot
eller verkstéallande direktéren i nagot védsentligt avseende:

— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockhoim den 15 mars 2023

Ulf Syndborg
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medeisférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande séatt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédviandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skbfas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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