2022

Undertecknad verkstdllande direkior i AB Ystadbostader intygar harmed att
resul’ro’rroknmgen och balansrakningen | Arsredovisningen har faststdllts pd
Arsstamman den 11 april 2023. Arsstéimman beslutade att godkénna styrelsens

tOrslag till hur vinsten ska fordelas; | |
att de disponibla vinstmedlen pd 158 611 301,39 kr balanseras i ny rakning.

Faststallelseintyg

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberdtielsen
stammer dverens med originalen.

Ystad 2023-07-20 /

Jimmie Persson
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

556073-8857 AB YSTADBOSTADER

Bolagsstyrelsen och verkstdllande direktdren f6r AB Ystad-

FASTIGHETSVARDERING

(r)

- bostader, med sate i Ystad, far hdrmed avge foljande Vid &rsskiftet genomférdes en individuell véirdering av fas-
m arsredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01 — 2022-12- figheterna. Varderingen har gjorts med stéd av en kassa-
e 31. fiddesmodell. Varderingen bygger pd faktiska hyresnivéer
[~ samt schabloniserade drifts- och underhdllskostnader.

o KONCERN Fastighetsbestdndets marknadsvérde vid vdarderingstill-
g,‘:g AB YstadbostGder ingdr i en koncern som ags av Ystads fallet beddmdes till ca 1,7 miljarder kronor.

¢~ kommun och moderbolaget &r Ytornet AB med organisat-

lonsnummer 556670-981 1.

STYRELSE

Bolagsstyrelsen, som ¢ir utsedd av kommunfulimdktige i Ys-
tad, har under aret varit:

Ingemar Andersson {ordférande), Lars Wollin {vice ordfé-
rande) (t.o.m, 2022-12-08), Nils-Evert Erlandsson, Niklas
Gran, Thomas Heinrich, Karin Olsson Lindstrom {t.o.m. 2022-
01-20), Lars Lindah! (fr.o.m. 2022-02-17) och Anders Mar-
tensson.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstdllande direktor har under aret varit: Jimmie Persson.

ADMINISTRATION

Forutom bolagsordningen har agardirektiv respektive styr-
och ledningsdokument, utfdrdade av Ystads kommun, le-
gat till grund f6r styrelsens arbete. Déartill finns en arbetsord-
ning for styrelsen och en instruktion for VD. Firmatecknare
har varit styrelsens ledamdter och VD, tvd i fdrening. Styrel-
sen har under dret hallit 9 st protokollférda sammanirdéiden.

REVISORER

Revisorer och revisorsersGttare utses av bolagsst&dmman
och harunder aret varit: auktoriserade revisor Thomas Hall-
berg med suppleant Daniel Lantz.

Lekmannarevisorer uises av kommunfullmdaktige och har

under aret varit: Gunilla Bjérklund och Anders Karlgren
(t.0.m. 2022-08-18).

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget ar ansjutet till bransch- och intresseorganisationen
Sveriges Allmannytta och till Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation, Fastigo. Dessutom &r bolaget medlem i
andelsféreningen Skdnehem och iinkdpsféreningen HBV.

FORVALTADE FASTIGHETER

Vid arets utgang Ggde och férvaltade bolaget 1 376 st bo-
stGder, 61 st lokaler, 379 st garage- och 617 st bilplatser.
Agda och férvaltade fastigheter redovisas i tabell pé si-
cdan 20-2

Omflytiningen har under daret uppgdtt fill 12,0 procent
(14,9 procent 2021).

HYRESFORHANDLINGAR
Bostadshyrorna hdjdes med 2,5 % fr.o.m. 1 juli 2022.

INVESTERINGAR

Arets nettoinvesteringar uppgar till totalt 6 042 tkr, férdelat
enligt foljande:

TAXERINGSVARDEN

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvarden per 2022-
12-31 uppgar till 1 356 501 tkr, varav byggnader 1 024 302
tkr och mark 332 199 1kr.

FORSAKRINGSVARDEN

Fastigheterna &r fullvardesiorsGkrade utan angivande av
belopp.

MILIO/HALLBARHET

Folkhdlsomadl

Jamlika méjligheier till delaktighet, inflytande och mdinsk-
liga rattigheter.

Ystadbostdders bostadskd har inskrivet 1 sin uthyrningspo-
licy att alla ska behandlas lika i bostadskon. Alla inkomster
betraktas som inkomst men den maste vara tillrdcklig for
att kunna hyra den [agenhet som man valt, Késystemet ar
digitaliserat men saknar ndgon sékande tillgang till dator
s¢ hanteras ansdkan manuellt. Alla hyresgdster far en ndjd
kundenkdt en gang varje ar for att kunna ge sin dsikt om
hur de tycker ait boendet och hyresvarden fungerar, det
finns ocksd mojlighet att skriva fria kommentarer. Enkditsvo-
ren behandlas varje vecka och de kunder som valt att
Idmna sina kontakiuppgifter far personliga svar pd sina fra-
gor, idéer eller synpunkter.

Ystadbostdder har antagit Huskurages uppmaning aftt
jobba mot vald i hemmen dd&irfér har vii alla var tfrapphus-
information om hur man som granne kan goéra om man
misstdnker vald i hemmilidn. Vi har valt att kalla det "vdga
knacka pa" dar finns det ndgra tips och kontakitvégar hur
en hyresgdést kan hjdlpa fill pd olika satt. Boskola for nya
hyresgdster &r ett padgdende arbete sedan flera ar tillbaka
som Iintensifierade vid invandringen 2015-2016. Avsikien Gr
att Boskolan ska utvecklas efter pandemin till att bli en hall-
barhetsskola for alla som flyitar in.

Under sommaren bjdod bolaget in till allséng pd bostads-
gardar for att stimulera vara hyresgéster i en svar tid nér
man inte kunde traffas. En orkester med allsangsledare
spelade och sjohg med hyresgdsier, gammal som ung.
Det som tidigare startade som ett integrationsprojekt 2018
"Sommarlov | Fridhem” &r numera ett stadigt inslag i vart
arbete med att stimulera vara hyresgdster att tréffas un-
der ordnade forhdllande och prova en méngd aktiviteter.
KFUM och Radda Barnen i Ystad satter fillsammans med
flera olika sport och idrottsklubbar ihop ett aktivitetspaket
for barn och familjer under 8 sommarkvéliar. Hyresgastfor-
eningen kompletterar med akftiviteter tor dldre.

Jamstalida villkkor genom hela livel.

P& Ystadbostdders bostadsgardar finns mojlighet f6r alla
hyresg@ster att anvénda gardsmiljderna. Vihar under dren
anlagt en manad odlingsiador till vara hyresgdster fér fas-

gﬁggggg r?c?;?r?f‘:kt ]? ‘]4‘38 1:2_ fighetsndra stadsodling. Detta har fallit vél ut och efterfra-
Fas’righe‘isffirs'c‘jﬁ'ni:w - 19 080 tkr gan var sa stor att pallkragar fog slut pd byggvarvhusen |
K irfiprod Underjhélg 0397 thr staden. | cien man vi kan anviso pla’rsﬁ kommer vi forisatta
Maskiner och inventarier VB4 thy erbjuda vara hyresgaster pallikragar till odling. For de som
Finansiella tilgangar (aterbdring HBV) 54 thr far en varaktig sjukdom och inte [('jng_;re kan ta sig in och

4 047 tke ut ur sin bostad ex pga. frappor har vi majlighet att ge for-

tur 1ill annan bostad ex pd bottenvaning eller 1ill hus med
hiss.
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starka hdlsofréimjande och férebydaande arbete for att
utidmna skillnader.

Arbetet med gttt vara hus och Idgenheter ska ha bra luft-
kvalitet och vara fria frén kemikalier, mégel, radon, asbest
mm pagdr sténdigt.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll ar fastighetséigaren
ansvar och ska utféras vart 6 ar for Igenheter. Radonmdéi-
ningar gors regelbundet f6r att se om vi behdver komplet-

Rik natur och kulturmilj®.

Over 30% av Ystadbostéders bestédnd &r kuliurhus och
med dessa kulturhus folier ocksa kulturgdrdar, For aft gora
dessa gdrdar och hus dnnu tydligare har vi skyltat upp hu-
sen med deras historiska bakgrund. P& var hemsida finns
ocksd en del historier om husen sk. storytelling fér den som
ar mer infresserad.

Sedan nagra ar tillbaka hdller Ystadbostéder i Ystad tréd-

] tera ventilationen i nagot hus. Mdgel och fukt atgdrdar vi gardsstads markutveckling. De bolag som k&per tomter
prmcd sa fort vi far reda pa att det kan finnas i en bostad, méi- dd&r har langtgaende krav pd sig att fylla en méngd mil-
}frﬁ ningar gors och Aatgdrder initieras. Asbest inventeras vid ibatgdrder for att f& bygglov. De gréna punkterna ér frams-
2‘5 behov ex. ihfor en renovering. tagna for att bevara miljdn i den fd plantskolan som en
5_9] Under véren har vi genomfdrt en kampanj dér inriktningen arén stadsdel. Omradet &r planerat sa att det ska stimu-
. varit Biologisk méangfald ddér vara hyresgdster fatt mojlig- lera till att fransportera sig med cykel i stéllet for bil.

(™l

het att bygga ett enkelt insektshotell till sin balkong eller
uteplats.

Under hésten har focus legai pd dtervinning av mataviall
dér viinformerat vara hyresgdster om lipps hur man enkelt

atervinner sitt matavfall och vikten av vart bidrag till ma-
tens kretslopp.

Trvgga och attraktiva milider som _ger mdjlighet till mdte
mellan manniskor.

P& Ystadbostéders bostadsgdardar har ndstan alla hyres-
gdster mdjlighet till att mdtas. Om vi far in férslag frén bo-
ende pd forbattringar eller fdréndringar sé brukar vi kunna
tillmotesgd det. Ofta handlar det om att sétta ut fler sitt-
platser eller grillplatser.

Vad gdéller frygghet sa jobbar bolaget med belysning och
beskdrning av buskage for att skapa miljder dar det ar
fransparanta gardar.

Allsang pd gérdar ér ocksd ett sétt att skapa mdten.
Sommarlov i Fridhem &r ett annat séitt att skapa mdten. |
var kundtidning "insidan ger vi tips till vara hyresgdster hur
de kan trdffas och anvanda gardarna sdrskilt nu under
pandemin. Det kan handla om grillning eller enkla 1&v-
ingar och liknande.

Miljoprogram ~ hallbarhetsboksiut
Vatienmilo i balans.

FOr att bidra till bra vattenmiljder jobbar bolaget i nypro-
duktion med lokalt omhéndertagande av vatten. Vi har
ocksa valt att bygga enligt Milidbyggnad Silver.

Presterar en byggnad en bra bit 6ver de satta vérdena sa
kan den nd upp till Silver. De flesta som véljer att certifiera
med Miljdbyggnad har Silver som mal {6r sina byggnader
— det ar en tydlig markering att byggbolaget eller fastig-
hetsGgaren dr engagerad i miljdfragor och tanker pa dig
som skct vistass | byggnaden.

Har kravs det mer av byggnaden dn att bara folja lagkrav
—- bland annat maste solskyddet, ljudmilidn och ventilai-
ionen vara mycket béttre.,

Gronytorna skoéts med minsta mojliga milidpdverkan men
med varlig hand 6r att behdlla den mangfald som finns.
EH flertal parkeringsplatser har anlagts med genomsl&pp-
lig sten s& aft vi ska klara skyfall.

Hdllbart utnyitiande av markresurser.

YstadbostGder har satt som mal ait inte bygga pé jord-
bruksmark. All byggnation ska ske genom fortétning. For-
valtningen av vara gronytor &r viktiga for bolaget och inte
minst for hyresgd&sterna. De gréna andningshdl som vara
bostadsgardar ar skots pd et hdllbart séitt.

Gittri milid.
All uppvarmning | Ystadbostdders hus sker genom f{jari-
virme och i Ystad &r vi stola Gver att figrrvérmen ar i prin-
cip fossilfr.
Bolaget har anslutet sig Till Allmdnnyttans "Klimatini-
tiativ'. Allm&nnyttans klimaftinitiativ &r ett gemensamt
upprop inom alimannyttan med syfte att minska utslGp-
pen av véxthusgaser genom ambitidsa mal, samverkan
och aktivt erfarenhetsuibyte. Genom aftt inspirera och
peppa varandra kan bostadsforetagen gora omstall-
ningen snabbare an var och en for sig.
Klimatinitiativet har tvd dvergripande mdil:

» En fossilfri allméannytta senast cir 2030.

o 30 procents ldgre energianvéndning till 2030 (ré&knat

fran ar 2007).

Klimatinitiativet fungerar pd samma sétt som Parisavialet:
alla foretag som deltar kan ocksa sétta egna mal, som re-
covisas oppet och transparent inom initiativet. Resuliaten
summeras och ambitionen ar att alla delfagande fdretag
sedan tillsammans ska uppnd Klimatinitiativets overgri-
pande mal.
Ystadbostader har valt alt jobba med klimatsmart bo-
ende. [ det ligger manga mdjligheter inte bara tekniska in-
stallationer i lGdgenheierna och husen utan dven hur vi kan
p&verka hyresgésterna till ett mer cirkuléirt boende. Ge-
nom marknadsforing och kampanjer har vi startat ett ar-
vete som kommer att féljas upp under flera &r med ett an-
tal olika dtgérder.
-t stort omrdde &r sopsorteringen och vara avfallsstat-
ioner i den madn det finns plats pd vara gardar sétter viin
s¢¢ mdanga fraktioner det gdr. Textildtervinning finns pa
nAgra platser men planen &r att det ska finnas pad fler stél-
len. | de manga upphandlingar som goérs pd bolaget stdlls
milidkravy pd tex fossilfria transporter, &tervinning av
material och liknande, bla ldgger vi bara ftalatfria golv
hos vdara hyresgdster.
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FLERARSOVERSIKT

2018 2019 2020 2021 2022 |

Intdkter (tkr) 108 005 110 581 113 987 120 724 128 9756
Balansomslutning (tkr) 795 055 884 379 881 833 898 430 930 862 |
Arets resultat (tkr) 300 634 1 400 -2 510 5 148

28 Soliditet (procent] 19,5 18,3 19,7 20,9 21,9

fﬁ Antal lGgenheter (st) 1 303 1 307 1373 1 376 1 376 |

Efj Hyra bostéider per kvm/ar (kr) 1 080 1 091 1135 1 155 1187 |

% )

E:} IKANSLIGHETSANALYS

e~ | nedanstaende tabell dskadliggdrs hur bolagets resultat pdverkas vid foréndring av vardet pd vissa nyckelfaktorer.
Nyckelfaktor Forandring Resultatpaverkan
Hyresforandring bostéder + /- | procentenhet +/- 1 070 tkr
Fordndring vakansgrad +/- | procentenhet + /- 1 070 tkr
Foréndring driftskostnad +/- 10 kr/kvm +/- 971 tkr
Genomsnittlig lanerdnta * +/- | procentenhet + /- 6 790 tkr

* Effekten av iéréindrad réintenivé &r schabloniserad och omfatiar hela IGnestocken. | verkligheten uppstér effekten av sédan férandring successivt nér léneavtalen IGper
ut, férutom belréffande I&neavial med rorlig rénta dar effekten uppstér direkd.

VERKSAMHET

Oraanisationsutveckling:

Bolaget har pabdriat en organisationsutveckling med mer
riktat fokus pa energi, hdllbarhet och ldngsiktig férvalining.
Detta arbete kommer pdgd under en l&ngre period och

kommer att utveckla bdde bolag och personal. Bolaget
jobbar akiivt med aktiviteter kopplat fill bolagets afféirs-

plan som stakar ut riktningen for bolaget fram fill 2024.

Nya kontorslokaler:

Arbetet med att hitta nya kontorslokaler pdgér och &r en
viktig parameter for att bolaget ska kunna vara en afirak-
fiv arbetsgivare med god arbetsmilio. Nya kontorslokaler
kommer ocksa att dka bo inflyttandet for bolagets hyres-
gdster. Mojligheten att f& ett professionelll bemdbdtande
beroende pa drendets karaktdr och mdjligheterna att pa-
verka sin boende standard genom visning av mdjliga till-

valsmdjligheter kommer mbjliggodras pd ett helt annat sdtt
an idag.

Systematisk hyresséttning:

Bolaget arbetar tillsammans med privata hyresvardar i Ys-
fad och hyresgdstforeningen om en framftida hyressditi-
ningsmodell. Denna modell &r en del av regeringens tre-
parisoverenskommelse med Sveriges allmdnnyita, Fastig-
hetsagarna och Hyresgastfdreningen. Syfiet med mo-

dellen &r att ldgenhetshyran ska spegla standard, l1&ge
och tilivalsmojligheter.

Digitalisering:

Planerad utveckling av yiterligare tjéinster bade inom verk-
samheten och ut mot kunderna i form av Al. Utveckling av
bolagets affarssystem med analysprogram och under-
hallsplanering kommer prioriteras under kommande &r.
Klimatsmart boende gdr in i ndsta fas med fokus pa biolo-
gisk mangfald och avfallssortering.

BYGG- OCH UTVECKLINGSPROJEKT

N&r de géller Abrahamsfalt 1 har bolaget pabdriat ana-
lyser och omvdrldsbevakning for att sdkerstdlla 1Gmplig
byggstart for nya bostdder pd denna fastighet. Totalt ror
delta sig om ca 60 nya I&genheter,

Projekt Mispeln 1 & 2 ligger | samverkansavial med NCC,
Bolaget jobbar aktivi med att projektera fram ett nyit
vardboende med tillhdrande trygghetsligenheter inom
fastigheterna Mispein 1 & 2.

Vidare har bolaget startat ombyggnad av fastighet Torna
2 som ska bli LSS-boende. Uppdraget sker &t social- och
omsorgsforvaliningen.

Enfreprenadarbetena dr pdagdende och planerad inflytt
dr under hosten 2023.

Bolaget har under dret avyttrat Kokollen 1 & 2 och skrivit
ett markanvisningsavial gdllande Mammuttrddet 1,

Nér det gdller samfiliga planerade och pdagdende bygg-
projekt sa pdverkas bolaget kraftigt av de stigande bygg-
kostnaderna. Byggprisindex har under 2022 okat med
15,6%.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER

OCH OSAKERHETSFAKTORER

YstadbostGder har pabdrjat en omstdliningsresa till ett mer
IGngsiktigt forvaltande. Dennag omstélining innebdr et mer
aktivt arbete med att utveckla det befintliga bestindet
och jobba aktivt med energi- och hadllbarhetsdtgdéirder.
Bolaget kommer fortséitta utveckla arbetet med det Idng-
siktiga underhdllet | bestdndet och jobba mer férebyg-
gande framover och sdkerstdlla fastigheternas I&dngsiktiga
virdeutveckling och. bevarandevdarde. investeringar som
kommer dtt krdvas for denna omstalining kommer | forsta
hand att finansieras fran det egna kapitalet dé& uppld-
ningsmojligheter ar valdigt begrdnsade. Bolaget kommer
att behova optimera sitt driftnetio for att moia framtida
utmaningar och bolaget har som malséttning att férbéttra
Overskottsgraden med 1% per ar framover.
Ystadbostader ska fortséitta anpassa och utveckla befint-
liga idgenheter genom boinflytande och aktivt jobba
med efterfrdgade standardférbdttringar. Denna utveckl-
iIng kommer vara viktig for bolaget for att kunna erbjuda
olika kategorier av sbkande mdjligheter att finna ett lang-
siktigt boende | bolaget.

Under de kommande cren kommer dven bolaget att fort-
s@tta arbetet med att inféra systematisk hyressattning for
bestdndet. Denna hyressdtining innebdr att hyresgdsterna
far en mer anpassad hyra efter standard och l&ge i kom-
munen viket kommer gynna bdde bolag och hyresgdst,
Bolaget kommer fortséita att vara aktiva i framtida detalj-
planer och balansera bostadsmarknaden over fid genom
att erbjuda nya bostdder i olika uppldtelseformer utefter
efterfrdgan pd marknaden och méjliga finansieringsmoi-
igheter for bolaget. Bolaget har fatt beviljat av dgaren att
uppféra nytt vardboende med tilthérande flerfamilishus
inom projekt Tr&dgdrdsstaden ddr bolaget idag Gger 3
fastigheter. Detta skulle innebdra aft bolaget 6ver en
angre tidshorisont utvecklar totalt ca 130 nya Idgenheter.
Hinansiering av dessa projekt ar planerade genom en del-
finansiering vilkket inneb&r att pengar tas fran egenkapital
och nyuppldning.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

FORSLAG TiLL VINSTDISPOSITION

Akhe_ Reserv_ Fnﬂ' egef Summa T!” EJFSSTffimmOﬁS férfogdﬁde Sf&r f('ﬁljdnde medﬁ"k
— - kapital [fond  |kapifal |egef kapital Balanserat resultat vid &rets ing&ng 142 729 602,31 kr
elopp Vi

éreTSDi?g&ﬁg 20 200! 24 989 149 799 187 011 Frihvdlina aktiedgartillskott 6 734 000,00 kr
W Erhallet aktie- Arets resultat 9 147 699,08 kr
D Agartillskott 6734 6734
= = 158 611 301,39 kr
%?}i Arets resultat 9 148 0 148
N Belopp vid " o . . 5 esen
g &rets Ulgang 20200| 24982 158411 03 703 ié;;f[?lsen fOresiar att vinsimeadlen disponeras pa féliande
() Enligt beslut vid den ordinarie bolagssttimman 2022-04-12 . s
]
;;3 har balanserat resultat pda 145 239 tkr och 2021 érs resuliat | ny rakning balanseras 158 611 301,39 kr

PG -2 510 tkr balanserats i ny rdkning pa totalt 142 729 tkr.

EKONOMI

Aktiekapitalet bestar av 20 200 st aktier med kvotvérde
1 000 kr. Samtliga aktier &gs av Ytornet AB. Resultatet av
bolagets verksamhet och stéliningen vid rékenskapsarets
utgdng framgdr av resultat- och balansrékningarna med
efterfoljande noter.

158 611 301,39 kr

Upprattad darsredovisning innebdr att ett koncernbidrag
PA 8 481 000 kr har I&mnats till Yiornet AB.

Styrelsens ytirande over den fdreslagna utdelningen:

Koncernbidrag har, under férutséttning av arsst&mmans
godkdnnande, IGmnats med 8 481 000 kr vilket foranlett
ati fritt eget kapital per balansdagen, efter beakiande av
skatteeffekien, reducerats med 1 747 000 kr.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen |
form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget frdn att fullgdra
sina forpliktelser pd& kort och 1&ng sikt, ] heller att fullgdra
erforderliga investeringar, da motsvarande belopp, med
beakiande ayv skatteeffekien, erhdllifs som aktieGgartili-
skott. Den féresiagna vardedverforingen kan dérmed {6r-
svaras med hansyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3
st (forsiktighetsregeln),
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RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2022

[~ Noterna hanvisar till efterfdljande kommentarer
\
A
o
Lt
Vo
]
[~
G
(‘:J
5 Belopp angivna i tkr Not 2022 2021
2 . - 2 ;
RORELSENS INTAKTER 57
Nettoomsatining l 122 185 ; 118 582
Ovriga rérelseintdkter 2 6790 2 142
128975 120 724
RORELSENS KOSTNADER
Forvaltningskostnader 3 | ;63 064 -54 490
Externa kostnader 4 -7 405 | 8198
Personalkostnader 5 ~12 451 | -12 640
Avskrivningar och dvriga rorelsekostnader 6 —-42]' 843 -21 087
-104 763 96 415
RORELSERESULTAT 7 - 24212, 24 309
Finansiella intGkter 8 '? 409 62
Finansiella kostnader 9 -6 115+ -5 132
-5 706 . -5 070
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 18506 19 239
Bokslutsdispositioner 10 481 220 804
Skatt p& &rets resultat 11 -877" -943
ARETS RESULTAT 9148 -2 510

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert !éiiekirt)nisk underskrevet

hips:/feign.visma.net/sv/document-check/e(lba4898-ce97-4d37-8b1f-{67b3a7dbedb
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GO

¢
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.
e
G
]

BALANSRAKNING

PER DEN 31/12 2022

Noterna hanvisar till efterfdljiande kommentarer

Belopp angivna | tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR |

Anlaggningstillgangar L

Materiella anlaggningstillgangar .

Fardigstallda byggnader 12 /48 743:} 762 232
Tomtmark 13 42 394 42 396
Markanldggningar 14 12 479 | 11174
Pagdende byggnadsprojekt 15 49 479 47 217
Maskiner och inventarier 16 180 99
Finansiella anléggningstilgangar

Andra l&ngfristiga v&rdepappersinnehay 17 155 181
Uppskjuten skattefordran 18 7134 165
Andra Iangfristiga fordringar 19 1 223 1 223
Summa anlaggningstillgangar 8454;78?’% 864 687
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 20 538 198
Fordringar hos koncernforetag 21 6] 3 288
Ovriga kortfristiga fordringar 29 20 16 2 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 3 360@ | 334
Likvida medel | "

Koncernvalutakonto 24 70 097\ 26 869
Kassa och bank 25 b 6
Summa omsdattningstillgangar 76 073.% 33 743
SUMMA TILLGANGAR 230 862 898 430

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoiteltu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert Igilektrcmisk underskrevet
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Belopp angivna i tkr Not | 2022 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER Q

Eget kapital ;

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20 200 st & 1 000 kr) 20200 20 200
Reservfond 24982 24 982
Fritt eget kapital )

Balanserat resultat 149 463? 145 239
Arets resultat . B 148 : -2 510
Summa eget kapital 203 793 187 911
Avsattningar

Avsattningar fér uppskjuten skatt 26 4 471 5 625
Summa avsattningar | 6 4717 5625
Langfristiga skulder |

Skulder till kancernféretag 27 679 000 679 000
Summa langfristiga skulder 679000 679 000
Kortfristiga skulder L

Leverantorsskulder 10 49] j /7 880
Skulder till koncernforetag 28 7,534 7 134
aktuella skatteskulder 29 36 81
Ovriga kortfristiga skulder 30 2 258 513
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 31 B 21 279 10 286
Summa kortfristiga skulder , 415981 25 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ) ?30862 898 430

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/eObad4898-ce97-4d37-8b 11-{G7h3a7dbedb
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KASSAFLODESANALYS

i% Belopp angivna i tkr 2022 2021

il

N o

N Den lopande verksamheten ]

Eﬁ Rorelseresultat fore finansiella posier -' 24.2] 2 24 309

H Av- och nedskrivningar som belastat resultaiet 21 2'] g 20 989
Vinst/forlust forsdlining av anlédggningstiligangar -5 309 928

40121 40 325
Erhdllen rénta 409 62
Erlagd ranta *-6 115+ -5 132
Betald inkomstskatt -45 82
Justering for dvriga ej likvidpdverkande poster e 8 1 277
Kassafldde fore férandringar av rérelsekapital ?34*3%0*.? 4] 685
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital:
Okning (-} , minskning (+) kundfordringar -3355 79
Okning (-} , minskning {+) dvriga kortfristiga fordringar ] éSSi -3 319
Okning (+), minskning (-} leverantdrsskulder 2611 1 885
Okning (+), minskning (-) dvriga kortfristiga skulder 13 138 | -29 1
Kassafléde fran den lopande verksamheten 51.017 | 40 039
Investeringsverksamheten ?
Férvary av materiella anlaggningstillgangar ~26068 -23 086
Avyttring av materiella anl&ggningstillgangar 20@00 0
Forvary av finansiella anlé@ggningstillg&ngar -72 -8 1
Avyttring av finansiella anl&ggningstillgdngar 98* 119
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 04?2\;-; -23 048
Finansieringsverksamheten , .
L&dmnade koncernbidrag 8 48] ; -20 806
Erhdalina aktieGgartillskott 6734 16 520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 747 ° -4 286
Arets kassafléde 43 228 ; 12 705
SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 26 875 14 170
SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 70103’ 26 875
Likvida medel:
Kassa och bank N T 6
Koncernvalutakonto 70097 26 849
70103, 26 87¢
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert IBEIektmnisk underskrevet *"; Visma Sign

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/eDpad898-ce87-4d37-8b1f-{67b3a7dbe4db WwWw. vismasign.com



AB YSTADBOSTADER 556073-8857 - ARSREDOVISNING 2022

NOTER OCH KOMMENTARER

TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

REDOVISNINGSPRINCIPER - Iak (byggnadens yttertak) L
[ Arsredovisningen for &r 2022 har upprétiats enligt Arsredo- - £asad (byggnadens yiire vaggbekladnad, | de flesta fal
fﬂ;‘;’ visningslagen ogh Bokforingsn&imndens allménna rad, fegel Ot‘fh DUTS,.somni balkonge.r) )
oo BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning - DL€ YISKIKT MSk'!fT pa golv och ‘“”?W?QQG") _
;E’] (K3). - Installationer (varme, vaiten, ventilation, eventuell hiss, el
[ samt styr- och dvervakning)
(i) .. T & i : 4 :
m INTAKTSREDOVISNING - Qvrigt ﬁons’rer och dorrar, viivaror och tvattutrustning
EE"} intéikier som intjnats redovisas enligt foljande: Hyresintak- samt mindre betydande komponenter).

ter for bostader, lokaler och ovriga objekt redovisas | den
period uthyrningen avser. Ovriga intékier redovisas i den
period de fakiureras. Ranteintakler redovisas i enlighet
Med effektiv avkastning.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall beta-
las aktuellt &r, justeringar avseende tidigare ars skatt, f6r-
andringar i uppskjuten skatt samt andel i intressefdretags
skatt, Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker
fill nominella belopp enligt de skatteregler och skattesat-
ser som ar beslutade eller aviserade.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden
P& dlla tempordra skillnader som uppkommer mellan re-
dovisade och skattemdssiga vérden pd tillgéngar och
skulder. Uppskjuten skattefordran avseende framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrickning det &r
sannolikt att avdraget kan avrgknas mot overskott vid
framtida beskatining.

VARULAGER

Foretaget for inte nagon lagerredovisning utan kostnads-
fGr ink6p av varor l6pande.

PENSIONSPLANER

| bolaget finns sGvdl avgiftsbestdmda som férmdansbe-
stimda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbesttmda pla-
ner redovisas som en kostnad under den period de an-
stéllda utfdr de tjidnster som ligger till grund for forplikiel-
sen. Bolagets Ovriga planer klassificeras som férmansbe-
stiimda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovi-
sas i enlighet med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1 (K3).

LEASING

Foretaget redovisar samiliga leasingavtal, saval finansiello
som operationelld, som operationella leasingavial. Oper-
ationella leasingavial redovisas som en kosthad linjGirt
over leasingperioden,

STATLIGA STOD

Statliga stdd redovisas till verkligt varde ndir det finns rimlig
s¢ikernet att stodet kommer att erhallas.

Stalliga stod tor anskaffning av materiella anldggningstill-
gdéingar reducerar tillgangens redovisade varde.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella och immateriella anléggningstiligangar redovi-
sas il anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella an-
IGagningstillgdngar har delats upp pa betydande kompo-
nenter nar komponenterna har vasentligt olika nyifjande-
perioder.

Fastigheterna &r uppdelade pa féljande komponenter:

Mark (tomtmark)

Markanldggningar (anordningar eller anldggningar, t.ex.
va@gar, parkeringsplatser eller planteringar)

Stomme (stomme och grund samt stomkompletteringar
och innervaggar)

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: 20-100 ar
- Stomme 80-100 ar
- Tak 40 ar
- Fasad 50 ar
- Inre yiskikt 20 ar
- Installationer 20-30 ar
- Ovrigt 30 ér
Markanldggningar 25 ar
Maskiner, inventarier, fordon 5ar

Avskrivning sker linjért over den forvéantade nyttjandeperi-
oden.

FORDRINGAR OCH SKULDER

Fordringar upptas till de belopp varmed de berdknas in-
flyta. Skulder upptas till nominella belopp. Interima poster
upptas till berdknade belopp. Ovriga tillgdngar redovisas
fill anskafiningsvarde om inget annat anges ovan.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisning for koncernen som AB Ystadbostd-
der ingdr i upprattas av moderbolaget Ytornet AB,
556670-9811.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Fastighetsvardering

Vid arsskiftet genomfdrdes en individuell vérdering av fas-
figheterna. Varderingen har gjorts med stdd av en kassa-
fliddesmodell. Varderingen bygger pd faktiska hyresnivder
samt schabloniserade drifts- och underhdallskostnader. |
samband med varderingen gors dven en beddmning av
eveniuell nedskrivning av varje fastighet, Eftersom ingen
fastighet visade pd ett bokidrt vérde som Sverstiger fraom-
rGknai marknadsvdrde med mer an 1,0 mkr eller 10 pro-
cent av bokfdrt varde, har ingen nedskrivning gjorts. NG -
gon uppskrivning har heller inte féretagits.

Reservering for osdkra fordringar
Pa balansdagen har beddmning gjorts avseende osdkra
nyres- och kundfordringar. Dessa fordringar har kostnads-
orts som befarade hyres- och kundforluster, och belastar
resultatel 2022 med totcalt 694 tkr.
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Not 1 Nettcomsattning

Tkr 2022 2021

Hyresintalkder bostader
Bostadsldigenheter
Varmeavgifter, bostdder
Hyresrabatter

Outhyrda bostadslGdgenheter

" Hyresintdlder lokaler
pored Lokaler

) Varmeavgifier, lokaler
&S Hyresrabatter

e Quthyrda lokaler

Fordelning kontralkt
Antal hyreskontrakt
-bosidder
-lokailer

Ytfordelning, procent
-bostdder
-lokaler
Genomsnittshyra (kr/kvm]
-bostader
-lokaler

Not 4 Externa kostnader

Ovriga externa kostnader

98113 25126 - varav revision Ernst & Young
/ 409 8 260 - varav kostnadstorda leasing-
-638 ~661 avgifter
- -573 -620
104 311 102 105
12 069 11 530 Not 5 Personalkostnader

-8 198
-185

-2/2

214 211 T 2022 2021

LOoner kollektivanstallda

Fortallostruktur lokalhyror, arshyrd

2023 2024 2025

818 1 341 50

Ovriga hyresintékter
Garage- och bilplaiser
Varmeavgifier, garage
Hyresrabatter

Quthyrda garage-, bilplatser
Ovriga hyresintékter

Ersattningar fran hyresgdster
Ersatining for skadegorelse
Ovr. ersgttn. fran hyresgdster

Summa not 1

-12 640

-1 0 -2 136
, -567 -259 Loner fjansteman -5 414
11 708 11 482 Styrelse- & forratiningsarvoden -157
Soc avg, pensioner, uttagsskatit -4 100
Utbildning, sjuk- och hdlsovard -275
1 376 1 374 Ovriga personalkostnader -369
61 61 -12 451
Medeltal arsanstdllda
93% 93% Kvinnor 4,9
/% /%6 MdEN Q.5
14,8
1187 1155 Heltidsanstdlida per 31/12
] 609 | B5S Kvinnor 4
Mdan 11
2026 22027| Totalt . I
| Dellidsanstallda per 31/12
0 7 465 9 674 N 5
Man - 0
5 905 5917 2
5 5 Loner och andra ersatiningar
_A3 49 §jyrelse och VD -1 124
844 994 Ovriga ansidllda -6 583
29 A4 -7 707
olis i Pensions- och ovriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse
715 0
och VD -134
409 0 : o se
Pensionskostnader for Ovriga an-
124 U1 |standa 915
Ovriga sociala kostnader enligt
122 185 118 582 s ey el 2594
-3 643

~2 448
-4 944
O

-4 799
-268
-18]

4,4
10,1
14,5

3
10

13
2
..
2

1115
-6 447 |

-/ 562

-201
-1 371

-2 370
-3 942

Not 2 ('f)vriczl r6relseintdkter
Tier

Sidointdkter
HyresgGstservice 0
Kraversatiningar 4
Externt salda tidnster

580
Ovriga rérelseintékter
Atervunna fordringar 24
FOrsarktingsersatiningar 33
Vinst avyttring byggnad o mark 5933
Ovrigd intéikter ‘ 220

6210

Summa not 2 6 790

Not 3 Forvaltningskostnader

L&pande underhdll -6 601
Planerat IGgenhetsunderhdli -18 504
Gemensamt underhall -1912
Fastighetsskdisel -8 109
Vattenférbrukning -5 870
-3 657
-2 574
~-10 278
-2 942

Elforbrukning

Sophdntering
Uppvarmning
Riskkostnader

576

1014

2142

-5 096

-11 288

-2 640
-8 732
-5 S04
-2 423
-2 297

-11 047

-2 943

Anstallningsavtal VD
Vid uppsdgning fran fbretagets sida har VD rétt till av-
gangsvederlag motsvarande 12 manadsiéner

Konstordelning bland ledande betattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0% 14%
Andel mdén i styrelsen 100% 86%
Andel kvinnor bland ovriga le-
dande befattningshavare 25% 0%
Andel méan bland ovriga le-
dande befattningshavare /5% 100%
Sjukfranvaro
Total sjukfranvaro 16% 7%
- varayv andel 60 dagar eller
mer 62% /4%
Sjukfranvaro per grupp
- mdan 15% 4%
- kvinnor 16% 12%
- 30-49 ar 22% 17%
- 50 ar och dldre 1 4% 4%

Not 6 Avskrivningar och évriga rorelsekostnader

Tkr 2022 2021

Maskiner, inventarier, fordon -74
Byggnader, markanlGggningar -21 144

Utrangerade komponenter, rest-

varde

-625

-2 520
-54 490

~astighetsskatt

-2 597
-63 064

21 843
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Not 7 Rorelseresultat

Tkr 2022 2021

Rorelseresultat 24212 24 309
Andel av arets inkd&p fran kon-

cernen 26% 26%
Andel av drets forsdlining till kon-

cermnen 13% 1 3%

Not 8 Finansiella intakter

 Tier o 2022 2021
RAnteintdkter 409 52
_ 409 62 |

| Not ¢ Finansiella kosthader

R&ntekostnader fastighetslan
Ovriga réintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Tkr 2022 2021

L&mnade koncembidrag 8481 -20 806
| -8 48] -20 806 |

Not 11 Skatt pa arets resultal

Thkr 2022 2021

Forandring av uppskjuten skatt

| avseende tempordra skillnader -877 9243 |
Summa redovisad skatt -877 -043 .
Redovisat resultat fore skatt 10 025 -1 567

Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %) 2 065 -323

Skatteeffekt av:
- Bokforingsmdassiga avskriv-

ningar p& byggnader 4 356 4 308
- Skattemassiga avskrivnhingar

¢ byggnader -5 330 -5 240
- Ovriga ej avdragsgilla kostna-

der ~23 40
- Utrangeringar 129 20 |
- Reavinst fastighetsforsalining -1 166 | 226
- Avskrivning ers@ttningsléne-

DOST -31 -3
- Uppskjuten skatt -877 -943

Redovisad skatt -877 943 ]

Not 12 Fardigstallda byggnader |

Tikr 2022 2021

Ingdende anskaffningsvéirden 1 040 794 1 018 167 {
Arets anskaffningar 4 334 6 022
Forsaliningar/utrangeringar -1 943 -487
Omklassificeringar 3413 17 092

Utgaende ackumulerade an- 1046 598 1040 794

skaffningsvarden

| anskaffningsvdrdena ingdr akti-
verad ranta med ackumulerade

tail 8 624 2599
Ingdende avskrivhingar -278 562 -258 519
Forsaljningar/utrangeringar 1 318 388
Arets avskrivningar enligt plan -20 611 -20 43]

Utgdende ackumulerade av- -297 855 -278 562
skrivningar

Redovisat varde byggnader /48 743 /62 232

Not 13 Tomimark

ng&ende anskaffningsvérden 42 396 42 396

Utgdende anskaffningsvérden 42 396 42 396

Not 14 Markanlaggningar

Tk _ 2022 2021

Ingdiende anskaffningsvérden 12 517 11278 ]
Arets anskaffningar 1 838 759
Omeklassificeringar 0 480

Utgdende ackumulerade an- 14 355 12814
skaffningsvdrden

Ingdiende avskrivningar -1 343 -862
Arets avskrivningar enligt plan -533 -48]1
Utgdende ackumulerade qv- -1 876 -1 343
skrivningar

Redovisat varde markanlGgg-
ningar - 12 479 11174

Bokfért restvérde byggnader

och mark 803 618 815 802

| Verkligt varde 1 747019 1669 510

Berakning av verkligt varde:
Varderingen bygger pd fakiiska hyresnivder och schablonvdar-
den avseende drift- och underhdliskosthader. Schablonkostna-
derna har justerats individuellt vid behov. Vardet har bedédmts
med stod av en kassafiddesmodell déar berdknade driftnetton
och restvarden har nuvardesberdknats pd sedvanligt vis.

Not 15 Pagdende byggnadsprojekt

T 2022 2021

Ingdende balans A7 217 49 806
Akliverat under dret 19 977 16 260
Omfoért fran pdgdende arbeten

till kostnadsfort underhall och

forgévesprojekt 20 -1 277
Fastighetstorséliningar -14 046 0
Omikilassiticering fardigstallda

fasiigheter -3 689 -17 572

49 479 47 217

Fordelning
Nybygganadsprojekt 15 826 14719
Ombyggnadsprojekt 33603 32498

49 479 47 217

Not 16 Maskiner och inventarier

Tkr 2022 2021 |

ngdende qskoffningsvérden 2 B37 2792
Nyanskaffningar 154 45
Orsdliningar/utrangeringar 0 0

Utg&ende anskaffningsvérden 2991 D 837

Vardeminslkning

Ingdende avskrivningar -2 738 -2 661
Forsaliningar/utrangeringar 0 0O
Arets avskrivningar enligt plan 73 77

Utgdende ackumulerade av- -2 811 -2 738
skrivningar

Bokfort restvarde | 180 99

Not 17 Andra ldn appersinnehav
Tkr

Andlclr HBV

gfristiga vardey

Aterbdring HBV
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Not 18 Uppskjuten skattefordran

Igéende scildo . 165
Aterforda skattefordringar -31

134 165 |

Uppskjuten skatt med 20,6% pa skillnaden mellan skattem&ssigh
650} och bokfért (0) resivarde pd ersétiningslanepost.

Not 19 Andra langfristiga fordringar

Tkr - 2022 2021
Ingdende saldo ] 223 ] 194
Tillkommande fordringar 0 29

| 223 | 223

| Avser likvidfordran forslining del av kv Yngve 4

Not 20 Hyres- och kundtordringar

Hyresfordrlngar

Osdkra hyresfordringar
Ovriga kundfordringar
Osakra kundfordringar

Not 21 Fordringar hos koncernforetag
2021

Hyresfordringar

Ovriga kundfordringar
Forutbetalda kosinader
Leverantorsskulder
Upplupna rantor
Forskottsbetalda hyror
Ovriga interimsskulder

' Bﬂerkad skatteavré kning
Ovriga fordringar

2016 2 048

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupndad intakter

Tkr j 2022 - 2021

Upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader 3 335 ] 31 2 |
3 360 | 334

Not 24 Koncernvalutakonto
Ticr 2022 2021

Koncernvalutakonto /0097 26 B6Y
7009/ 26 869

Not 25 Kassa och bank

Not 26 Avsattningar for uppskjuten skatt

Belopp vid drets ingéing 5 625 4713
Arets avsaitningar 846 Q12

6471 3 625

Uppskjuten skatt med 20,6% pa skilnaden mellan bokfér
(761 412) och skattemdssigt (729 810} restvdrde pd byggnader
och markanlaggningar.

hitps://sign.visma . net/sv/documenti-check/eDbad4898-ce87-4d37-8b11-167b3a7dbedb

Not 27 Langfristiga skulder till koncernforetac

2021 ]

| optid, kapital- och rantebindning:

-lekironisk underskrevet

Forfallotidpunkt, tidigare &n 2 ar fran balansdagen: |
Skulder till koncernforetag 344 000 273 000 |

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fr&in balansdagen:
Skulder till koncermtoretag 335 000 406 000 |

Forfallotidpunkt, senare én 5 ar fran balansdagen:
Skulder 1l koncernforetag 0 0

679 000 679 000

| Genomsnittsrénta 1,03% 0,75% |

Fordelning kreditgivare:
Ystads Kommun 679000 679 000

679 000 679 000 ]

Not 28 Kortfristiga skulder ill koncernforetac

2021

[ Leverantdrsskulder “ 3 554 1 194

Hyres- och kundfordringar -6 370 0
Koncernbidrag 8 48] 20 806
Aktiedgartillskott -6 734 -16 520
Forskottsbetalda hyror 1 239
Upplupna rantor 4519
Ovriga férutbetalda kostnader -11
Ovriga kortfristiga fordringar -]
Ovriga inferimsskulder 2857 1 652

gt atyoryt . it

7 534 7 134 |

Not 29 Skatteskulder
Prelimindrskatt -2 882 -2 882

Fastighetsskatt 2 663 2 583
S&rskild Ioneskatt 255 380

36

Not 30 Ovriga kortristiga skulder

Deposmonsavgmer
Moms

Uttagsskati

Sociala avgifter

 Personalens kdllskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 31 Upplupna kosthader, forutbetalda intakter

dlupna socidla avgifter 253 242
olupen komptid 59 64
olupna semestertoner 804 /70
-orskottsbetalda hyror 8 669 8 370
Ovriga interimsskulder _ 11 494 840

21279 10 286

Not 32 Eventualforpliktelser

| Tha

Eventualforpliktelse Fastigo

Not 33 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

' Ing vasentliga hdndelser som berdknas ha en finansiell
effekt har intr&ffat efter rékenskapsarets slut.
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STYRELSENS UNDERSKRIFT

Resultat- och balansrkning kommer att féreléiggas arsstmman den 11 april 2023 for faststdllelse.

f:ﬁ Ystad den 16 mars 2023

& Ingemar Andersson Magnus Arling Nils-Evert Erlandsson
] Ordférande Vice ordférande

Thomas Heinrich Lars Lindahl Anders Martensson

Jimmie Persson
Verkstalfande direktor

Arsredovisningen signeras elekironiski.

Min revisionsberdttelse betrGffande denna arsredovisning har [Gmnats den 23 mars 2023

Thomas Hallberg
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i AB Ystadbostdder, org.nr 556073-8857

Rapport om arsredovisningen

Ltalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for AB Ystadbostader {6r
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Ystadbostéders finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafltéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

(Graund 16 uitalancon

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
fornallande till AB Ystadbostader enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verlsiallande direldorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

NOVISOrnNsS ansvary

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [&mpligheten | att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda tifl betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EGWS5-VCG77-VO78N-DPMWEB-2PVW2-8FBNS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litatandon

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av

styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning av AB Ystadbostéder
for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Jag fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

sryned for uélalonder:

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i férhallande till AB Ystadbostéder enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

siviaisens och verksidillande direitiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst elier forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgbras i Gverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

IYOVISOFNS ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som
kan fdranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bed6ma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund enligt datum for elektronisk underskrift

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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EKONOMISKA FASTIGHETSUPPGIFTER

Fastigheternas vardedr, bokférda varden och taxeringsvérden per 2022-12-31

Bokforda varden Taxeringsvarden
Anskaffnings- | Ackumulerade Bokfort

Fastighet Nr Vardedr viirde avskrivningar | restvdrde Byagnad Mark Totalt
Fridhem 1 ! 1973 144 682 -43955| 100727 147975| 41870 189 845
Alrunan | 8 1 578 -602 976 0 0 0
Ystad 3, 4 7.9 1991 13065 -5 628 7 437 23 162 8 679 31 841
Domar 23 10 2006 32 983 -8 832 24 151 23 743 6 569 30 312
Malmd 4 11 2007 132 987 -31 621 101 366 98 089 17 800 115 889
Torna 2 12 2008 17 435 -3 938 13 497 14 027 1 857 15 884
Kopingebro 6:104 13 2011 31 763 -5 891 25 872 17 036 2 372 19 408
Akerblom 2 15 2014 35128 -6 239 28 889 2] 842 4 147 25 989
Thorsson Ostra 21 14 2014 60 216 -10 984 49 232 26 000 4 088 30 088
Disa 1, 3, 4 18. 19, 20 1961, 1970, 2014 17 370 -3 240 13 430 13959 4 836 18 795
Hakan V. 9 21 1965 1 301 -691 609 7 600 3 636 11 236
Yngve 4 29, 1966 5263 -2 259 3 004 @ 435 4 346 13781
Johan 44 93 1966 13 898 -1 493 12 405 9 081 3 832 12913
lephyrV. 8 24 1963 4 603 -1 824 27279 5 200 2 361 7 561
Christina 14 26 1971 2817 -1 738 779 17 010 7 200 24 210
Hakan V. 11 7 1971 2 037 -1 048 989 ? 800 4 293 14 093
Brigittc 27, 33, 35 25 28 32 1972, 1974 3 588 -1 899 1 690 14 621 6792 21 413
Xerxes | 20 1950 3 901 -1 269 2632 3958 | 642 5 600
Ostman 2 30 1978 3815 -1 387 2 428 5200 1 500 6 700
Eliasson 2 31 1960, 1973 5410 -1 883 3527 8 075 2116 10191
Johan 45 33 1980 15574 -6 648 8 926 21125 7 897 29 022
Ostman 1 35 1990 11 427 -5 989 5 439 11 200 2 560 13760
Christina 15 36 1998 7 720 -3 805 3915 7 063 1 886 8 249
Tengberg 11 37 1992 3982 -1 973 2010 3 551 820 4 371
Eliselund 1 38 9923 14262 -6 690 ! B2 15 800 3 850 19 650
Resen | 39 777 -321 456 0 0 0O
Eskilsson 9 41 1987, 1989 3 502 -1 561 1 941 Q419 2714 12 133
Grundstrom 1 42 1971, 2002, 2003, 2020 130 933 -24 084 106 849 102 400 19 294 121 694
Pernilla 14 50 1930 4 666 -1 210 3 455 3701 1 852 5853
Lovisa 18 5] 1930 | 928 -636 ] 293 6 000 2 154 8 154
Niorder 7 52 1957 6 287 -2 065 4 222 5 800 3 008 & 808
Lichton 1 53 1983, 2017 106 148 -17 177 88 971 60 762 16 000 76762
Pemilla 13 54 1961 879 -477 402 1 251 575 1 826
Jlrika 7, Thora 9 45, 55 1963 4172 -2 020 2152 16 589 8 088 24 677
Backus N. 11 54 1967 3143 -2 093 1 050 14 100 6 200 20 300
Pernilla 15 57 1970 536 -347 189 4-323 2121 6 444
Qvist 1 58 1970 3 874 -1 600 2274 6 000 2 800 8 800
Lovisa 20, 24, Olivia 46, 47, 59 19722, 1973 13 594 -5 114 8 480 21 981 ? 328 31 309
Ceres | &0 1974 5 884 -2 206 3678 7 000 3 280 10 280
Backus S. 20, Apollo 7, 48, 49, 61 1975, 1977 25761 -11 430 14 331 65 235 27 464 92699
Wilhelmina 10

Pernillat 16 462 1988 27 866 -14 238 13 628 33521 11 000 44 521
Bl&tand 2 63 4771 -2 429 2.:342 0 0 0
Thott 1 64 4 134 -2 023 2110 0 0 0
Sorgenfri 1 45 1994 24 126 -10 187 13 939 17 600 6 200 23 800
Solliden 8 67 1992 15123 -6 867 8 256 16 610 3 735 20 345
Edvinshem 2:26 48 2010 /5978 -15 994 59 984 57 710 ¢ 308 67 018
Ronja 1, Pippi Langstrump 1| 66, 69 2006 52758 -13 426 39 332 39 748 7 329 47 077
SUMMA 1103 349 -299 731 803 618 1024 302 289 392 1313 701
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UTHYRNINGSOBIJEKT

Bostadsléigenheter, lokaler, garage- och bilplatser uppdelade efter fastighetsomrade per 2022-12-31

RBostGder Lokaler Garage Bilplatser
1 RoK {2 RoK |3 RoK |4 RoK {= 5 RoK Medel-bly | Hyresnivad

Fastighet Nr antal {antal |antal [antal | antal | antal [bly kvm kvm kr/kvim antal | kvm | antal { kvm antal
Fricdhem | 96| 61 98] 25| 9| 289 17486 61 1 055 0 0| 1011700 113
Alrunan | 8 0 O 0 D 0 0 O 0 0 | 254 0 0 0
Ystad 3, 4 7.9 10 27 O 0 0 37 2 133 58 1 127 ) 38 0 0 3
Domar 23 10 0 5 7 3 l 16 | 437 ?0 ] 382 % 517 0 0 0
Malmo 4 1} 0 38 46 5 0O 89 6 532 73 ] 433 0 0 /7| 1082 10
Torna 2 12 0 O 0 0 0 0 0 O 0 ] 694 0 0 O
K&pingebro 6:104 13 0 5 10 4 O 19 1 513 80 1 477 0 0 10 160 10
Akerblom 2 15 0 16 0 0 0 16 981 61 1 836 0 0 5 75 0
Thorsson Ostra 21 16 14 19 0 0 0 33| 16435 50 } 557 1| 669 0 0 30
Disa 1, 3, 4 18,19, 20 6 / 3 2 ] 19 1 105 58 1011 2 156 0 0 0
Hakan V. 9 21 0 3 4 3 ] | 245 86 2353 0O O 0 0 0
Yngve 4 27 0 S 2 2 3 12 979 82 230 2| 64,4 14 | 245 g
Johan 44 23 ] / 2 3 0 13 855 66 1 124 3| 322,1 0 0 37
Zephyr V. 8 24 3 3 4 1 0 1 630 57 1 000 0 D 0 0 7
Christina 14 26 é 3 11 2 I 25 | 944 /8 P45 21 23,8 21 544 O
Hdkan V. 11 27 ] 12 | 3 O b/ 1 164 68 289 0 0 0 0 16
Brigitta 27, 33, 35 25 28, 32 0 13 6 3 2 24 1 662 69 1 010 ] 12 0 0 8
Xerxes | 20 O 2 0 2 0 4 313 /3 ] 031 2 177 0 0 5
Ostman 2 30 0 12 0 0 O 12 600 S50 1 130 0 0 0O 0 0
Elicisson 2 3] 8 |12 0 0 0 20 843 42 1 201 4 73 O O 0
Johan 45 33 3 10 1S 4 0 32 2 101 66 1 119 3 125 0 0 0
Ostman | 35 6 0 12 0 O 18 I 115 62 | 136 0 0 0 0 5
Christina 15 36 0 ] I ] 0 3 230 77 1 166 0 0 0 0 0
Tengherg 11 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 400 0 0 0
Eliselund 1 38 0 28 0 0O § 28 1 540 55 1 164 0 0 0 § 27
Resen | 39 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 217 0 0 0
Eskilsson 9 41 0 / é ] 0O i 4 I 085 /7 1 046 0 O 0 0 16
Grundstrom | 47 14 47 33 22 O 116 /477 64 1 400 O 0 0 0 82
Parnilla 14 50 2 9 2 O 0 9 463 5] 257 0 0 0 0 0
_ovisa 18 51 0 P l 0 3 & O 96 P 257 0 0 0O 0 0
Nliorder 7 52 4 0 0 4 2 10 752 74 233 0 0 0 0 0
Lichton 1 53 Fi 54 10 6 0 /7 4 352 57 I 354 2 250 0 O 58
Permnilla 13 54 ] 2 0 0 0 3 126 427 i 017 l 37 0 0 0
Jlnka 7, Thora @ 45, 55 & 13 4 2 0 34 2 043 60 962 ] 2.4 0 0 19
Backus N. 11 54 0 0 20 0 0 20 1 657 83 957 16 313 0 0 23
Pernilla 15 57 ] 4 3 0 0 8 511 b4 249 0 0 5 50 0
Qvist 1 58 2 12 O 0 0 14 699 50 1 003 ] 8,6 0 0 0
Lovisa 20, 24, Olivia 1 44, 47, 59 & 10 16 2 0 30 2 188 73 1 026 3 472 0 0 0
Ceres | 40 Y 6 ] 2 1 12 820 68 298 0 0 O 1700 16
Backus S. 20, Apollo 7, 48, 49, 61 11 52 42 4 0 109 / 248 66 | 033 51 59.8 2 40 64
Wilhelmina 10
Pemilla 16 42 1l 16 13 7 2| 39| 2802 72 1 190 0 o 85| 1779 0
Blatand 2 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 400 0 0 0
Thott ] 44 0 D 0 0 0 0 D D 0 ] 400 0 § 0
Sorgentfr 1 65 / 9 7 l 0 24 1 586 66 1 183 0 0 0 0 6
Solliden 8 47 0 8 14 0 0 22 1 614 23 1119 0 O 22 400 6
Edvinshem 2:24 48 0 14 22 10 0 46 3 526 77 1 549 ] 603 28 448 29
Ronja 1, Pippi Langstrump 1 b6, 69 0 8 2] 6 0 35 2 839 81 1 401 0 0 11 200 22
SUMMA 213 5460 447 130 26 1376 90102 65 1187 61 6 995 379 4723 617
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