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Adductor Fastigheter AB
556113-4486

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Adductor Fastigheter AB, 556113-4486, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viktiga forindringar i verksamheten

Under aret har fastigheten Evald 4 avyttrats.

Under aret har dotterbolaget Waxholm Invest AB avyttrats.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Bolaget &r helédgt dotterbolag till J & K Adductorgruppen AB, 556222-4302.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen
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Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2412 2234 3089 4 451
Resultat efter finansiella poster -4 196 -5 907 3727 18514
Avkastning pa totalt kapital % -89 -10 6 16
Avkastning pa eget kapital % -16,1 -20 5 26
Balansomslutning 39 642 48 753 108 879 105993
Soliditet % 65,6 59 78 77
Medelantalet anstéllda 1 1 1 1

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Totala tillgédngar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 300 000 60 000 34 568 754 -6 207 165
Balanseras i ny rakning -6 207 165 6 207 165
Arets resultat -2 695 642
Utgaende balans 300 000 60 000 28 361 589 -2 695 642
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 28 361 590
Arets resultat -2 695 642
Medel att disponera 25 665 948
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 25 665 948
Summa 25 665 948
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2411757 2234 346
Ovriga rorelseintikter 54329 70 953
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2 466 086 2 305 299
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 454 853 -1 841 595
Personalkostnader 3 -1 151964 -1175673
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -25 024 -412 524
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader -245 726 0
Summa rorelsens kostnader -3 877 567 -3429 792
Rorelseresultat -1411 481 -1 124 493
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 -2500370 -3 825364
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 374 846 108 749
Réntekostnader och liknande resultatposter -658 637 -1 066 057
Summa resultat fran finansiella poster -2 784 161 -4 782 672
Resultat efter finansiella poster -4 195 642 -5907 165
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 6 1 500 000 -300 000
Summa bokslutsdispositioner 1500 000 -300 000
Resultat fore skatt -2 695 642 -6 207 165
Arets resultat -2 695 642 -6 207 165
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 0 25 854 076
Inventarier, verktyg och installationer 8 50 048 75072
Summa materiella anliggningstillgdngar 50 048 25929 148
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 9 62 500 6 846 207
Fordringar hos koncernforetag 10 8217 241 0
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 6 980 000 0
Andra langfristiga fordringar 13 6 000 000 0
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 21259 741 6 846 207
Summa anléiggningstillgingar 21 309 789 32 775 355
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1737 799 0
Fordringar hos koncernforetag 43 875 3032659
Aktuell skattefordran 11 879 0
Ovriga fordringar 7197 090 498 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4917 12 984
Summa kortfristiga fordringar 8 995 560 3544 612
Kassa och bank

Kassa och bank 9337052 12 433 257
Summa kassa och bank 9337 052 12 433 257
Summa omséttningstillgingar 18 332 612 15977 869
SUMMA TILLGANGAR 39 642 401 48 753 224
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 361 590 34 568 754
Arets resultat -2 695 642 -6 207 165
Summa fritt eget kapital 25 665 948 28 361 589
Summa eget kapital 26 025 948 28 721 589
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 12 753 000 13 065 000
Summa langfristiga skulder 12 753 000 13 065 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 312 000 312 000
Leverantorsskulder 299 110 233011
Skulder till koncernforetag 0 5684 209
Aktuella skatteskulder 0 39614
Ovriga skulder 94 653 490 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 157 690 207 335
Summa Kortfristiga skulder 863 453 6 966 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 642 401 48 753 224
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intikter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan
berdknas pé tillforlitligt satt.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Erséittningar till revisorer

2024-01-01 -  2023-01-01 -

Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2024-12-31 2023-12-31
Grant Thornton Sweden AB Revisionsuppdrag 48 325 43 960
Summa 48 325 43 960

Kommentar till not

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 3 Medelantalet anstillda
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2024-01-01 -  2023-01-01 -
Medelantalet anstdillda 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 4 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag
Kommentar till not
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsiljningar gt rum.
Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid forsiljning -2500370 -3 825364
Summa -2500 370 -3 825 364
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag 1 500 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -300 000
Summa 1500 000 -300 000
Summa bokslutsdispositioner 1500 000 -300 000
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 27 305 000 39739 871
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -27 305 000 -12434 871
Utgaende anskaffningsvirden 0 27 305 000
Ingéende avskrivningar -1 450924 -1 599 144
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 1450924 535720
Arets avskrivningar 0 -387 500
Utgdende avskrivningar 0 -1 450 924
Redovisat virde 0 25854 076
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 192 768 346 218
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar 0 -153 450
Utgaende anskaffningsvirden 192 768 192 768
Ingéende avskrivningar -117 696 -215 429
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 0 122 757
Arets avskrivningar -25 024 -25 024
Utgiende avskrivningar -142 720 -117 696
Redovisat virde 50 048 75072
Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7796 207 7821207
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar -7 733707 -25 000
Utgaende anskaffningsvirden 62 500 7796 207
Ingéende nedskrivningar -950 000 -950 000
Foriandringar av nedskrivningar
Forséljningar 950 000 0
Utgaende nedskrivningar 0 -950 000
Redovisat virde 62 500 6 846 207
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital-  Rostrdtts- Redovisat

Foretagets namn Org.nr Sdte andelar andel % andel % vdrde
J&K Fastigheten Tofta AB  556882-9906 Vixjo 100 100 100 0
GuVi Fastigheter i Vaxjo ~ 556849-6987 Vixjo 100 100 100 50 000
AB
Fastigheten AB Stenbédckens 559273-0567  Stockholm 50 50 50 12 500

Idbar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 22210 239
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 8217 241 0
Avgaende fordringar 0 -22 210239
Utgaende anskaffningsvirden 8217 241 0
Redovisat virde 8217 241 0
Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Namn Antal aktier Kvotvirde
A-aktier 3000 100
Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 6 980 000
Utgaende anskaffningsvirden 6 980 000
Redovisat virde 6980 000 0
Not 13 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 6 000 000
Utgiende anskaffningsvirden 6 000 000
Redovisat virde 6000 000 0
Not 14 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 11 193 000 11 505 000
Summa 11 193 000 11 505 000
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Not 15 Stillda sdkerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2024-12-31  2023-12-31
Skulder till koncernforetag Fastighetsinteckningar 20175000 25175000
Summa stillda siikerheter 20 175 000 25175 000

Not 16 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag J & K Adductorgruppen Aktiebolag 556222-4302 Stockholm

Kommentar till not
Bolaget &r heldgt dotterbolag till J&K Adductorgruppen AB, org. nr. 556222-4302.
Bolaget ir ett moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
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Underskrifter

Stockholm

Rude Bertil Klereby 2025-06-18
Rude Bertil Klereby Datum
Styrelseordforande

Leif Olof Rickardsson 2025-06-22
Leif Olof Rickardsson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25

Grant Thornton Sweden AB

Carl Thomas Daae
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Leif Tommy Hiller 2025-06-21
Leif Tommy Hiller Datum
Styrelseledamot

Lars Ake Stensman 2025-06-25
Lars Ake Stensman Datum

Styrelseledamot

Carl Thomas Daae
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Adductor Fastigheter AB, Org.nr. 556113-4486
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Adductor Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Adductor Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Adductor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Adductor Fastigheter AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Adductor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 juni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Thomas Daae
Thomas Daae

Auktoriserad revisor
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