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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktdr for INTOPA Fastigheter AB, 556816-2977, med sate i Trollhattan
far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-07-01 ~ 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget férvaltar tre storre fastigheter i kvarteren Pettersberg och Réllekan 1| Trollhattan samt i

kvarteret Hagern i Lilla Edet. Investeringstakten har &ven detta ar varit hog.

Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, orgnr 559118-2190 med sate |
Trolihattan. Dotterbolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har en fastighet képts in i Lilla Edet. Den har byggts om och hyrs nu ut som idrottshall.

Bolaget har erhallit anteciperad utdelning fran dess dotterbolag pa balansdagen.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

202172022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséattning 18 883 096 16 701 948 15 140 078 14 641 146
Resultat efter finansiella poster 0 175 655 9103 518 6 888 793 4 950 588
Soliditet, % 20 2 17 10

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst vinst Totalt
Vid arets borjan 50 000 525 337 7 693 386 8268 723
Utdelning | -7 600 000 -7 600 000
Omforing av féreg ars vinst 7 693 386 -7 693 386
Arets resultat 7 782 708 7 782 708
Vid arets slut 50 000 618 723 7 782 708 8 451 431
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resuliat 618 723
arets resultat 7/ 782 708
Totalt 8 401 431
disponeras for
utdelning, 500 aktier * 15 200 kr per aktie 7 600 000
balanseras | ny rakning 801 431
Summa 8 401 431

Styrelsens uppfattning ar att de lamnade koncernbidraget och den féreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt. Den féreslagna
vardedverforingen kan darmed forsvaras till vad som anférts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

Soliditeten bedéms efter I1amnat koncernbidrag och genomférd utdelning vara betryggande. Bolagets
likviditet bedéms aven efter utbetalningen vara pa en tillr&cklig niva.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 18 883 096 16 701 948

Ovriga rérelseintakter 100 784 179 626

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 18 983 880 16 881 574

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 831 048 -2 404 223

Personalkostnader 2 -6 990 853 -6 672 412

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -966 768 -029 653

Summa rorelsekostnader -11 788 669 -9 906 288

Rorelseresultat 7 195 211 6 975 286

Finansiella poster |

Resultat fran andelar | koncernféretag 3 2 500 000 2610 000

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 48 295 58 629

Rantekostnader och liknande resultatposter -567 851 -540 397

Summa finansiella poster 1 980 444 2 128 232

Resultat efter finansiella poster 9175 655 9103 518

Bokslutsdispositioner

| &mnade koncernbidrag -19 000 -19 000

Summa bokslutsdispositioner -19 000 -19 000

Resultat fore skatt 9 156 655 9 084 518

Skatter

Skatt pa arets resultat - 1 373 947 -1 391 132

Arets resultat 7 782 708 7 693 386
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Balansrdkning

Belopp | kr ~ Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 554 499 22 403 559
Inventarier, verktyg och installationer | 6 1229 422 1 349 022
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 ) - 404 000
Summa materiella anlaggningstitigangar 29 783 921 24 156 581

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 6 141 941 6 141 941
Fordringar hos koncernféretag 9 ) 1809 119 2213914
Summa finansiella anl&ggningstiligangar 7 951 060 8 355 855
Summa anliggningstillgangar | 37734981 32 512 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 492 12 260
Fordringar hos koncernfdretag 1 541 594 3 136 149
Ovriga fordringar 39 735 71 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 2 392 256 1 462 380
Summa Kortfristiga fordringar 3982077 4 681 813
Kassa och bank

Kassa och bank | 1314 670 3147 113
Summa kassa och bank | 1314 670 3147 113
Summa omsittningstiligangar 5296 747 7/ 828 926
SUMMA TILLGANGAR 43 031 728 40 341 362
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (600 aktier med lika kvotvarde) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 618 723 529 337
Arets resultat 7 782 708 7 693 386
Summa fritt eget kapital 8 401 431 8218723
Summa eget kapital 8 451 431 8 268 723
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 822 500 26 167 500
Ovriga skulder 920 000 920 000
Summa langfristiga skulder 16 742 500 27 087 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 719 000 2 036 200
LLeveranttrsskulder 130 315 194 501
Skulder till koncernféretag 396 958 266 519
Skatteskulder 265 403 395 917
Ovriga skulder 299 696 238 113
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 026 425 1 853 889
Summa kortfristiga skulder 17 837 797 4 985 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 031 728 40 341 362




2022110800285

INTOPA Fastigheter AB
556816-2977

Noter

Belopp 1 kr om Inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar

oférandrade | jamforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 33
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Koncernuppgifter

Foretaget ager 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, orgnr 559118-2190, foretaget
ags i sin tur till 100% av INTOPA Holding AB, org nr 556812-6550. Moderforetaget upprattar ]

koncernredovisning med héanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL om mindre koncerner.

Not 2 Personal

Personal

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Medelantalet anstailda 16 15
Summa 16 15
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Anteciperad utdelning 2 500 000 2 500 000
Aterféring av nedskrivning 110 000
Summa 2 500 000 2610 000
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Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
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2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Ranteintakter, koncernféretag 48 295 58 629
Summa 48 295 58 629
Not 5 Byggnader och mark
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 28 729 542 28 594 109
-Nyanskatfningar 6 729 202 135 433
- Avyttringar -135 433
-Omklassificeringar 404 000
35 727 311 28 729 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 325 983 -5 513 197
- Avyttringar 339
-Arets avskrivning enligt plan -847 168 -812 786
| -7 172 812 -6 325 983
. Redovisat virde vid arets slut 28 554 499 22 403 559
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 006 425 1 946 625
-Nyanskaffningar 59 800
Vid arets slut 2 006 425 2 006 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -657 403 -540 536
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -119 600 -116 867
Vid arets slut -777 003 -657 403
Redovisat viarde vid arets slut 1 229 422 1 349 022
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan 404 000
Investeringar 404 000
Omklassificeringar -404 000
Redovisat varde vid arets slut - 404 000

Not 8 Andelar i koncernféretag
2022-06-30 2021-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 141 941 6 141 941

Redovisat varde vid arets slut 6 141 941 6 141 941
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Not 9 Fordringar hos koncernféretag
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2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2213914 2513 914
-Under aret aterbetalda fordringar -404 795 -300 000
Redovisat varde vid arets slut 1809 119 2 213 914
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Totala skulder till kreditinstitut 30 541 500 28 203 700
N&sta ars amortering -2 783 200 -2 036 200
LLan féremal for omférhandling nasta ar -11 935 800 -

15 822 500 26 167 500

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 10 800 000 kr, utifran géllande kontrakt per
220630. Styrelsens ambition &r att omférhandla de lan som enligt gallande kontrakt per 220630 ska
slutregleras nastkommande réakenskapsar, likval de som skall omférhandlas inom ett till fem ar. Da
inget avtal har traffats om omférhandlingen per 220630 redovisas dessa skulder enligt gallande avtal
per 220630.

Utifran tidigare tillampad amorteringstakt bedéms amorteringen nastkommande ar uppga till 2 783 200
kr, samt andel som férfaller efter fem ar uppgar till 17 413 000 kr.

Not 11 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-06-30 2021-06-30

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 35 090 000 33 190 000
Summa stadllda sakerheter 35 090 000 33 190 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Trollhattan g

Sry-Bkstrgm Patrik Backander
Styrelseordidrande Verkstallande direktor

Min revisionsherattelse har lamnats den 3 november 2022
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Revisionsbherattelse

3

Till bolagsstamman 1 INTOPA Fastigheter AB
Org.nr 556816-2977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
lag har utfort en revision av arsredovisningen for INTOPA Fastigheter AB 1or rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande hild av INTOPA Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till INTOPA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
f6r att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fbljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma “
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte lédngre kan fortsédtta verksamheten.

INTOPA Fastigheter AB, org nr 556816-2977
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- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktGrens férvaltning for INTOPA
Fastigheter AB for riakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamaoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till INTOPA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tilt utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skdta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nodvandiga for att bolagets bokfbring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulie ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

mels

Trollhdttan den 3 november 2022 (’\ . .: 3

Mérletlmd | f
Auktoriserad revisor
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