Arsredovisning

for

HK Fastigheter AB

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AHK Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma Q@ [ @ 2013 . Arsstdmman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition. '

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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AHK Fastigheter AB
Org.nr 559221-1303

Styrelsen for AHK Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {61 rikenskapsaret 2022,

[ (9)

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten ska kopa, dga, forvalta och utveckla fastigheter samt hyra ut lagenheter och lokaler samt

forenlig verksamhet.

Féretaget har sitt site i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 191 2

Resultat efter finansiella poster 2
Soliditet (%) 7.0

T3
7.4

Aktie- Uppskriv-

kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 I 508 723

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Forandring

Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000 1479 870
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansaimlad forlust

drets vinst

behandlas s att
1 ny tikning dverfores

ningsfand

2019/20

(15 man)

2038
-812
6,4

Balanserat
resultat
-536 792
112 763

39 059

-384 970

-ﬁ&rets
resultat

112763

-112 763

1737
1737

-384 970
1737
-383 233

-383 233
-383 233

1 134 694

1 737
[ 146 637

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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AHK Fastigheter AB
Org.nr 559221-1303

Resultatriakning

Rorelsens intikter
N ettoomsatin i;n-g:

Rérelsens kostnader

Fastighetens omkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rﬁréls-e1’*'-'e_-sgl-t-af

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1911 794
1911794

-915 056
-157 119
2260 810
-1 332 985

578 869

-577 072
-577 072
1737
1737

1737

2(9)

2021-01-01
-2021-12-31

1 991 267
1 991 267

37 182

-1 184 877
-260 852
-1 482911
508 356

-395 593

112 763

112763
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Org.nr 559221-1303

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och torskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa oclr bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

[4 464 782

859 996

15324 778

15324 778

490 098

681 267
I 171 365

16 496 143

3(9)

14725 592

/

14 725 592

14 7725 592

429 100
12 638
45 659
33116

520 513

141 906
662 419

15 388011
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AHK Fastigheter AB
Org.nr 559221-1303

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Ba]anse-_ra;d vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Sflé:u-l“der' 111 kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000

1529 870

-384 970
b I3F
-383 233
I 146 637

381 227
381 227

10 968 720
2 000 000
12 968 720

112 512
44 277
30265

Q06 611

I 999 559

16 496 143

4(9)

2021-12-31

50 000
1 508 723
1 558 723

536792
[12 763
-424 029
1 134 694

391 433
391 433

[ 850 000
12931232

112 512

40 524
74 097

520602

15388 011
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AHK Fastigheter AB 3 (9)

Org.nr 559221-1303

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ete tllforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriviningar.

Avskrivning sker linjért dver den f6rvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivamgsprocent tilldmpas:

Materiella anliigeningstitlodngear

Byggnader | Y%
Viarme, Sanitet, Fasad och fonster 2 %
Yitertak 2,5 %
El 3,33%
Ventilation 4%

Inre ytskick och vitvarer 5%

M-~ENAME-X4KE8.
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AHK Fastigheter AB 6(9)

Org.nr 559221-1303

Komponentindelning

Materiella anldggningstilledngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och niir

komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskalfningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparalioner och underhall redovisas som kostnader.

Procentuell uppdelning av komponenter skedde 2019 enligt nedan.
Stomme/Stomkomplettering/innervaggar 5%

Stomme och Grund | 35%

Virme och sanitet 12%

El 0%

Fasad 6%

Fonster 4%

Yttertak 6%
Ventilation 2%

Inre ytskick och vityaror [0%

Summa 100 %

Inkomstskatter

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Avsiittningar
Som avsitining har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som édr hdn{orhiga Gll rikenskapsaret

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikt, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulitat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Seliditet (%)

av balansomslutningen.
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AHK Fastigheter AB
Org.nr 559221-1303

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
U’t.gﬁend@ ackumulerade uppskriviingar

Ut.gfﬁernfde redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt viarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde imark

Not 3 Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare éin fem ar efter balansdagen

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut
Lan till aktiedpare

2022

13300 000
13 300 000

-4'74 564
-221 751

1900 156

1 861 097

14464 782

[5 250 000

5413 000

| 149 000

6 562 000

12 235702

2 229 080
14 464 782

10 518672
2 000 000

12 518 672

7(9)

2021

13 300 000
13 300 000

221 787
-474 564

| 939 221

14725 392

5210 000
6 259 000

12496512
2 229 0R0
14 725 592

2021-12-31

1850 000

12 481 184

14 725 592
15250 000

{Q0-DD25M-ENANME-X4K88
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AHK Fastigheter AB 3 (9)
Org.nr 559221-1303

Not 4 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

391 433
381227

399 480
-8 047
391 433

Not 5 Pﬁzg_'ﬁen de nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Inkop

2022-12-31

859 996

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 859 996 )

Utgaende redovisat viirde 859 996 0

Bergviarme anldggning som tas 1 bruk 2023

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 081 232 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stédllda sikerheter

Pantbrev i fastigheten

2022-12-31

10968 720

10 968 720

112512

112 512

2022-12-31

11537 500

11 537500

2021-12-31

11081 232
11 081 232

FlLZ 512
112 512

2021-12-31

(1537 500
11537 500

Penneo dokumentnyckel: Q8UZF-06NCY-7HIQ0-DD25M-EN4ME-X4K88

L
o

: &
%"

A 3 |

aretpy roncy
i vl




AHK Fastigheter AB
_Ofrg;hr 559221-1303

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Martin Stahlberg Linn Stahlberg

Var revisionsberittelse har l[dnmmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Auktoriserad revisor
Mazars AB

9(9)
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Till bolagsstimman 1 AHK Fastigheter AB
Org. nr 559221-1303

Rapport om arsredovisningen

{intalanden

Jag har otfort en revision av rsredovisningen fér AHK Fastig-
heter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredwlsnmgm uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla vdsentliga avseenden

rittvisand¢ bild av AHK Fastigheter AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for

aret enl.i.gt arsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen. dr

forenlig med Arsredovisningens Ovriga delar.

Jag lillstyrker ddrlor att bolagsstimman faststiller resultat-

rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed 1 Svenige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende 1 forhallande till AHK Fastigheter AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillcicklipa
‘oc¢h dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dect dr styrelsen som har ansvaret tor att arsredovismngen upp-
rdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven [0r den intema kontrell som de

bedémer ir nddvindig for att upprétta en arsredowsmng SO
Inte mnﬁhal]er nagrd vasenthga fdakhghatcr vare sig dessa

Vid uppriitfdndet av 'ﬁrsred(}'viszﬁngen ansvarar styrelsen for
bedémuingen av b{)]dgﬁth formdga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formgan att fortsétta verksamheten och att anviinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillim-

pas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhet-

wasams ansvar

..:ﬁfsred(msnmgen som he’lhet inte mnehallu ndgm vaaentlig_,,d
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
.m1sstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehiller
‘mina uttalanden. Rimlig sdkethet 4t en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegcnth&heter e]ler m1sstag och anses vara vascntﬂ

-4rb.r.e_dwismng§n :

':Som d‘ﬁl av en Tev'iaion en’iigt 'IS*A dnv'éi‘ndcr jag pmfessiancl’]t

hela revisionen. Df.,ssutﬂm..

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdaenthga felak-

tigheter i arsred()vwnmgm vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller p& misstag, utformar och utfr gransknin g%ﬁt-—
gardﬁr bland dnnat uttfrdn deasa nsker u{,h mhamtar rews-

e skaffar jag mig en forstaclsc av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte f6r att'uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

s utviirderar jag lamplighctm i de redwnsmngsprmupcr SOIM

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten 1.att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade rev*iszﬂnqbwlsen om humwda dﬁt finns na.gﬁn vasent—
hallcmden som kan leda t‘!]l bctydandu twvcl om b{lldgiﬂb
fOl‘I’Ildgd att fortﬁatta verksamhetm Om Jag drar slutaatsﬁn
mn;sbera_ttclbm Fda;tc;;_;uppma,rkaamheten pé_ upp_l_y:amngama;__l_.
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gira att ett bolag inte lingre kan fortsiita verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet i drsredovisningen, déribland upplysningar-
na, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som ger en ritt-
visande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydcl sclulla iaktiagelser under
revisionen, déribland dc cventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identificrat.

.. _&-@w@v Empuwurinﬂ Businasa Giﬂhﬂ”?
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Uttalandes

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning f6r AHK Fastigheter AB for ar
2022 sami av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
fiirﬁl'aget i 'f('iwaltningsber?itteis&n '@“ch bﬁvfi'-l_;jar styrelsens leda-

Grund for uttalanden

Jag har u"iiffirt revisien@n 'enligt g{:ﬁarcvisimssed 1 S'verige Mitt
svar. Jag ir ubemende i fﬁrha iandé.tﬂl MIK E*astlghﬂter AB
enhgt g(}d rewsorsscd i Svcnge @ch har i Ovrigt fullgjort mitt

Jag anser att de revisionsbevis j;'ag har mhimiat dr tllrdckliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarhig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma bﬂldgets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

KRevisorns ansyar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihiet, ar att inhidmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhat kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
b{)laget, eller

ﬁrqredw_ismn gsl.agcn _ell_er bﬂ_lag s-ordnm_g en.
Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av. sikerhet bedéma om forslaget dr foren-
ligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men mgm garant

for att en revision som utfGrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foran cda usattmngsskyldlghet ot belage:t eller att ett ﬁ‘)rslag

med aktieb Ul_aga_lagen.

Som en dcl av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionclit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

'ﬁ)waltnmgen och foraldget titl dlspmnmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av: rdkenskdpema
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pé
min professionclla bedSmning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sidana dtgérder, omraden och forhallanden som #r vsentliga f6r

verksamheten och-dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattddﬁ beslut bulutsunderlag, wdtdgna atgdrder OCh andm_

hcl: Som underlag for mitt uttalaﬂde om st‘yr(,lbens forqlag tﬂl

dispositioncr betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat-om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm dszn-"é_ juni 2023
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