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CPOE Wermo AB
Org nr 559419-2626
f&rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-24 - 2023-12-31
Styrelsen avger foljande arsredovisning.,
Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- rapport 6ver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i CPOE Wermo AB intygar harmed att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den 2024-0) ¢ —~ 2.5

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag betraffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm den 2024- 0 § ~2§

Daniel Tallqvist
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foregaende dr.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

CPOE Wermo AB (559419-2626) ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1 Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fast och 16s egendom samt 1dka
darmed forenlig verksamhet.

CPOE Wermo AB iger fastigheten Stodstorp 2:20 1 Vaggeryds kommun.

Agarforhallanden

CPOE Wermo AB ir ett heldgt dotterbolag till GNSWE Core Plus Holding V AB (559367-4384)
med séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta dr bolagets forsta rikenskapsar.

GNSWE Core Plus Holding V AB (5659367-4384) torvarvade den 9 maj 2023 CPOE Wermo AB.
Under aret har bolaget bytt namn fran Stodstorp 2:20 AB till CPOE Wermo AB.

Bolaget har under aret forvirvat fastigheten Stddstorp 2:20 1 Vaggeryds kommun. Fastigheten ar
nybyged och uthyrd till en hyresgist pa ett langsiktigt hyresavtal.

Utveckling av verksambhet, stillning och resultat

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023
Nettoomséttning tkr 11233
Resultat efter finansiella poster tkr 7456
Balansomslutning tkr 34 323
Soliditet % 17,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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IForslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets vinst 5 370 501

kronor 5 370 501

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors 5370 501

kronor 5370 501
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Resultatrakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

n

O ~1 O n

12
13, 14

4(22)

2023-01-24
-2023-12-31

11 232 500

-1 447 995
-1 384 237
-456 224
-12 511

-3 300 967

7931 533

20 239
-495 335

-475 096

7456 437

-683 920
-1402 016

3 3710201

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstammer med arets

totalresultat.
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3
Byggnadsinventarier 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar 15

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

5(22)

2023-12-31

24 543 866
2 297 890

116 143

26 957 899

26 957 899

21 874

1 615437
al 113
104 776

1 769 860

5594 947

7 364 807

34 322 706
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Balansriakning

Fget kapital och skulder

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

14

10, 18

6(22)

2023-12-31

25 000

5 370 501

5 395 501

633 920

1 300 788

1 300 788

23 077 237

23 U777 231

179 828
983 7’19
2701 653

3 865 260

34 322 706
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Summa eget
kapital  Fritt eget kapital kapital
Eget kapital 2023-01-24 - - -
Inbetalt aktiekapital 25 000 25 000
Arets resultat 5 370 501 5 370 501
Eget kapital 2023-12-31 25 000 5370 501 5 395 501

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for utdelningar samt aktiedgartillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-24
-2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 7931 533
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm 456 224
Erhallen ridnta 20 239
Erlagd rinta -315 507
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 8 092 489
anr’.ng/minsiirjng kundfordringar -21 874
Okning/minskning dvriga korttristiga fordringar -1 849 214
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 3 685432
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 906 833
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 27 414 123
Kassaflode fran investeringsverksamheten 27 414 123
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital 25 000
Upptagna lan 26 077 237
Amortering av lan -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 102 237
Arets kassaflode 5 594 947

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 19 5594 947
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

CPOE Wermo AB, organisationsnummer 559419-2626, 4r ett svenskregistrerat aktiebolag med site
i Stockholm. Arsredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och
balansrikning kommer att framldggas for beslut om faststillelse pa drsstamman.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Foretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebdr att foretaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hidnsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De
nedan angivna redovisningsprinciperna for foretaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats 1 foretagets finansiella rapporter. Uppstédllningsformen for Resultat- och
Balansrikning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterforetag till Genesta CPOE Holdings S.4a.r.l (org.nr B258332 med séte 1 Luxemburg) som
tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som
tratt 1 kraft 2023

Inga dndringar av standarder och tolkningar har haft nagon vésentlig effekt pa foretagets
redovisning.

Standarder, Andringar och tolkningar som annu inte tratt 1 kraft och som inte har tillampats
1 fortid av foretaget

Inga kommande dndringar av standarder och tolkningar beddms fa nagon visentlig effekt pa
toretagets redovisning.

Forutsattningar vid upprittande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan dr svenska kronor och utgor presentationsvaluta i1 foretaget. Samtliga
belopp, om inte annat anges, 4r avrundade till ndrmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har
tillampats konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvinds vid
upprattande av foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlidggningstillgangar och langfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som f6rvéntas
atervinnas eller betalas senare dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och
kortfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som f6rvintas atervinnas eller betalas inom

tolv manader riknat fran balansdagen.
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Hyresintikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas 1 resultatet linjért 6ver hyresperioden.
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar
1 foretagets dgo dven om avtalet kan 16pa pa ett flertal ar. I de fall hyreskontrakt under viss tid
medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
mellanskillnaden linjdrt. Foretaget har valt att tillimpa undantaget 1 RFR 2 och redovisar samtliga

leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgors bland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning,
administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader utgors av foretagsspecifika kostnader t6r bland annat foretagsadministration.
Dirutéver ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, upprittande av
arsredovisning, I'T med mera.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper fOr forvaltningstastigheter.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rdnteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Rinteintékter och rintekostnader pa fordringar respektive skulder beriknas
genom tillimpning av effektivrintemetoden. Réinteintékter resultattors 1 den period de avser.
Utdelningsintéikter redovisas nér utdelningen blivit faststdlld och ndr rétten att erhalla betalning
bedomts som sdker. Rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for

att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt dr hinforliga till inkop, konstruktion eller produktion av storre ny-, till-
eller ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersittning till anstéillda

Foretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatet.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit f6rs dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader som

uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ér tillgangsforvarv och som vid
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tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat beaktas
inte. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller
skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det #r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med nirstaende

Alla transaktioner med nérstaende sker till marknadsméissiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintédkter eller
virdestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hinforbara utgifter. Tillkommande
utgifter ldaggs till det redovisade vidrdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som dr forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del. Avgorande for
bedomningen nir en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade vérdet 4r huruvida atgérden
innebdr en forbdttring jAmfort med standarden fore atgirdens genomftrande. Reparationer och
underhallsatgédrder kostnadsfors 1 samband med att utgiften uppkommer.

Vid den efterfoljande virderingen redovisas torvaltningstastigheter till upplupet anskaftningsvirde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Bedomning av en tillgangs
restvdrde och nyttjandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillaimpats:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Nedskrivning

De redovisade virdena pa foretagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det
finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon sadan indikation finns beréknas tillgangens
atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast 1 den utstrackning tillgangens redovisade virde
efter dterforing inte overstiger det redovisade véarde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning
inte skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anldggningstillgangar som
innehas for forsdljning och uppskjutna skattefordringar som virderas enligt sdrskilda regler vilket
beskrivs pa respektive stillen 1 redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument
som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar.
Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt
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leverantorsskulder.
Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir foretaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp 1 balansrikningen
ndr faktura har skickats och foretagets ratt till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten
har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om faktura dnnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller nédr foretaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller t6r del av en tinansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa
annat sitt utsldcks. Detsamma giller for del av en tinansiell skuld. Vid varje rapporttilltélle
utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgangar 4r 1 behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt modifiering redovisas i resultatet.
Klassificering och virdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan foretaget tillampar 1
enlighet med ARL anskaffningsviardemetoden. I foretaget virderas dirmed finansiella
anldgeningstillgangar till anskaffningsvérde och finansiella omsittningstillgangar enligt [dgsta
virdets princip, med tillimpning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som 4r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning
pa marknadsvarden. Bokningar av reserveringar for forvintad kreditforlust baseras pa foretagets

bedomningar utifran framatblickande faktorer.

For hyresfordringar som édr forfallna med mer an 90 dagar gors en individuell bedomning om
huruvida dessa kommer att generera inbetalningar och déirefter gors en reservering om hela eller
delar av fordringen om bedomningen &r att sa behovs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatfningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfiallet véarderas de till upplupet

anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Foretaget tillampar ej sdkringsredovisning.
Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgpodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
forlustreservering for forvintade kreditforluster.



DocuSign Envelope |D: 26EF8798-68AD-4F66-AFB1-29928 EBDFAGF

CPOE Wermo AB 13(22)
559419-2626

v Aktiedgartillskott

i

% Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos
- givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

u:hEII-

% Eventualforpliktelser

ég En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hirror fran intraffade

3 hidndelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser eller nir
g'?: det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte r

% troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod, vilket innebér att rorelseresultatet
justerats for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter och kostnader som hianfors till investeringsverksamhetens kassatloden.

Kassaflodesanalysen ska utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dér betalningarna
hanfors till 16pande verksamhet, investeringsverksambhet eller finansieringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och
styrelsen géra bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt limnad information 1 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande
omstidndigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra
forutsdttningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som 4r mest vésentliga vid
upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet viardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Vérderingen kraver
bedomning av och antaganden om det framtida kassaftlodet samt faststillelse av diskonteringstaktor
(avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar
anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osikerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av not 8 Forvaltningsfastigheter.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerad {6r olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rdnterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets
riskexponering ska vara begrinsad vad val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsvillkor,
finansieringsvillkor samt affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till
ofordelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkéllor begrinsas
finansierings- och refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel {6r att kunna fullfélja
foretagets betalningsataganden. Varje manad upprittas interna likviditetsprognoser for kommande
tolv manader, dir samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med
likviditetsprognosen ér att verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31
december 2023 till 5 595 tkr.

Ranterisk

Med rédnterisk avses exponeringen for fordndringar 1 marknadsréntor och kreditmarginaler.
Rénterisk avser risk for att fordndringar i rdnteldget paverkar foretagets uppliningskostnad.
Rénterisk kan dels besta av fordndring 1 fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels
forandringar i kassaflode, det vill sdga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar
ranterisken &r réntebindningstiden. Langa rdantebindningstider paverkar frimst kassaflodesrisken
medan kortare riantebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets rinteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begréinsa risken
utvirderar foretaget 16pande bland annat rantetdckningsgraden. Varje kvartal upprittas dven interna
prognoser for rintan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna dr att analysera hur

fordndringar i marknadsrintan paverkar féretaget.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa foretagets resultat- och balansrikning till foljd
av fordndrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begriansad, da foretaget inte har nagra
vasentliga tillgangar eller skulder 1 utldndsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken
begrdnsas genom att endast kreditvdrdiga motparter accepteras 1 finansiella transaktioner. Risken
att foretagets hyresgister inte uppfyller sina ataganden, det vill séiga att betalning ej erhalles for
kundfordringar utgor en kundkreditrisk. Foretagets hyresgéster kreditkontrolleras varvid
information om deras finansiella stdllning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En
berdkning av kreditrisken gors 1 samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig
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hyresgést.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sdkerhet krdvs for hyresgister med lag
kreditvardighet eller otillrdacklig kredithistorik. I syfte att t6lja hyresgésternas
kreditviardighetsutveckling sker en 16pande kreditbevakning.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade védrdena av 7 365 tki.
Foretaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 4 Hyresintiakter

Leasingavtal diar bolaget ar leasegivare
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara hyresavtal per den 31 december ar
enligt f6ljande:

2023-01-24

-2023-12-31
Kommersiella lokaler:
[nom ett ar 16 224 812
Senare dn ett men inom S ar 64 899 248
Senare dn fem ar 64 403 490
Summa 145 527 550
Arets hyresintikter (exkl tilligg) frin uthyrning av lokaler: 10467 623

Not 5 Rorelsens kostnader

Foretaget har under aret inte haft nagon anstélld person.
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Not 6 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall

Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Not 7 Ersiattning till revisorerna

Deloitte AB
Revisionsuppdraget

Summa

16(22)

2023-01-24
-2023-12-31

675 706

764 877
7412

1 4477 995

2023-01-24
-2023-12-31

30 000

30 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens fOrvaltning samt revision och annan granskning utford 1 enlighet med 6verenskommelse

eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
[nvesteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort vdarde byggnader
Bokftort varde mark

17(22)

2023-12-31

24 841 803

24 841 803

-297 937

-297 937

24 543 866

22 817 830
1 726 036

For upplysningsdndamal gors arligen en extern virdering for foretagets forvaltningsfastigheter.

Externa vdrderingar har under 2023 utforts av Jones Lang LaSalle IP,

Inc. Foretaget har till

viarderarna ldmnat information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, 16pande drift- och
underhallskostnader samt bedémda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2023 uppgick det verkliga virdet 10r foretagets forvaltningstastighet till
309 100 tkr +/- 10%. Vardebedomningarna grundas pa kassaflddesanalyser, ddr den enskilda

fastighetens avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebiér at

 fastighetens virde baseras pa

nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte restvédrdet. I normalfa.
anvants, vid behov anpassad for fastigheter med ldngre hyresavtal.

let har en tiodrig kalkylperiod
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Not 9 Byggnadsinventarier

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden -
Inkop 2456 177
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2456 177
Ingaende avskrivningar -
Avskrivningar -158 287
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1538 287
Utgaende restvirde enligt plan 2 257 B90

Not 10 Transaktioner med niarstaende

CPOE Wermo AB har under aret haft transaktioner med koncernbolaget GNSWE Core Plus
Holding V AB. Per balansdagen hade CPOE Wermo AB skulder mot detta bolag om totalt 23 257
tkr. Se dven not 11 Finansnetto.

Inga inkop eller forsdljningar har skett till narstaende bolag. Det har inte forekommit ndgra
transaktioner med ledande befattningshavare och styrelse under aret. I 6vrigt har inga transaktioner
dgt rum mellan koncernen och nérstdende som paverkat koncernens stéllning och resultat.
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Not 11 Finansnetto

Tillgangar och skulder virderade till
upplupet anskaffningsvarde

Riénteintidkter, finansiella tillgangar

Summa rinteintikter enligt
effektivrintemetod

Réntekostnader, koncerntoretag

Summa rintekostnader enligt
effektivrantemetod

19(22)

2023-01-24
-2023-12-31

2 239

20 239

-495 335

-495 335

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kredittorluster enligt den
generella metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och 6vriga fordringar. Foretaget
tilldimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framatblickande
faktorer for bedomning av forvintade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger. Visentlig 6kning av kreditrisk har per balansdagen inte bedomts
foreligga for ndgon fordran eller tillgdng. Sadan beddmning baseras pa om betalning dr 30 dagar

forsenade eller mer, eller om vésentlig forsdmring av rating sker, medforande en rating

understigande investment grade. I de fall beloppen inte bedoms vara ovisentliga redovisas en

reserv for forviantade kreditforluster dven for dessa finansiella imnstrument.

Foretaget har bedomt att forvintade kreditforluster inte varit av viasentlig karaktér, varav ingen

reservering har gjorts.

Not 12 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan
Fordandring periodiseringsfond

Summa

2023-01-24

-2023-12-31

-520 920
-163 000

-083 920
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Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Summa

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gdllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteelfekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hdnforlig till temporira skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatt

Redovisat Over

20(22)

2023-01-24
-2023-12-31

-101 228
-1 300 788

-1 402 016

6772517

-1 395 139
-0 917
40

-1 402 016

2023-01-24
-2023-12-31

Balans per resultat-
2023-01-24 rikningen
FForandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader
Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skatteméssiga
restvirden pa fastigheter B 1 300 788

Summa uppskjuten skatteskuld 0 1 300 788

-1 300 788

-1 300 788

Balans per
2023-12-31

1 300 788
1 300 788
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Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende nedlagda utgifter -
Under aret nedlagda utgifter 116 143
Utgaende nedlagda utgifter 116 143
Not 16 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier med kvotvérde 1 kr.
Aktierna dr fullbetalda.
Not 17 Obeskattade reserver

2023-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt
plan 520 920
Periodiseringsfond 2023 163 000
Summa 683 920
Not 18 Langfristiga skulder

2023-12-31
Ingaende balans _
Tillkommande skulder 26 077 237
Avgaende skulder -3 000 000
Utgaende balans 23 077 237

[ tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare édn fem ar

efter balansdagen uppgar till 23 077 tkr.
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Not 19 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Not 20 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift
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2023-12-31

5 594 947
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i CPOE Wermo AB
organisationsnummer 559419-2626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CPFOE Wermo AB
for rakenskapsaret 2023-01-24 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av CPOE Wermo ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till CPOE Wermo AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bholagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for CPOE Wermo AB for
rakenskapsaret 2023-01-24 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller for|ust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende | forhallande till CPOE Wermo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma holagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

CPOE Wermo AB
organisationsnummer 559419-2626

F

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

DocuSigned by,

Maline Turvaldad

EE7AAIBD4F4B401 .

Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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