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SBB Gasv. Falun AB
Org nr 559204-8549

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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SBB Gasv. Falun AB 2(27)
559204-8549

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin. Bedémningen
att bolaget 1nte har nagon dlrekt expenenng av krlget 1 Ukrama men paverkas t111 en del av

kapltalbmdmng och har t111 oang t111 back up-fac:111teter for att tacka; forfall

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 (8 mén)
Hyresintédkter tkr 1 609 1 888 1242 - 651
Driftnetto tkr 866 1 188 799 491
Balansomslutning tkr 16 652 16 174 15 467 14 506

Soliditet 7o 0,8 6,0 2,8 2,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Signerat FS, GV B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 977 476
Arets resultat 165 331

kronor 992 807

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 092 807

kronor 992 807

Teansalktion 095757 1asb M09 63 Hel  Sionerat S CLV B, 1S
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintakter 5 1 605 1 888
Ovriga rorelseintakter 4 -

Driftkostnader -495 481
Underhﬁll _ -185 -150
Forvaltningsadministration -63 -69

Centraladministration -16 23
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -138 -138

Rorelseresultat 6 712 1 027

Resultat frin finansiella poster _ N .
Ranteintidkter och flfikn-an-de re sultatposter 7 29 37
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -260 -269

Summa resultat fran finansiella poster 231 -232

Resultat efter finansiella poster 481 795

Bokslutsdispositioner g -259 -211
Skatt pa arets resultat 10 -57 -120

Arets vinst 165 464

totalresultat.

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
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SBB Gasv, Falun AB
559204-8549

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Not

11

12

13

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

14

I3

6,18

12

12
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 - - 364 414

Arets resultat och totalresultat - 465 463

Eget kapital 2021-12-31 50 - = 828 878

Arets resultat och totalresultat . - 165 160
Eget kapital 2022-12-31 50 .- - 993 1043

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _ _

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).
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SBB Gasv, Falun AB
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A zerlaggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandnng av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring évriga langfristiga skulder
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Transaltioy 200797 1ahh 0176337 e

Not

13

W Slgnarat RS, CLEIB, 1S

8(27)

2021

1027

13%

37
269
-36

897

-1 180

225

-508

211

173

-335

f=



SBB Gasv. Falun AB 9(27)
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Noter
Not 1 Allman information

SBB Gasv. Falun AB med org nr 559204-8549 har sitt site i Stockholm.

Bolaget #r ett dotterforetag till IB Bostad 28 AB org nr 559070-4564 med site i Stockholm.,

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Gasv. Falun AB ér dotterbolag till och

dar koncernredovisning uppréttas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,
med séte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Signerat FS, GV B, 1S
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SBB Gasv. Falun AB 1027)
559204-8549

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riantekostnader pa
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Teansalktion 095757 1asb M09 63 Hel  Sionerat S CLV B, 1S
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SBB Gasv. Falun AB 1127)
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som ar be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av

pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Signerat FS, CLV B ES
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

'transaktlonskostnader Tlllkommande utmfter laggs tlll det redowsade vardet for fasﬂ gheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forknlppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande

resultatrakmngen den redev_l smngspemd da. tlllg_angen a‘v_yttra._s_

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

'\Tar det ﬁnns en mdlka‘uon pa att en t111 gang eller en grupp av t111 gangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beridknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hianfors. Férmaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redowsas 1111_] art som en mmskmng av den totala leasmgkesmaden 1

Signerat FS, GV B, 1S
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattnmgar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
ka,n goras Dar effek‘ten av nar i tlden betalnmg sker a,r vasenth g,, beraknas avsattmngar genom
akt_uella ma.rknad.sb edemmngar av _pengars. tldsvarde Qch.j om det ar t.ﬂlamph._gt?. ..de rl.s.ker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

jMed anlednmg av sambandet mellan redemsmng och beskattnmg tlllampas mte reglema om
en_h_h,et_ med anskaffmngsvardeﬁi'etoden | foretaget Varderas darmed ﬁnan51ella
anldgeningstillgdngar till anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgdngar enligt lagsta
véardets princip. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrdkning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, 4&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nar riattigheterna 1 avtalet realiseras,
tortaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller t6r del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sitt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttnng av finansiella tillgéngar
redovisas pa affdarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra
tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
Bolagets lanefordrmgar och hyrestordringar utgors av hyresfordrmgar fordringar hos
koncemforetag och ovn ga fordrmgar B@laget gor nedskrlw mngar for forvantade kred1tf6rluster

nedsknvmng pa marknadsvarden Derlvatmstrument med nega‘uvt Verldl_gtyarde_ redowsas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefordndring i resultatet.

Kundfordringar och avtalstillgdngar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden,
Resterande finansiella tillgangar nedskrivningsprovas enligt den generella metoden.

Signerat FS, GV B, 1S
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SBB Gasv. Falun AB 14(27)
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Upplaning

anskaftningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvérde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
o TR .. ..

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de toretfaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys - . _
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for

Nya IFRS som finnu inte bérjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forviéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyczkelmlgsdef initioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Teansalktion 095757 1asb M09 63 Hel  Sionerat S CLV B, 1S
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-'Verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenth ga

Den extema Vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk.
Det dr bolagets styrelse som Ar ytterst ansvarig for exponenngj hantering och uppfol] nmg av

foretagets ﬁnan31ella nsker De ramar som D‘aller for exponerlngj hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med 'valutari‘sk avses ri‘s’ken att"verkli gt 'varde eller framﬁda kassaﬂ 6den ﬂu‘ktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

lewdltets— Och fmansnermgsnsk

:bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnan51er1ngsn sk avses 11 sken att bolaget inte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en nmlig kostnad.

Signerat FS, CLV B ES
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar 'huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
't1d1 ot stadlum 1dent1ﬁera % a.mmgss:i. gnaler

Samthga .1 an redew.sas t_11_1 _u.plup et_ .an_s.kaffn-iﬁn;gsv-ardegj vilket innebir att vardet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader 1
samband med upplaning periodisera dver lanets 16ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets
effektwa ranta Vmst och forlust som uppkommer nar lanet 1oses redomsas 1 resultatrakmngen

jLanens verkh ga varde Gverensstammer i allt vasenth gt med redowsat Varde

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga viardena till £6ljd av att [6ptiden och/eller rantebindningen understiger
tre manader vilket innebér att en diskontering baserat pa géllande marknadsftérutsittningar inte
bedoms leda till nagon viésentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar tor att minska skulderna.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar ) 1532 1 384
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 3013 4077

4 545 5461

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning,

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
Konoernen. _ Y&ze _

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pd tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)
Inkdp (tkr) 59 70

Korttristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 3991 5 387
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 14 609 14 387

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintékter koncernféretag 29 37

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernforetag -259 -269

Summa 259 269

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Forandring av periodiseringsfond . 77
LLdmnat koncernbidrag -259 -134

Summa -259 211

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad - -47
Uppskjuten skattekostnad -57 -73

Total skattekostnad 57 -120

Redovisat resultat tore skatt 222 584

Skatt beridknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%) -46 -120
S‘katt_eeffekt av ej avdragsgilla ko-s:tnader -1 1 -
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond | -

Redovisad skattekostnad -120

5

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S
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_____ Forvaltningsfastigheter
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

2022-12-31

20(27)

2021-12-31

13 815

13 815

328
-138

496

13319

och m_gar 1 Forvaltmngsfastl_gheter Aven J_amfarelsearet har rubncerats om.

fastl ghetsbestandet har g] orts kvartalsws av ob_emende varder_a_re.

ing om verkligt varde pa forvaltningsfasti:

heter

13 815

13 815

-220
-138

-358

13 457

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive
fastlghet da,r hansyn taglts t111 gal]ande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer dnfts—

'upphor For peﬂoden darefter beraknas hyresmtaktema t111 den marknadshyra som galler 1dat,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedoémts utifran det behov som forehgger Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vérde‘ring har skett till niw ﬁé 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Transaldion 299777 155540176337 Sl
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Not 12

ftk'r 2‘02’2 12 3*‘1

Hyrebferdnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder

Ovri ga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Interimsskulder

Summa

jtk‘r 2021 1‘2’ 31

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langtristiga skulder

Sumina

Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvirde

71

2 717

100

100

21(27)

Finansiella
:iti'l‘lrg.?a;ngar/skulder-
varderade

till verkligt varde

via Arets resultat

0
0

0

|1 © O

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

=4 [‘;iﬁhﬂff}q iliﬁj,’ji 1_-EI:}E':}f':}'_;{'?’iﬁ;f

NIRRT Sokianiis
A

Signerat FS, GV B, 1S



SBB Gasv. Falun AB 22T}
559204-8549

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

-

0
0
14 709

14 709

Sumina

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

e e

7
=
=
S
%
—
=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebidrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
viérde hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

R
K

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

jB:-a_l:a:n serade vinstmedel 828
Arets resultat 165

993

1 ny rdkning 6verfors 993

993

Not 135 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 109 109

Summa 109 109

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S



SBB Gasv, Falun AB
559204-8549

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

25(27)

2021-12-31

Temporira skillnader pa

fasti__gheter 205

Summa uppskjuten skatteskuld 205

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not 17 Up plfmm .y

2022-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Transalktion 995777 1ash (A0 76330 S8 Sicnorat FS, CLV,IB, 1S
Transaltion 997777 1ash M017 /6337 S Signerat FS, CLI, B, 1S

| &

148

148
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Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 387 14 042
- Tillkommande skulder ” 222 345
- Avgdende skulder _
- Omklassificeringar m m _ -.

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 14 609 14 387

Utgaende redovisat vérde 14 609 14 387

Transaktion Y9997 15554017633 S8 Sienerat FS CILV B, IS
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Teansalktion 095757 1asb M09 63 Hel  Sionerat S CLV B, 1S
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Josefina Ekstréom (JE)
Newsec Property Asset Management
joselina. ekstrom@newsec.se
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Fva-Lotta Strid (ES)
Styrelseledamot
Personnummer 18750408-2780
eva-lolta@sbbnerden.se
+4670-4806761
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB. Gasv.
Falun AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SBB Gasv. Falun

ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafiden for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr forenlig

. g © N N T T v
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till SBB Gasv..

Falun AB. enllgt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fuligjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den

interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som 'har betydelse f'ér v§r rewsi@n for att
hansyn _t_||| am_standlqh’etern_a . men I;n_te for att_ u_ttal_a 0ss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi m_a;ﬁs-te informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rewmms ansvar. VI ar ﬁbemende i fﬁrhallande tIII SBB Gasv
Falun AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIaq’ets a*hqe‘légéhh*eter' De‘-tt"a 'inneffattar

?5!tu.atm.n och att tllse att bolagets organisation ar utformad

_sa' fatt :bﬂkf?ﬁrlhq*Eh medelsfﬁrvalthlhqen ﬁCh bﬂlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

* panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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