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Arsredovisning

for

Lotsen 1 Fastighets AB

559274-1960

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lotsen 1 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stdmmer éverens med originalet, dels att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststalits pa arsstamma den 3 mars 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 3 mars 2025

Freghrik Westin
Styrelseledamot
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Lotsen 1 Fastighets AB 1(8)
Org.nr 559274-1960 |

Styrelsen for Lotsen 1 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Féremalt for bolagets verksamhet ar att &ga och férvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 1 957 000 kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga héndelser skett under rakenskapsaret.

- Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Lotsen 1 Fastighets AB, org nr 559274-1960, med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

Projekt 583 AB, org nr 559272-8611, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022/23 2020/21

(6 man) (18 man) (16 man)
Nettoomsattning 16 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 9156 -386 -13 0
Balansomslutning 12 6565 12 662 3 634 3 634
Soliditet (%) 8,1 2,1 0,7 0,7

Forslag till vinstdispositi'on
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2193 834
arets forlust -1 196 116
997 718

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0
| Ny rakning 6verféres 097 718
997 718

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intidkter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Eastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner * <

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

16 500
16 500

-210 480
-525 000
-735 480

~718 980

673
-1 196 789
-1 196 116
-1 915 096

718 980
-1 196 116

0
-1 196 116

2 (8)

2023-07-01
~2023-12-31

(6 man)

o O

-6 457
-150 675
157 132
157 132

431
-229 225
-228 794
-385 926

0
~-385 926

0
~-385 926
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Lotsen 1 Fastighets AB
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

12 648 000
12 648 000

12 648 000

6 525
6 525

6 525

12 654 524

3 (8)

2023-12-31

12 648 000
12 648 000

12 648 000

13 543
13 543

13 543

12 661 543
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

2 193 834

-1 196 116

997 718
1022718

11 382 919
229 887
13 500

5 500

11 631 806

12 654 524

4 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

622 760
-385 926
236 834
261 834

12 347 377
38 832

13 500
0

12 399 709

12 661 543
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-07-01 25 000 0 0 25 000
Aktiedgartillskott 600 000 600 000
Omklassificering 22 760 22 760
Arets resultat | -385 926 -385 926
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000 0 236 834 261 834
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 000 0 236 834 261 834
Aktiedgartiliskott 1 957 000 1957 000

Arets resultat -1 196 116 -1 196 116

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 000 0 997 718 1022 718
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Lotsen 1 Fastighets AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 6566797-7078, med sate i Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rédkenskapsar haft nagra anstéllda

och har g heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har dverfort |
stort sett alla risker och forméner som ar férknippade med adganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda os&kra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning ber&knas ske.

Aktieadgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteefiekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
Inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréaver att styrelsen och féretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skuider som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och beddmningar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Béntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

087
86
673

2024-01-01
-2024-12-31

-1 196 160
-629
-1 196 789

2024-01-01
-2024-12-31

718 980
718 980

2023-07-01
-2023-12-31

0
431
431

2023-07-01
~2023-12-31

~229 225
0
~229 2235

2023-07-01
-2023-12-31

0
0
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Not 6 Byggnhader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 648 000
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 648 000
Utgaende redovisat virde 12 648 000

Not 7 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 3 mars 2025

/]

Johan Tengelin Freglrik Westin
Styrelseordférande
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2023-12-31
3 608 528

9039472
12 648 000

12 648 000



