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Forvaltningsberafttelse

Styrelsen for Carlhem Fastigheter Uret 2 AB, 559205-7961 far harmed avge arsredovisning for 2024

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt séte | Malmd, dger och férvaltar fastigheten Uret 2 | Malmd&. Fastigheten uigors av
lokal och bostéder och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1133 kvm.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carmine W
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sate Ma
upprattar koncernredovisning i vitken bolaget ingar.

Flerarsoversikt

esultat efter finansiella poster 224 552 874 -36 337 -243 663
Soliditet % ., 1 1 )
Balansomslutning 19314 029 18404991 16714 041 24 572 157

Definitioner av nyckeltal, se

Belopp i kr
3 114 417
Arets resultat 177 608

Totalt 292 019

Balanseras i ny rakning - 292019
Summa 292 019

efterféljande resultat- och balansrakning med
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Not 2024-01-01-
2024-12-31

Resuliatmkmn

Nettoomsattning “ | D47 8 66 80&
Ovriga rérelseintékter - - 9626
1947 871 1766 431

Rorelsens kostnader
Fmﬁgmﬁﬁmﬁmgma‘

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 1956 077 -134 693
Rérelseresultat 1 030 031 664 064

-682 957 -§90 914
-68 806 -6 760

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 223
Rantekostnader och liknande resultatposter g -805 702

Rosultat effer finansiella poster o045

]

cooter £@ 0 >4 55

Resultat fore skatt 224 557
Skatt pa arets resultat g -46 944

Arets resultat 177 608
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Not 2024-12-31  2023-12-31

SRR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

11386

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 10 477 062 9 670 480
Inventarier, verktyg och installationer 11 _ 66013 106682
9777 162

ey

e
&~

10 543 075

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 13
Fordringar hos koncernféretag 14
Uppskjuten skattefordran 15

314 358

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Kundfordringar 17 409 21 068
Fordringar hos koncernféretag 215 001 18 243
Ovriga fordringar 1 2

Kassa och bank | -~ 196 758

. m

Summa omsdttningstillgangar 232 411 236 071

19 314 029 18 404 991
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Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDE
Eg@f kﬁp-ﬁfﬁf o

,AM %mp ‘3:;5%

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 114 411 193 550
Arets resultat _ *é?? 6&8 w?Q “‘ESQ

Summa eget kapital 342 019 164 411

Obeskattade reserver ﬁ | o
Periodiseringsfonder 18 83 000

53 E}GE

Avsiéttningar 19
Uppskjuten skatteskuld 162 134

355 ?eg 162 134

Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 '55 'sm %'M ?ﬁ% ?’5%
Skulder till koncernféretag 21 04 830 !

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 20 275 004
Leverantorsskulder 62 349 7 161
Skulder till koncemidretag 10515617 - -
Skatteskulder 11 818 36 643
Ovriga kortfristiga skulder 3694 3 255
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 127 105 139 866

16967 747

ER 19 314 029 186 404 991

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD

L0 | el N R T P T T R e T Ry i, P TS T P TP TP T T T
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Rapport over forandringar i eget kapital .
Aktie-  Balanserat Arets Totalt eget
kapital ~  resultat resultat kapital

135 424 135 424
215 000 215 000

193 550 .79 139 164 411

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 193 550 ~79 139 164 411
Omféring av féregaende ars resultat -9 139 79 139
redovisningsprinciper

Erhallna aktiedagartiliskott

AFEtE Fﬁ%ugtat ......... e A e TR S
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 000 114 411

_____________________________________________________________________________________________________ LA

342 018,
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Kassaflod

2024-01-01-
2@2@ ?E&Bff

6(18)

zﬁzamfzm

amémmsmm
Rﬁsmm& efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, mm

Betald inkomsiskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kmmﬁﬁdﬁ fféﬁ ﬁ:iir% ﬁdﬁmgm M‘émmemmm’

rksamheten

Kﬁﬁﬁﬁﬂﬁdﬁ fmn dm‘a Iﬂpamie

Investeringsverksamheten

Farvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av finansiella skulder
L.ésen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag
Aygaende skuld koncernttretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

24

1 030 031
-80b6 479
156 077

380 629
-24 920

1196 954

355709

H%Q;‘E siely

921 990

-279 004

664 065
-162 9388

134 093

95 435
~-306 799

300 061

-1 818 322

1 818 322

1 83@ Qﬁi‘i

w255 689
255 689
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sdte | Malmé. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Malmé Uret 2 | Malmaé,

= Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carmine Wegaf AB, org.nr 558173-4628 med séate i Malma.,
i Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sate Malmo, som

uppréattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsre
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt F
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastig
dess koncernredovisning.

dovisningslage
FR 2 | enlighet med regl
B, 556183-0281 som tillampar IFRS

Varderingsprinciper m m
é.

annat anges

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget

nedan.

Funktionell valuta samft redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, oc
iInget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intdktsredovisning
Intéakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intadkterna
kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. Foéretagets intakter utgors 1 allt vasentligt av hyresiniakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tiapunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra 6ver kontraktets I6ptid. Ersatining 1 samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader -
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av

fastighetsinnehavet.

Finansielfa intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader _ | _
rantekostnader pa lan. Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enli

pestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
at effektivrantemetaden s~
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
n | Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

sadana fall redovisas aven skatte

Uppskjuten skatt ber8knas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporéar skilinad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

ats eller aviserats per

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslute _
n realiseras eller nar

balansdagen och som férvéntas gaila nar den berérda uppskjutna skattefordra
den uppskjutna skatteskuld

den regleras, vilket fér ndrvarande ar 20,6%.

dovisas | den omfatining det ar troligt att framtida skattemassiga

§
Gverskott kommer att finnas mot vilkka de temporéra skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna

Uppskjutna skattefordringar re

ebiteras av samma

skattefordringar och skatteskulder kvitt

myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett ne

as da de hanfér sig till inkomstskatt som d
ttobelopp.

[ anekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r direkt hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak
att fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvéarde. Ovriga laneutgifter redovisas
som en Kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forba allande till den niva som gallde da den

ttras i forhe
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och evenfuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och Ibpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Upplysning 1amnas | not 11, enligt IAS 40

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvérdet for tillgangen
kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds ndr tillgangen dr fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nytijas eller att den
sdljs. Vinst och férlust beréknas som skillnaden mellan forsaljningsp gangens redovisade
varde. Vinst eller foriust redovisas | resuliatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirais,
sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.,.,
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Avskrivningar
Materiella mmggﬁfﬂgafﬁﬁgmgﬁf

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors mﬁd d@‘& bempgﬁ mrmm Hégmgwa mdw gad% mmﬁe émmt gm* d%ﬁ%
atervinningsvérde. Ater d gre.
férsaljningskostnader mh d%%% wm%néwgm% Eﬁ ﬁ%iﬁgmwn ﬁg r%e:im isas som kﬁtmd arets
resultat.

mesmﬁa msimm&m

E fmaﬁg ell WUM ’mg up | bmammkﬂ ingen ﬂér &3% i gmﬁ emagt mtmm mm '
igheterna i avtalet

mmmmaﬁg g& villkor. Finansiella fi Eagaﬂgm tas bort fran balansrakni ingen nar ratti
realiseras, farfaller eller miag%t ;’aa mnaf satt forlorar kontrollen 6ver dem. Fi ﬂanm@ém skulder tas bort
fran ba 'mamﬁm*ﬂgm nar 1orplikielse aller,

n i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfa
Finansiella instrument som mdm sas | mﬁmsfémngm inkluderar bland mnm tillgangarna fordringar
hm koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreqitinstitut, leverantérsskulder och &vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang mh en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
mﬁﬂbeimm i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Féretagets affarsmodell for att hantera ﬂigmm samt karaktdren pa tillgangens avtalade kassafliéden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella mﬁgmama kKlassificeras i féljande
kategor!:

Finansiella tillgangar som vardera

s till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | féljande kategori:
Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

ide {ill upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med

Finansiella tillgangar vardera

undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

Eﬂ ﬂ@dskr vni ﬂg av kumdfﬁmmﬁgm mdw sas i reau@tafrémmgen som @wg %}{t%m Kostnad och en

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkiigt varde, netto efter
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvéarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens |6ptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

avdrag for

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjélp av effeklivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intdkter periodiseras dver kontraktets
l6ptid med hjalp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvérdesberakning av framtida kassaflGden. ..
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankiillgodohavanden samt | forekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
kKortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonio re
mellanhavanden till koncernféretag.

dovisas bolagets likvida medel som

Obeskattade reserver

Obeskatiade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resulfatrékningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar och eventualforpliktelser
En avsattning redovisas | balansrakninge
forpliktelse som en féljd av en intréffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsatiningar genom

' en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
d gar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r foérknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualférpliktelse redovisas nér
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran infraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast ay osdkra framtida hande

n nar koncernen har en befintlig legal eller informell
|

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéara risk for justeringar i redovisade
varden far tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde fér
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
[Bpande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat vérde kommer detta
att paverka resuitatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedbmning
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

gallande skatteregler beddms kunna utnytfjas mot ﬁtéa vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hymward

Fdretaget har ingatt operationella hymgaﬂai med hyrﬁsgamm De kommersiella leasingkontrakten
[Gper mﬁagt pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldgg Samm exempel el, vérmﬁ Gﬁh

mﬁi ghetskatt. Analys har genomférts av mmmgmdm isningen utifran IFRS 15 Intékter fi

dar Tri lanon undersokte avgransningen meillan redovisning av mm&fztﬁr ené at | '_ €
ngmgmt&é och IFRS 15 Intékter fran avtal m%d kunder. Beﬁémmﬂg har gjorts att : av
servicefjanster utgor en icke vasentlig del och darfor ¢ " kmma for tjéng&m* for
redovi i ﬁg mh igt IFRS 16 vilket | innebar att intakten for

gdrs ingen separering av int?
igt IFRS 15. Dessa intékter redovisas enli
servicel|anster periodiseras pa samma principer som hyresintakterna. D@t ar var beddémning att detta
inte @edm t H msmma skillnader i belopp eller tidpunkt for hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakier avse
december ar enligt foljande:

ende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31

2024-01-01-  2023-01-0°
_ o 2024-12-31 20231231 _
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningshara operationella leasingavial.
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

140 210
104 869

245 079

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

NOt 5

Fastighetskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

El- och varmekostnader 262 3‘33 ' 247 749
Ovriga driftskostnader 81 951 49 931
Reparation och underhall 102 678 366 954
Fastighetsskatt 45 804 4 868
Ovriga fastighetskostnader 199 691 182 312

Summa | 692 957 890 914

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2024-01-01-  2023-01-01-
20244 2~ 3?’ _ 2&2;3“'? 3-3‘5’

Andel av arets totala

Ké&p- och forsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 20231231

Rantein@kier kwmemf{ﬁmim ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
rRanteintakter, dvriga 993

Summa 223
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2023-01-01-
2023-12-31

e

Rantekostnader, éwﬁég '

sSumma

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar

féljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
-1 - sl ls

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skalt
2024-01-01- 2023-01-01-

20231231

Resultat fore skatt 224 0he -8 874

Skatt enligt géllande skattesats 20,8% -46 258 20,6% 20 368
Ej avdragsgilla kostnader -225 -302
Ej skattepliktiga intdkter 1
Justering av temporéra skillnader |
Schablonranta pa periodiseringsfond 448 =33

Arets o kaﬂe kﬂﬁtﬂ ......................................................................
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Not 10 istigheter

2024-12-31 2023-12-31

s AR A AT : L . e T — RS - e g e

Ackumulerade ansﬁ{aﬁnmgsﬁﬁmﬁ
-Vid arets bdrjan 9 920 588 4 866 346
-Nyanskaffningar _ 9219880 5 064 242

e

Vid arets slut 10 842 578 9 920 588

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan
Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut 10 477 (062

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

39 000 000

Verkligt varde

| vardestegring, Fastigheten
M%E%I‘F ceras mm fﬁwmmmgsm@t ghm
Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstifut med erké&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utforts genom analys av fastigheten status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvéardesberdkning av bedbmda framtida driftnetton, rantebidrag och

investert r’agm“ Ffﬁsa" berakning av framtida kassafléden har héansyn tagits till mmknaﬁ&n och naromradets
framtida utveckling, fastig hﬁmﬂ ‘marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hwﬁwmkm samt drifts- och unde

rhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
et bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants, Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kdp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits tili 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen

- é{aiky méma m";h wk%mmgm&v bamms : maéymr av gﬁmmm% trmaawmw Samt individueilla

| 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 203 M?’ 203 M?

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -96 665 -55 995

-Arets avskrivning 40669 -40 670

Redovisat varde vid arets st | 56 013 ' 106 582 "
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o - _ 2024-12-31  2023-12-31
Vid arets boérjan - 3 235 920
Avyitring av dotteriéretag

Investeringar - -3235920
Redovisat varde vid arets slut = - 5

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaltningsfastigheten som beskrivs |
not 11.

Not 13 Andelar | koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 314 358

Redovisat varde vid arets slut 314 358 314 358

Not 14 Fordrin

gar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérian 858 159
-Reglerade fordringar T

Redovisat virde vid arets siut

pskjuten skattefordran

Not 15 Ug

| 2024-12-31  2023-12-31

Ingaende balans. 219 241
Carry forward av ranta 1495 262 218 247
Kundfordringar 1 523

Utgaende redovisat varde 366 026 219 241

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgdérs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och Kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféliniva. Finansiella transaktioner skall genomftras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande
lIkviditetsbehovel.«
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Rénterisk
Med rénterisk avses risken f6r fluktuationer | kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebéar en férutsdgbarhet i kassaflédet men kan ocksa innebédra hégre
réntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar cenfraliserad, vilket innebér att den
cenfrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
mgmada%ﬁ%kw hantering av ranterisken gors beddémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort ramemﬁén ing uti ‘frm Emm:ammg totala laneportfdl]. En f6randring av marknadsréantan
{STEBG 2 3 manader) med en procentenhet samt %nmgan% om @mmﬂﬂmd lanevolym och

8 kr. Bolagets krediter 16per me

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med
rGrlig ranta.

Rmkm for att polagets hyresgéster inte uppfy er sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalini ﬂg inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror %ﬁ@éw annan sakerhet krévs f6r kunder med 1ag kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. 1 syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lépande

kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom lan fran koncernféretag.

{reditr a&«: [ mm@m nterna fmde“ ingar
s fordringar pa koncernféretag 16per med korta 16ptider. Moderféretagets be
3 grund av de Korta Ei’ﬁmsé%ma de forvantade kreditfériusterna ar immateriella och dar’mr ﬁj

md@wgam

Finansiella rinansiella Finansiglla Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
Varderade vérderade vérderade vérderade
till upplupet il upplupet tif upplupet titl uppiupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskafinings-
Vvérde vérde vérde véarde
2024-12-31 2023-12-31 2024~12-31 2023-12-31

FFord s“mggr hos koncernfbretag 8 073 158 7 876 401
Kundfordringar 17 409 21 068
Ovriga fordringar 1 2
Likvida meqgel -
8 080 569 '

SKulder
Skuld till kreditinstitut 16 445 818 15 720 822
Sku%dt koncernforetag 1 830 9471 1 830 941
LeverantSrsskulder 62 3@@9 67 161
Ovriga skulder 3 6594 6 008
Upplupna kostnader > 2287

17 342 802 17 627 219

Loptidsanalys ﬂdf&knnfemde skulder ..
~orfalfer Rérle- Leverantdrs- Qvriga
ihomnt Sg@msfdﬁr ~ kostnader skulder skulder Summa

275 004 615 376 62 349 ' 952 729
15170 814 604 344 . . 15775 158

........................................................................... e sy T m—— ; g ? B

15 445 818 1219720 62 349 - 16 727
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Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rst och ett kvotvarde pa 1 kr per
axtie,

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

raf resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt f6r utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2024.

£ )

Periodiseringsfonder

Not 1
' 2024-12-31  2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 61 000 61000
Perodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 22000 22 000

83 000 83000

P

Av avsatt belopp till periodiseringsfond avser 17 098 kr (17 098 kr) uppskjuten skatt.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

e O R A o

eternas bokférda vérde

och skattemdssigt vérde
Ingaende balans 162 134

Temp. skilinad avskr bygghad
Utgaende redovisat varde 355 768

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2024-12-31.

Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31  2023-12-31

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................. SRR -~

Skulder till kreditinstitut ' 275004 15720 822

bR

Summa kortfristiga skulder 276 004 15 720 822

Skulder som forfaller senare @n eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 15 170 814 -

Skulder som farfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut e -
Summa langfristiga skulder 16 170 814 -

Summa skulder till kreditinstitut 15 Mﬁ m 15?&% 352 x




e SRR AR

- Tillkommande skulder
Redovisat virde vid arets siut

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda in
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R R —

takter

2024-12-31

2023-12-31

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Not 23 Stillda sakerheter och eve

Stallda sakerheter

137578
- 2 287
139 865

2024-12-31 2023-12-31

inteckningar
sSumma stallda sikerheter

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 24

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
AvsKrivningar

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassallodes-

SRR AR T

wikieh

24000 000
24 000 000

16 500 000
16 500 000

R

Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2024-12-31 2023-12-31

______________________________________________________________________________________________________________

156 077

134 693
134 693

Ef kassaflodes-
~ paverkande

~ 2023-12-31
Langfristiga skulder 1830 941
Kortfristiga skulder

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

-275 004
-275 004

47748 521

2024-12-31

17 001 755

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- e R o I < L o)

18 328 276,
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2025-03-17

et e - -

n n I

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auvktoriserad revisor

otyre

Se

Mari-Louise Hedbys

ledamot

18(18)



Till bolagsstdmman 1 Carlhem Fastigheter Uret 2 AB
Org. nr 559205-7961

Rapport om arsredovisningen

Uttalunden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Carthem
Fastigheter Uret 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprétiats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenthga avseenden
rattvisande bild av Carlhem Fastigheter Uret 2 AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess inansiella resultat och
kassatlode 10r aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaliningsberittelsen dr forenlipg med arsredovisningens
Gvriga delar.

V1 tillstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststiller resultat-
riakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till toretaget enhgt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de beddmer fr nddvindig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen i0r
bedOmmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nir s& ir tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att {ortsiitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drilt
tillampas dock inte om styrelsen avser att hkvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta,

Kevisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om hurnvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktisheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s8kerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan {Grvintas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellf skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed8mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

~ inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och

- dndamdlsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken or att inte upptécka en visentlig felaktighet till
féljd av vegenthigheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskop, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

s  skaiTar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr lAmpliga med hinsyn il
omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar
redovisningen och GillThérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhi

mitade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetstaktomn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéitelsen. Dock kan
framfida héindelser eller frhallanden gbra att eit bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sdtt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 6r den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat, y




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
Uttalanden var prolessioneila beddmmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet, Det mnebdr att vi fokuserar granskningen pd
sddana atgérder, omriden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation,. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
Vi tillstyrker aft bolagsstimman disponerar vinsten enligt forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
férslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ansvarsinhet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet tor rikenskapséret. thrslag till dispositioner betriitffande bolagets vinst eller {6rlust
nar vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebola

Ltdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfbrt en

A revision av styrelsens f0rvaltning tér Carlhem Fastigheter Uret 2
AB f6r ar 2024 samt av {Grslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller firlust,

042211403
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pslagen.

Grand for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisorns Maimo 2025-03-17
ansvar, Vi ér oberoende i forhillande till {Gretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Forvis Mazars AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r {0rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
mnefatiar detta bland annat en bedfmning av om utdelning
forsvarlig med hinsyn tl} de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltning
av bolagets angeldgenbeter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bok{Sringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pd eit betrvgea

Revisorns ansvar

Vart mal betraftande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uitalande om angvarsinihet, dr att inhamta revisionsbevis 16r
att med en rimlig gr
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o {Oretagit nagon atgdrd eller gort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nfgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till digpositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget fr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet r en hig prad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid komumer att uppticka atgirder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst




