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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmé och dger och {orvaltar fastigheter 1 Malmd. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjimiorelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 87 575 390 81 493 099 79 480 975 75465 140 73 442 366
Resultat efter tinansiella poster 32 198 396 29 139 897 16435 303 1 289 336 12401 510
Balansomslutning 504 870 307 451 083 333 402 520 244 363 766 707 357 310 804
Justerad soliditet™® 71,8% 75,1%

*Eget kapital med tillage av metlanskiflnad mellun marknadsvirdet och bokiort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa titigdnga med ullagg av
mellanskilinad mellan marknadsviidet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heunstaden A Fastigheter 1 Skane Holding AB, org nr 556659-7273, med sdte 1 Malmo.
Heimstaden A Fastigheter i Skdne Holding AB ingdr 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmao, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den
stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hdg inflation och hdga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock tatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retork. Det mesta talar tor att rantetoppen ar har och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Vér tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv mvestering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt véldigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar posttivt ur
ett Agandeperspektiv, Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthymingsgraden tortsitter att vara hdg. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om &n med en tordréining.

Utvecklingen pé de finansiella marknadema har naturligtvis piaverkat oss och stillt innu hogre krav pd en effektiv
férvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt. Fran och med ar 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pad och till koncerntoretag. Detta tillsammans med den 6kade rintenivan har
haft en visenthig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023. Ranteavdragsbegransningsreglerna innebdr att en
stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som dverstiger
arets bokforingsmissiga resultat,

Investeringar
Under rikenskapséaret har bolaget investerat 16 531 926 kr 1 befintliga {6rvaltningsfastigheter.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr, 556661-8947

Risker och riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet utsati for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedansticnde:

Viirdeforindring pd fastighelter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviarde men upplysning om verkligt varde lamnas 1 not.
Saviil fastighetsspecifika forsamringar, sisom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmrngar,
sdsom hogre dircktavkastningskrav, kan inncbéra att det verkliga virdet pd fastighcterna kan behdva jusieras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
vardering genomfaérs per balansdagen,

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pd for bolaget oféorménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

[Fleimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Renterisk

Réantekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsréntor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pd aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som valjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesdkringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rinfederivat. Rintedertvatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdakter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksa beroende av att hyresgdster
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgdr sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgors huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader déir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdktstldde.

Fustighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sasom kostnader for el, renhalining, vatten och
viarme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgitter dr hinforhga till atgirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilldgg tor eventuella ovintade stéine
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning,

I'orslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstanumans forfogande star:

balanserat resultat 438 936

arcts resultat 20 712 398
21 151 334

Styrelsen {oreslar att:

1 ny rikning overfores 21 151 334
21 151 334

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantemntdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

37 575 390
-39 622 810

3,3

47 952 580

2 908 753
-4 992 734

2022-01-01
2022-12-31

81 493 099
-43 375273

45 868 599

| 510 814
-15 181 017

38 117 826

| 241 725
-4 635 009

-13 670 203

32 198 396

1 689 373
-7 583 039

34 724 542

322
-5 584 967

-5 893 666

26 304 730

-5 592 332

-5 584 645

29 139 897

2518733
-23 163 133

-20 644 400

8 495 497

-8 984 453

20712 398

20 712 398
0
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

FFinansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Qundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

[Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

[
12
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2023-12-31

420914 178
4719 146

425 633 325

100 000
4 234 700

2022-12-31

392 733 673
21 360 460

4 334 700

429 968 025

1 509 138
70 324 0938
2 487 635
531 411

414 094 132

100 000
2772 981

74 902 282

74 902 282

504 870 307

2 872 981

416 967 113

203 329
33 044 746
152 937
655 259

34 116 270

34 116 270

451 083 383
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB

Org.nr. 356661-8947

Balansrikning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

['ritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
_everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

16
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2023-12-31

100 000
20 000

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

438 936
20 712 398

120 000

927 891
-488 956

21 151 334

21 271 334

18 093 167

438 936

558 930

t7 737 231

18 093 167

439 714 778

3797 618
2 060 490
6 968 453
| 293 313
11 671 154

25791 028

504 870 307

17737 231

411 960 056

4 924 742
1 950 940
1 683 172
| 099 456
11168 851

20 827 160

451 083 383
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital  Reserviond resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000 20 000 927 892 1047 892
Arets resultat -488 956 -488 956
Eget kapital 2022-12-31 100 000 20 000 438 936 558 936
Arets resultat 20712 398 20712 398
Eget kapital 2023-12-31 100 000 20 000 21 151 334 21271 334

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aklie och ett kvotvirde om

100 kr per aktie.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr, 556661-8947

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Dniftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen ranta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 {Orvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av hkvida medel
Likvida medel vid arets borjan

[.ikvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

47952 580
2908 753
| 510 814

~15 181 017

48 885

2022-01-01
2022-12-31

38 117 826
| 241 7235
32

-5 584 967
3277 382

37 240 015

-3 500 660
-430 963

34 102 788

-178 985
281 375

33 302 392

-16 531 924

—w e -

34 205 178

-17 201 435

-16 531 92%

-16 770 464

-16 770 464

-17 201 435

-17 003 742

-17 003 742

Det finns inga e) kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med [AS

7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Fastigheter i Malmd ABs verksamhet omfattar att 4ga och {6rvalia fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandel om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s& att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intédkter.

Intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas nér dverforing av betydande risker och forméner overgdtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intdkter pa tilitradesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskafiningsvarden etter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovésentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgangar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskatfningstidpunkt. 1
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar atli komponentavskrivning nte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Byggnader | %
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldaggningar 3%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarter ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skatteméassiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden A IFastigheter 1 Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provmng indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger llgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsaljningsvirdet och nytyandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbheloppet belastar
periodens resultat i den pertod vardenedgangen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning ej langre ar motiverad atertors
denna ull sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning

ej skett. | de tall en tidigare gjord nedskriviiing har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan i
de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfdringen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbhehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokfoérda virde av mot
en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre viardefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinf{or sig ull. Kostnader
{6r rintederivatavial ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar {or rintederivatavtalen kostnadsiors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e} som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdéjande fastighetsmvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatraknimngen forutom
di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot
eget kapital,

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats 16r e} skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanférhig till tidigare periodet,

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats soim beslutats och forvintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tiligangs
eller en skulds redovisade respektive skattemassiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till t6ljd av att bolaget gor
storre skatteméissiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hidnfor stg till avdragsgilla temporara skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmingstastigheternas redovisade varde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skilinader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framiida skatiepliktiga dverskott,

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrattsavtal har betraktats som operationell
leasing., Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viardestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingir byggnader, mark,
markanldggningar samt bygenads- och markinventarier.
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Heimstaden A Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Reglerna betraffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 4r inte fSrenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR
2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskatfningsvirde, med tillagg {or tillkommande utgifter och med avdrag {061
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de tnnebdr framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintikter, utgifter som forldnger livsldngden och utgifter som
(orbatirar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. FastighetskOp och
fastighetsforsdljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjaningsforméga och ett nuvirde berdknas utifrdn arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutvdarde. Summan av de berdknade nuvirdena utgér bedomt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pi fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader f6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under véirderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors véirderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realranta (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
(astighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanviandning och vem som &dr den mest trolige kdparen eic.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebér att det {inns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid véarderingstillféllet. Nivé 2 ar
annan indata 4n nivd | som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata
for tillgangen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen ndr bolaget blir part 1 ett avtal. En finanstell tillgang tas
bort fran balansrikningen nar rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pé annat sétt utsldcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kviitas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir det {6religger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lAnefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som fortaller tll betalning inom 12 manader
efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1in l1oper med tre manaders rantebindning ocl upptas till upplupet anskaffningsvirde etter {orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viarde och verkligt viarde bedoms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och uppias till upplupet
anskaifningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Likvida medel
I hkvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader {rén
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle ar
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om twlv manader.

Laneutgifter
Bolaget ullampar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor tdneutgifter 1 den period de hinfor
s1g fill.

Utdelning, koncernbidrag och aktieagartillshott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efier detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncemnbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det dr sannolikt att ett

utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera téiplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett ullforhithigt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osidker.

En avsidtining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras il
sina nuvirden dar pengars tidsvarde ar viasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassatlodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i1 bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktioner med ndrstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in frin Heimstaden Sweden AB och Heunstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB. enligl inganget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armslangds avstand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och {orséljning inom
koncernen.

Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
samt ovriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller
andra {orutsitiningar foreligger. De omraden déir framfor allt gdrs uppskatiningar och bedomningar dr vardering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
gransdragningar mellan invesleringar och underhéli.

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrianta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat, Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur [ett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rintemiljon paverkar bolagets
inansieringskostnader och kan dven ha negativ padverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets
‘inansieringskostnader 6kar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa paverkal
ikviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker:
* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksambhet

* Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan {orindras pa ofordelaktigt satt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De dvergripande mdlen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sékerstilla koncernens kapitalférsérjning pé kort och lang sikt genom diversifierad uppldning t kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

* Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (ink! effekter av derivat) skall vara val spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedoms for narvarande inte
paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Forindringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nagon
vasentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1 kraft
2023 beddms for ndarvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak géller

dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringat,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr sumiman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett toretags balansrikning,
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Heimstaden A Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr, 356661-8947

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintikter 2023

Hyresintdkter 87 575 390

Av arets hyresintikter avser 50% bostadshyror och 50% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn | ar 44 829 687
1-5 ar 77 984 674
Mer 4n 5 ar 6466 316

129 280 677

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat [ramgar av avtal.

2022

81 493 099

50 104 109
106 003 929
16 397 473

172503 512

2022

~76 620
-6 202 103
0

-6 278 723

2022

-20 633 639
-12 261 258
-4 275 517
-6 204 859

Inkop och forsiljning inom koncernen 2023
Hyresintdkter 0
Inkdp fastighetsskotsel -1 805 147
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning -5 488 877
Inkdp managementtjidnster 0
-7 294 024

Driftkostnader 2023
Drift -22 325 271
Underhall -7 461 426
Fastighetsskatt -4 300 365
Fastighetsadministration -5 535 749
-39 622 810

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-43 375 273

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersatiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersitining till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt titl 2 (2), varav 1 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heunstaden Bostad AB (pubi).

Ranteintikter och liknande resultatposter 2023
Réanteintdkter 20 795
Ranteintikter frdn koncernforetag 1490019

1 510 814
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skaltemissiga justeringar
Skatt hdanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvarde

Invesieringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisal viarde mark

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning Stad
Korpen 55, 56, 57 Malmao
Havsuttern 20 Malmgo
Quiding 19-20 Malmo
Not 10 Pdgiacnde investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
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2023

-3 289
-15 177 728

-15 181 017

2023

-5 236 396
~-355 936

2022

-25 721
-5 559 247

-5 592 332

26 304 730
5418 774

-137 812
4 284

I 839
-41 369

-5 584 967

2022

-1 347 813
-7 636 640

-5 592 332

2023-12-31

429 288 172
0
33 173 240

-8 984 453

8 495 497
-1 750 072

20 8381

66

=7 255 328
0

462 461 411
-36 554 499
-4 992 734

-8 984 453

2022-12-31

385237 718
0
44 050 454

41 547 233

429 288 172
-31 919 490
-4 635 009

420914 173

381 612 828
39 301 350

-36 554 499

420914 178

| 628 634 750

2023-12-31

21 360 460
16 531 926
-33 173 240

392 1336173

353 432 323
39 301 350

4719 146

392 733 673

[ 747 684 750

2022-12-31

48 209 478
17 201 435
44 050 454

21 360 460
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Heimstaden A Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Not 1]

Not ]2

Not 13

Not 14

Andelar i koncernfiretag

F'oretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
556705-8291 Malmao

Ingdende anskafiningsvarde
Arets inkop
Utgdende anskafTningsvirde

Fordringar hos koncernfioretag
[ngaende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %

t 000
100%

2023-12-31

Redovisat
virde

100 000

2022-12-31

Redovisat

viarde

100 000

100 000

100 000
0

130 000

2023-12-31

2 772 981
[ 461 719

100 000

100 000
0

4 234 700

100 000

2022-12-31

0
2 772 981

2 772 981

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som akiier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

verkligt viarde da diskonteringsettekten inte ar vasentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundtordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Andelar 1 koncernfdretag
Fordringar hos koncernforetag

FFinansiella skulder
[everantorsskulder

Skulder till koncernforctag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga virden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrakningen

Utgdende balans
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2023-12-31

2 379 380
-870 242

| 509 138

100 000
74 558 798

2022-12-31

466 579
-203 250

263 329

100 000
35817727

76 167 936

3797618
441 775 269

36 181 056

4 924 742
413 910 996

445 572 886

2023-12-31

183093 167

418 835 738

2022-12-31

17737 231

13 093 167

1’7 737 231
355936

17 737 231

[0 100 591
7636 640

[8 093 167

17 737 231
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Not 15

Not 16

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan

Amorteringar

2023-12-31

411 960 056
27 754 722
0

2022-12-31

374 452 611
37 507 445
0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskosinader
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga noter

Not 17

Not I8

Not 19

Not 20

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till {orman for koncernféretag

Eventualforpliktelser

Borgensfdrbindelser
Varav till {6rman {6r koncernforetag

Koncernforhallande

439 714 778

2023-12-31

4 111 668
7 559 486

[1671 154

2023-12-31

2023-12-31

411 960 056

2022-12-31

4 833 460
6 335 391

|1 168 851

2022-12-31

520 903 000
520 903 000

2022-12-31

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skane Holding AB, org nr 556659-7273, med site 1 Malmo.
[Heimstaden A Fastigheter i Skdne Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr
556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i
sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingar i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS

kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Fastigheter i Malmo AB
Org.nr. 556661-8947

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 438 936
arets resultat 20 712 398
21 151 334

Styrelsen {oreslar att:
I ny rikning 6verfores 21 151 334
"""" 21 151 334

Malmé den dag som framgar av var elektroniska undersknift.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Mana Puiersson. Tobias Lrovonall

gzzmr*encscame. 7637CEBTFECH4DT
Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ermst & Young AB
DoecuSigned by

ﬁow afmmiw

4B24C933C001419.
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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1

3N A

Rapport om arsredovisningen

(i lalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Fastigheter i Maimo6 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Fastigheter i Malmao
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Fastigheter i Malmd AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsoevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr ait uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehatler nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhetf ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och andamaisenliga for att
utgora en grund for vara uitalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet titl foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om botagets
fOrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett saft som
ger en rattvisande biid.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fastigheter
i Malmo AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Corund fro oftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Heimstaden A
Fastigheter i Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {iil disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning [ ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

.r--\} ;- k| - b e -
p s s CHIS VG

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamaot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som
underskrift

framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

~— DocuSigned by:

yﬂﬂ'ﬁ& Q’WW

N 4B24C933CD91419
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson
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information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made avatlable
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
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Withdrawing your consent
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recetve notices and disclosures electronically as follows:

‘To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any:.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mays;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to recetving notices and disclosures exclusively i electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

o Untl or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that arc required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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