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Arsredovisning

for

Skanska Kungsangen 3 Fastighets AB

356974-7750

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Kungsangen 3 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 13/ 12023

. /
{glena Knutsfon
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Arsredovisning

for

Skanska Kungsﬁhgen 3 Fastighets AB

356974-7750

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Transaction 09222115557493227 62

&5} Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

2 (9)

Styrelsen for Skanska Kungsdngen 3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning t6r rakenskapsar et

2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Skanska Kungsingen
3F astlghets AB idr ett dotterbolag till SMEBAB Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med site 1
Stockholm, som ingér i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med séte 1
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Det rddande sidkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial samt det hdgre rdnteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader har inte haft en
véstenlig paverkan pé bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -340
Soliditet (%) .y

Forandrmgar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Transaction 09222115557493227762

2021

-286
[,1

Balanserat

resultat

-8 114

18

-8 096

Signed HK, PW, GN, ET

2020
0
-336
1,1

Arets

resultat

18

-18

~1

~1

2019
0
2328
1,1

Totalt

41 904

41 903




Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 556974-7750

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 096

arets forlust -1
-8 097

behandlas sa att

i ny rikning 6verfores -8 097
-8 097

Transaction 09222115557493227762 @ Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Resultatrikning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaction G422/211555749322776.

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-01-01
-2022-12-31

-2638 774
-268 774
-268 774

-71 621
~71 621
-340 395

372 060
372 060
31 665

-31 666

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-246 242
-246 242
-246 242

~40 262
-40 262
-286 504

296 972
296 972
10 468

-10 450
18
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Skanska Kungsdngen 3 Fastighets AB
Org.nr 356974-7750

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernféretag,

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar
Omséittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557493227762

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

3523 773
3523 773

372 060
372 060
3 895 833

21
21

21

3 895 854

5 (9)

2021-12-31

3 523 773
3523 773

296 972
296 972
3 820 745

128
128

128

3820873
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Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557483227762

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

50 000

50 000

-8 096

-8 097
41 903

3 508 235
3 508 235

336 966
8 750
345 716

3 895 854

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

3375441
3 375 441

395 839
7 639
403 528

3 820 873




Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB 7(9)
Org.nr 556974-7750

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allminna
rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. [ntidkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstiligang och redovisas ddrmed enligt ldgsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfért viarde och beddmt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda viarde kan ddarmed hogst uppga till anskattningsvirde. Till grund
tor bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncerntoretag -68 972 -40 262
Réntekostander diverse -2 649 0
=71 621 -40 262

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 523 773 3523773
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 523 773 3 523 773

Transaction 09222115557493227762 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

8 (9)

Utgaende redovisat virde 3523773 3523773
Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende 6vriga fordringar koncernféretag 296 972 346 651
Tillkommande fordringar 75 088 296 972
Avgaende fordringar 0 -346 651
Utgaende ovriga fordringar koncernforetag 372 060 296 972
Utgaende redovisat virde 372 060 296 972
Fordran per 2010-12-31 avser avriakningskonton utan faststilld f6rfallotidpunkt.
Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2022-12-31 2021-12-31
SEB, koncernkopplat konto -3 508 235 -3 375 441

-3 508 235 -3 375 441

Skulden per 2021-12-31 avser avrikningskonto utan faststélld forfallotidpunkt.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser, har skett efter rikenskapsarets utgdng. Det radande sdkerhetsliaget 1 Europa
och dess féljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial samt det hdgre rinteldget
med dess paverkan pé finansieringskostnader har inte haft nagon visentlig paverkan pa bolaget. Skanska

foljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557493227762 Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB 9 (9)
Org.nr 556974-7750

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Winqvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av vir elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557493227762 Signed HK, PW, GN, ET
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Ellinor Rydberg (ER)
Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se
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Signing parties

Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se
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BankID

The name r@}ur‘;aed by Swedish BanklD was "HELENA
KNUTSSON"
Signed 2023-05-24 17:08:14 CEST (+0200)
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Pontus Wingvist (PW)
ID number 690511-0513
pontus.wingvist@skanska.se

BankID
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The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
Gustav Patrik Wingvist"
Signed 2025-05-23 13:08:24 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA"

Signed 2023-05-25 11:14:56 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET)
ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "EVA
TORBERGER"
Signed 2023-05-23 21:11:24 CEST (+0200)
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Building a better
ORI} Vi

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB, org.nr 556974-7750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skanska
Kungséngen 3 Fastighets ABfor ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Skanska Kungsangen 3 Fastighsts
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansré@kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Skanska Kunhgsangen
3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna
kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och uttdér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionshevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1dr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 525DL-CLWYY-2XOLS-XDNL7-TNMON-LUAKG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Skanska Kungsdngen 3
Fastighets AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Kungsangen
3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummeiser som
kan toranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
tdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner vetraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som {ramgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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