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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2026-05-04.
Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Magnus Andersson, Styrelseledamot
2026-05-11



Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Org.nr. 556750-3460

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Stjdrnan 24, beldgen | Norrtilje.

Foretagets sate ar Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Genom fastighetsreglering har fastigheten Stjdrnan 8 uppegatt i sin helhet | fastigheten Stjarnan 24.

get ska aga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

Pa fastigheten Stjarnan 24 fortgar detaljplanearbete. Byggnader och 6vriga nedlagda projektkostnader har omklassificerats till
pagaende nyaniagening da projektet ska byggstartas sa fort detaliplanen har vunnit laga kraft. Fastigheten har inte langre nagra

hyresgaster darav minskade intakter.

Beloppen i Flerarsdversikt visas i KSEK

2025 2024
Mettoomsattning 34 409
Resultat efter finansiella poster -267 39
Soliditet {%) 3,36 8,11

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

2023
279
-14
10,03

Balanserat
resultat
334 701
38 613

Arets resultat

38 613
-38 613

Summa eget

kapital
Q
-267 326

Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 373314
Arets resultat 267 326

105 988
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Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Org.nr. 556750-3460

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 105 988
105 988

Betraffande bolagets resultat och stillning | ovrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Besqgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Org.nr. 556750-3460

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerfGrandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Ravaror och fornGdenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

34 028

34 028

-110 224
-1 383

O

2024-12-31

409 086

-111 607

-1 1 579

358
-190 105

409 086

-150 633
-141 799

-/8 425

-189 747

-267 326

-370 857

38 229

613

-267 326

-229
284

38 613

38 613

38 613



Besqgab Fastighetsbolaget Jarn AB

Org.nr. 556750-3460

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlag

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgdngar
Summa varulager

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

gningstiligangar

Not
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2025-12-31

685 615

5402 903

6 088 518

6 088 518

2024-12-31

4 479 740

0

38 812

4 479 740

4 479 740

1 320 000

38 812

38 812

6127 330

1 320 000

33 511

33 511

1353511

5833 251



Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Org.nr. 556750-3460

BALANSRAKNING

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

2024-12-31

100 000

373 314
267 326

100 000

334 701
38 613

105 988

205 988

5916 768
0
0

373314

53 161
42 534

5921 342

6127 330

b 389 934

5833 251



Besgab Fastig

hetsbolaget Jarn AB

Org.nr. 556750-3460

Not 1

Not 2

Not 3

Not

Not 5

Redovisnings- och varderingsprinciper

arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Bygenader och dvriga nedlagda projektkostnader har omklassificerats till pagaende nyanlaggning.

Materiella anidgeningstifledangar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omldassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Omldassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

2025

-186 447

2025-12-31

5642 530
288 778
-5 245 693

2024

2024-12-31

5 382 550
259 980

685 615
-1 162 790
1162 790

"

O

O

685 615

4479 740

Byvgenader och 6vriga nedlagda projektkostnader har omklassificerats till pagaende nvanlidggning da projeiktet ska

byggstartas sa fort detaljplanen har vunnit laga kraft

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Besgab Bostadsmark XXXI AB. org nr 559230-4413 . med sate | Stockholm

Koncernredovisning upprattas av Besgab AB (publ), org nr 556699-1088, med sate i Stockholm.
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Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB
Org.nr. 556750-3460

NOTER

Not é Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04

Magnus Andersson
Magnus Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 april 2026.
Ernst & Young Aktiebolag
Pontus Ohlsson

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Utiaanaden

VI har utfdort en revision av arsredovisningen for Besqgab
Fastighetsbolaget Jarn AB tor ar 2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt var uppftattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Besgab Fastighetsbolaget Jarn ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttaancen

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar oberoende 1 forhallande till Besgab
Fastighetsbolaget Jarn AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

Information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Iinformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utiaanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Besgab Fastighetsbolaget

Jarn ABfor ar 2025-01-01 —-2025-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar oberoende 1 forhallande till Besgab
Fastighetsbolaget Jarn AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sltyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning Innetattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HOeVIieorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller térlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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