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SHFAB Killtorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Goteborg, Kalltorp 121:3

Bolaget har sitt séte 1 Goteborg.
Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

2023 2022
Nettoomsidttning 2 207 2132
Res. efter finansiella poster -1 634 -1 234
Soliditet (%) 3,05 3,93

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021
2 084
-087
3.4

2020
2 023
-1 058
5,58

2019
2 003
-508
6,80

Foretaget dr heldgt dotterforetag tilll Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Goteborg (sédte), org.nr 556051-3300.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Utplacering av serviceboxar, Postnord och Bring.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3 249 382 -1 753 747 | 495 635
Erhalina aktiefdgartillskott 1 500 000 1 500 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -1 753 747 1 753 747 0
Arets forlust -1 870 374 -1 870 374
Belopp vid drets utgang 50 000 0 2 995 635 1870374 1125261
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans forfogande star

balanserad vinst 1 495 635

erhallna aktiedgartillskott 1 500 000

arets forlust -1 870 374
1 125 261

Styrelsen foreslar att

I ny rdkning Overfores 1 125 261
I 125 261

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat~ och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av &
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

RE SULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 | 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséattning 2 206 758 2 132 035
2 206 758 2 132 035
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 796 246 -1 499 468
Avskrivning av materiella anldggningstiligangar -889 608 -860 172
-2 685 854 -2 359 640
Roérelseresultat -479 096 -227 605

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter [1 8

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 155 289 -1 006 150

-1 155 278 -1 006 142

Resultat efter finansiella poster -1 634 374 -1 233 747
Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag -236 000 -520 000

-236 000 -520 000

Resultat {ore skatt -1 870 374 -1 753 747

Arets resultat -1 870 374 -1 753 747

Sida3 av 8
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlageningstillgeangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillecangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L)

Stda 4 av 8

2023-12-31

38 350 278
21 657

38 371 935

38 371 935

67 846

2022-12-31

39 219 882
41 661

67 846

67 846

38 439 781

39261 543

39 261 543

67 302

67 302

67 302

39 328 845
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SHFAB Killtorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristigca skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

I 495 635
1 500 000

-1 870 374

2022-12-31

50 000

50 000

1 249 382
2 000 000

-1 753 747

I 125261

1 495 635

1 175 261

19 600 000
15446 247

I 545 635

19 600 000
16 005 829

35 046 247

267 378

1 640 108
43 154
267 633

35 605 829

314 600
1 569 148
41 655
251 978

Sida 5 av 8

2218273

38 439 781

2 177 381

39 328 845
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jAmf6rt med téregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaftningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dér{or
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gOrs for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillcangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjédrt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompridvas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och déarfor har fastighetens bokférda véarden fordelats pa visentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift {or eventuella atgérder pa
visentliga komponenterhar beaktats sdvil som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvéint direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér till genomsnittligt 2%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet for att aktivera en atgird som komponent ska uppgéa till minst
250 000 kr inkl moms.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattcphiktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rénta till kreditinstitut 450 800 450 818
Intern koncernrinta 704 418 555 332
Ovriga rintekostnader 71 | 0

1 155 289 1 006 150

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvalining innehar pa bolaget, tillampa 4%
Internrénta.

Sidabavl




SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212
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NOTER
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Inghende anskafthingsvirde 42 943 173 42 943 173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 42 943 173 42 943 173
Ingaende avskrivningar -3 723 291 -2 883 123
Arets avskrivningar -869 604 -840 168
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 592 895 -3 723 291
Utgaende redovisat vérde 38 350 278 39219 882
Redovisat virde byggnader 38 350 278 39219 882
38 350 278 39219 882
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 31 968 000 31 968 000
varav byggnader: 18 968 000 18 968 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Ingdende avskrivningar -58 339 -38 335
Arets avskrivningar -20 004 -20 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 343 -58 339
Utgaende redovisat virde 21 6357 41 661
Not5S Langfristica skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 35046 247 35 605 829
Not 6 Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 600 000 19 600 000



SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Lars Svensson
Verkstédllande direktor
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Min rgvisiongberittels

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr 559065-5212

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Kalltorp 121:3 AB 16r rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Kélltorp 121:3 ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till SHFAB Kalltorp 121:3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om {6rhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
caranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Kélltorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212
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REVISIONSBYRA KB
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och 4ndamalsenliga {or att utgora en grund tor mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véscntlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre an {0r en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fOr min revision 16r
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte {0r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstidllande direktoren anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for SHFAB Kalltorp 121:3 AB f0r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till SHFAB Kalltorp 121:3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

SHFARB Kalltorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktéren ska skdta den 16pande {6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och fo6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gf:')teg d 3 m 4

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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