Hemfosa F astigheter AB (publ)
Org nr 556917-4377

Arsredovisning for riikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansridkning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

-  nofer

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemfosa Fastigheter AB (publ) intygar hdrmed att
rest;dﬁtr?]lénir;‘ggn och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen, revisionsherattelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen.

Stoekholm, den ¢ U4
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

1 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter
finansiella
poster tkr 322309 156608 1020730 3100276 -1635 546
Balansomslutrtkre 9914 470 12017 551 11 930938 10 855 148 12 952 547
Soliditet % 037 99.6 997 99.5 59.4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Overkursfond 10981 798 950

Balanserade vinstmedel -1 600 039 053
Arets resultat -5 588 842

kronor 9376 171 055

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 9376 171 055

kronor 9376 171 055
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Resultatrikning

Intdkter
Driftkostnader
Personalkostnader

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat

'Resu’ l—tat_ffrﬁn _ﬁn_an:;s'-iellz'a p_ozs:t-e.r

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10
11

40

3 130

1136

-1 104

3162

4635
432 005

319 147

322 309

-3277 952
54

429)

2022

2 660
0

2 656

-6 391

-606

-4 341

196 035

-5 589

160 949
156 608

-70 236

86 434

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat vartor arets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovrlga kI‘tfHStlga fordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

14
[
5,16

14

17
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2023-12-31

1624

1 624

4363 483

6 023 100

70
3 859 591
12 264
19 439

0

3 891 364

0

3 891 364

9914 470

2022-12-31

313
1914

4363 118
3 759 854

3122972

3 125 699

208

3 873 608
12264

21

3 891 836

16

3 891 852

12 017 551
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiea skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

19

20

14
21

14
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2023-12-31

90 244

10 981 799
-1 600 039
-5 589

9 466 415

23 035

192

192

407 524

407 524

961

17 304

9914 470

2022-12-31

90 244

10981 799
813 527
86 434

11 881 760

11 972 004

247

247

0

16 206
6 059

22 265

12 017 551
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktieutdelning
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
. kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

kapital kapital

-fond

90 244 0 0

90 244 0 0

Fritt eget
kapital

Fritt eget
kapatal

11 795 326

Totalt eget
kapital

11 885570

86 434

11 881 760

-2 500 000

9376 171

11 972 004

-2500 000
-5 589

9 466 4135

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 180 488 248 st och kvotvirdet ar

0,5 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

-fif"e'i‘S resultar

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anlageningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott
Lamnad utdelning
Forandring skulder till koncern-, och intresseféretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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3162

1104

432 005
-108 223
0

328 048

472

-4 961

2022

-4 341

606

196 035
-34 989
-1 209

2101 854
0

156 102

5737
1 448

2101 854

-5 000
-2 500 000

79 571

-2 425 429

-16
16

163 287

1

-93 621

-70 236

270 236

-570
586
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Noter

Not 1 Allmén information

Hemfosa Fastigheter AB (publ) med org nr 556917-4377 har sitt site 1 Stockholm.

:St.ockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

och dar koncemredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden org nr 556981 -7 660
med sdte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskapsar..

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsa.ttmngar och skulder har varderats tlll anskaffmmsvarden om mget annat anges nedan.
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Funktionaefll va’luta samt red'ovisningsvaluta
mget annat anges redowsas alla 51ffror 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas 'i takt med att identi’fizerader prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rakenskapsar hatt nagra anstallda
och har e heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar- den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och
Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av transaktlonskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

-som ar hanforhga t111 f1nan51ermg av en t1llgangj som tar en betydande tld i ansprak att fardlgstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastlghet beaktas ej SOm fman51ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och Skl‘lVS
forkmppandé.med forvar*v aktweras enbart pa. byggnad och skrws av enhgt prm(:lperna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de

uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter

| Iﬁkomst's'katt "utgirs av aktu*ef*l‘l skatt och uppskj uten s‘katt 'Inko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrékningen,
skattesaféer som af Beslutae _eller 1 pr_aktlken beslu_tade_ _p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

re.sultatet, D_etta bemr fr_amst pa mojzl_l.gheten .att nytt].a, skatt.emas s_1ga avskrwmngar pa _.fa_stl.gh.eter som
kan ¢verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redowsade och skattem3551ga varden pa tllloangar och skulder De temporara sklllnadema har

tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

skattefordrmgar red‘uceras nar det inte langre bedoms sannohkt att de kan utn. Jas

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Irengaxlio- 392221 1006751875775 e Sio-orslPOAL RK LS D
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BALANSRAKNING

. v_s_k.r_wnmgstl_er tllla,mpas..

Byggnader 50-100 &r

Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid

fNeds‘kriVningar av ilcke-ﬁnans‘iella anliiggni’ngst’illgﬁngar

1gen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordindring 1 de antaganden som vid
nedskrwnmgstlllfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvéarde. Det aterforda
beloppet okar tillgingens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgAngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader f6r
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade vardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna f6r samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaftningsvéirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtl'iga leasingavtal -redovisas sOm opera‘tionella l-easingam-l 1 enligh-et med undantagsreglema. 1
ko_stnadsfors_ lqpande.for den pcrlod t111_ .vllk_a dc hanfors., _F_ormaner erhallna 1 samband. med. tecknandet
av ett avtal redovisas lmjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Rabatt som erhallits pa leasingavgifter som forfaller 30 jumi 2021 eller tidigare till foljd av de effekter
som spridningen av sjukdomen covid-19 har pa foretagets ekonomi, redovisas 1 den period rabatten hor
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tll. Med rabatt avses endast dndring av leasingavtal som 1nnebér att totala leasingavgifter under
avtalets 10ptid dr lagre efter omférhandlingen.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

ﬁEn avsattnmg redomsas 1 balansraknmgen nar 'bolaget har en befinthg 1egal eller mformell forpliktelse
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av nar 1 tiden betalning sker ér visentlig, beriknas avsittningar genom
dlskontermg av det fervantade framtlda kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeﬁlar aktuella;

med- skuld_--:en.. Avsattnmar omprovas vid varj e bokslutstlllfalle,_

Finansiella instrument
Med arﬂednmg av sambandet mellan redowsmng och beskattmng tlllampas nte reglema om fmanswlla

anskaffnmgsvardemetoden I foretaget varderas darmed fman51ella anlaggnmgstlllﬁangar t1ll
anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgdngar enligt lagsta virdets prineip. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella mstrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan andra
langfristiga anlaggnmgstlll gangar, hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och gemensamt
styrda foretag, 6vriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder dterfinns skulder till
koncernforetag, ovriga langtristiga skulder och laneskulder.

eller bolaget forlorar kontrollen dver dem Detsamma ga,ller for del av en fmanswll t1llgang En
fman31ell skuld tas. bort nar forphktelsen 1 avtalet full gors eller pa annat satt utslacks Detsamma galler

som utgor den_ dag_ da bolagetforb:mder slg_ _att .fo.rvarva- cll.er avyttr_a tl_llgang;enf Upplam.ng _redowsas
nar likviden erhalls.

-ff?manszez’fa [ill gcm gar' redowsade z‘zZZ -upp[uper anska}j’mngsvarde

skuldmstrument For ovnga fman31ella tlllgangar base:ras nedskrlvnmg pa marknadsvarden
Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet
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med virdefordndring 1 resultatet.

Kundfordringar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden.
Hyresfordringar (leasingfordringar) kan ocksa redovisas enligt férenklade metoden (principval som
behover upplysas om). Resterande finansiella tillgangar nedskrivmingsprovas enligt den generella
metoden.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéantad 1optid och varderas utan diskontering
till nominelit belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
_'Leverantorsskulder klas&ﬁceras som kortfrls‘tlga skulder om de forefaller mom ett ar eller tldlgare

Skulder
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Klassificering

En tillgéng klassificeras som omséttningstillgdng nir den

a) torvéntas bli realiserad mom, eller innehas for forsdljning eller konsumtion tnom, foéretagets normala
'verksamhetscykel

mnehas framst 1 handelsverksamhet? elle:r

c) utgors av likvida medel som kan anvindas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

En skuld klassificeras som kortfristie skuld nér den

a) torvéntas bli betald inom det normala forloppet av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst 1 handelssyfte,

¢) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad réttighet att senareldgga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla ovriga skulder klassiticeras som langtristiga skulder.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort 1n- eller utbetalningar under perloden samt for eventuella intikter
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eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
]ustermﬁar 1 redowsade viarden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r behandlas i

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som ar
ytterst ansvarig tor exponermgj hantering och uppfolj ning av foretagets finansiella risker. De ramar
som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
.Med valutarisk avses 'riSken a'lﬂ: verkli gt’vérde eller framtida kassaﬂ{jden ﬂuktuerar ti’ll ft'ilj‘d av éndrade

SEK Darlgenom ar bola,get ej exponera,t for Valutarlsk

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

Irengaxlio- 392221 1006751875775 e Sio-orslPOAL RK LS D




mark_nads_rantor,

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viardering av finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder inklusive derivatintrument varderas till verkligt varde
enligt Arsredovisningslagen (ARL)

eventuella rabatter eller prem1er i samband med, att lanet tas upp eller loses samt kostnader 1 samband

med upplaning periodisera dver lanets 10ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets effektiva

ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér 18net 16ses redovisas 1 resultatrikningen. Skulder
redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvéarde. Lanens verkliga
vérde dverensstimmer 1 allt vasentligt med redovisat viarde. For ovriga finansiella tillgangar och
f1nan31ella skulder bedoms de redowsade Vardena vara en -'-:od approx1mat10n av de Verkhga varde;na,

d1sk0ntermg baserat pa gallande marknadsforutsatmmgar mte bedoms leda t111 nagon vasenthg effekt.

’Han'teri‘ng av,-.kap‘italri's*k

att det kan generera avkastmng ‘tlll akueagama och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kap1talstruktur for att halla kostnaderna tor kapltalet nere.

_skulderna.
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Hemtosa Fastigheter AB (publ)

Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med ndrstaende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderéinta. Agarldnen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % ranta som betalas

kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkn)
(tkn

P
= o P el iy o : (ot
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66

3 859 591
407 524

1 657999

3759 854



Hemfosa Fastigheter AB (publ) 18(29)

Not 6 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2023 2022

[E=2
Rean

Totalt

Loner, ersiattningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal -11 -4
Pensionskostnader for 6vriga anstillda -29

Totalt 40 -4

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

_2‘23: -2022

Nedskrivningar -4 635

o | O

Summa -4 635

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintakter koncernforetag 431 692 196 028
Rénteintikter 313 7

Summa 432 005 196 035

P
= o P el iy o : (ot
=, L TP N T e T D T - i B = % "
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader koncernforetag -108 213 -34 919

Ovriga rantekostnader 13 -18
Ovriga finansiella kostnader 23 -150

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 0 0
Lamnat koncernbidrag -327 952 =70 236

Summa -327 952 -70 236

lf'l'_‘l.
Sl . -
|.. _.--\:-\_I: . o e e o ..II; ; 9. I;l-. [‘I -
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Hemtosa Fastigheter AB (publ) 20(29)

NOt 11 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

2023 2022

Aktuell skattekostnad 0
Uppskjuten skattekostnad -54

601
Total skattekostnad -54 61

Redovisat resultat tore skatt -5 643 36372

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 1162 -17 793
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -955 -9
Skatteeffekt av ) skattepliktiga mtékter 65 17 887
Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond 52 -24
Bokforingsméssiga avskrivningar 227 0
Skattemdssiga avskrivningar 47 0
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader 180
Justering uppskjuten skatt underskott -126 0

2
O
e

Redovisad skattekostnad

P
] -‘ .-- _."\'-\.l: iy L ..III:” . I:'- -‘I i
=, L TP N T e T D T - i B = % "
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Hemtosa Fastigheter AB (publ)

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Al‘ets avskrwnmgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Omrikningsdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

Inventarier, verktyg och installationer

P
= o P el iy o : (ot
=, L TP N T e T D T - i B = % "
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2023-12-31

1 883

-1 076
-315

-1 391

2 909
1

2910

-995
-291

1286

1 624

2022-12-31

1 888

1 888

-761
=315

LLE

2022-12-31

2 909
O

2 909

=704
=291

1914



Hemfosa Fastigheter AB (publ)

Not 14 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Owﬁiga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finan siella skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

sSumma

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

vaiga; kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

3 879 03
0

3 879 100

961

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

208
3 879 343

16

3 879 567

16 207
6 059

3 901 833

P
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Irensastio- 922221 1567318707757 e

70

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

o o O

~

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

véirde via Arets resultat




Hemtosa Fastigheter AB (publ)

Noterade priser pa Andra observerbara

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dertvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

Summa

aktiva marknader

o O OO

P
= o P el iy o : (ot
=, L TP N T e T D T - i B = % "
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Hemfosa Fastigheter AB (publ) 24(29)

tkr, 2022-12-31

Tillgangar virderade till verkligt virde
| iella tillgdngar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derrvatinstrument ) 4§
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
-

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0] 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foéretagscertitikat

Ovriga langfristiga skulder

| ¥ O
o O O O

o
o
N

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin tor verkligt varde under 2023,
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin tér verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en vérdeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

faststalla virdet.

Dertvatinstrument _ _ _ _ _
Verkligt viarde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassaftloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan pa balansdagen.

Irensastio- 922221 1567318707757 e
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Likviditetsplaceringar o
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
itresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, ‘Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovnga

langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en dlskonterm@ av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp och ranta dlskonterade tlll

kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Nagon mdelnmg i nivaer enhgt vardermgshlerarkm gors nte
for dessa poster.
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Hemtosa Fastigheter AB (publ) 26(29)

Not 15 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 4363118 4363118
Lamnde aktiedgartillskott 5000 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4368 118 4363118

Arets nedskrivningar -4 635 0

Utgdende redovisat virde 4363483 4363118

Hemfosa Sverige AB 556780-5816 Nacka
Hemfosa Vuskt AB 556245-5567 Nacka

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort varde Bokfort varde
andel % andel % aktier  2023-12-31 2022-12-31
Hemfosa Sverige AB 100 100 1 000 000 2267 867 2267 502

Hemfosa Vuskt AB 100 100 3 208 500 2095616 2095616

Summa 4363 483 4363118

Not 16 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 3 759 854 3 666 232
- Tillkommande fordringar 0 03 622
- Avgaende fordringar -2 101 855 0
- Omklassificeringar m m 0 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 657 999 3 759 854

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgdende redovisat virde 1657999 3 759 854

P
= o P el iy o : (ot
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Hemtiosa Fastigheter AB (publ) 27(29)

Not17  Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden 16

0
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 16

Not 18 Forslag till disposition av resultatet

Overkursfond 10981 799
Balanserade vinstmedel -1 600 039
Arets vinst -5 589

9376171

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overfors 9376171

9376171

Not 19 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 23 035 23 035

Summa 23 035 23 03 5

P
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Hemfosa Fastigheter AB (publ) 28(29)

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfér sig till foljande:
Temporara skillnader pa .
fastigheter 192 247

Summa uppskjuten skatteskuld 192 247

Forandringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 21 Lanegfristica skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
- Tillkommande skulder 407 524
- Avgaende skulder 0
- Omklassificeringar m m 0

g o P

<

Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden 407 524

Utgdende redovisat varde 407 524
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Telberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Hemfosa Fastigheter AB, org.nr 556917-4377

Fastlghete_r A_B_for ar 2_023 Ol _@1 20:._23_ 12 _3 1.._

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Hemfosa Fastigheter ABs finansiella

stallining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resul’tat och kassafléden 'ffjr éret en‘l"i’gt érsredovi’sningslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

AB.en.I_lgt god rewsarssed I Sverlge och har | c:vvrlgt fullgjort vart'

yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

idrens ansvar

Det E_a’_:r--s.ty.r_e_ls-ze.n_ f:s.ch werkﬁ:stﬁé.ijlazn d‘e':.dijrek;t-o'ren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvararaven forden interna kontroll

som de bedOmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter-eller misstag

verkstallande direktc}ren for bedomnmgen av b@lag_ets f&r-
maga att fartsatta verksamheten De upplyser nér N5 gr

ifa_rts.att_a .ver_ksam_h.eten _o_c_h a.t_t anvanda .ant_a.gan_de_t_ om'
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara m_él: ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte in nehaller naqra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésent'li'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr ut.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder bland anna’t‘ utifré’m dessa risker och inhém‘t’ar revi'

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd a'«! oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgheter .ka.n l..n..n;e-f-a;t.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi |ampligheteni de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM
anvands och rlmllgheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar

ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

I nte .Iangre .Kfﬂﬂ .fortsatta VEFK:S:&* .m .hete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.

' ?‘@?‘;ﬁfgﬁﬁfgf%@{fmﬁ'}fﬁ{;%ﬁ“ VR TE
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstallande direktoren fGrvaltning
av Hemfosa Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31

samt av fors!aget till d|sp051t|oner betraffande I:mlagets virist

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

ZA_B_ e_nl..l g_t g@d rew_l.sr_:).r.ss e_d [ _Sverlge Gf:h_ har i .l_ wrlg,t .fullf_:JJ@r.t xfa_rt::

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.e_l_nmg m_nefatt_ar detta ..b_l_and a_nnat. en be.damm_ng_ av om

-utdel’nihgem é’r fﬁrsuar’l'ig med 'hénsyn ti’I'I d‘e ’krau som 'bal’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehw Ilkvldtet C)Ch_

_.stallnmg 1"0vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i Ovrigt: kontrolleras pa ett betryggande séatt. Den verkstallande

.....

direktoren ska skota den lopande farvaltnmgen enligt styrel-

sens riktlinjer och anwsnmgar och bland annat vidta de atgar 5

dersomdr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska full-géras
i-Bverensstammelse med lag och fér att medelstory

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

e pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebolagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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