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for
Kvarntorget Fastighet AB
556691-9717

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarntorget‘Fastighet AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-30
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med orginalen.

Uppsala 2023-06-30

Oscar Dios
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Kvarntorget Fastighet AB
556691-9717

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Kvarntorget Fastighet AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och fasiighetstorvaitning.

Fastigheten Orsa Jarnvagen 1 har hyrts ut till hoteli- och restaurangverksamheten.

Kvarntorget Fastighet AB har drabbats ekonomiskt av den under aret avtagande Coronapandemin.
Bolagets storsta hyresgast Orsa Jarnvagshotell bedriver hotell- och restaurangverksamhet och

var begransat fram till den 11 februari da FHM slappte pa restriktionerna fér sammankomster.

Lagom ftill aff restriktionerna lyftes bort i februari inleddes invasionen av Ukraina. Denna varidspaverkande
handelse har paskyndat en konjunkturoro som spridit en inflation som vi inte sett pa artionden.

Styrelsen beddmer att driften | nulaget inte ar hotad men paverkad.

Bolagets sate ar Uppsala.

Agarférhalianden

Botaget ags till 100% av Odios Holding AB, org nr 556736-3600 med sate i Uppsala.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 800 1180 1204 434 268
Resultat efter finansiella poster -3 064 -670 -2 371 -4 886 -1 832
Ralansomslutning 35018 - 38 191 38 965 38 795 32 682
Avkastning pa eget kapital (%) -36% 6% -19% -33% -9%
Soliditet (%) 41% 46% 47% 53% 78%

Kommentar till flerarsoversikt: Omséttningen har 6kat med ca 60% vilket beror pa att hyra har kunnat
faktureras utan hyressubventioner under aret.

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Fordndring av eget kapital

Balanserat Arets
Aktekapital  Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 6000000 12216 053 -669 763
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -669 763 669 763
Arets resultat -3 063 600
Belopp vid arets utgang 6 000000 11546291 -3 063600

Forslag till vinstdisposition
Styrelse foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor).

Balanserad vinst 11 546 291
Arets resultat -3 063 600

8 482 691
disponeras sa att i ny rakning Overfores 8 482 691

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga exterr

a kostnader

Personalkost

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

nader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

1 899 995
O
1 899 995

-1 244 174
0

-903 579
-2 147 753

-247 7538

9

-695 851
695 842
-943 600
-2 120 000

-3 063 600

-3 063 600

2021-01-01-
2021-12-31

1189 547
356 248
1645 795

-784 630
O

-766 911
~1 5§51 547

-5 753

0

-614 010

-614 010

619 763

-50 000

-669 763

-669 763
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga immateriella anldggningstillgadngar

Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

36 270
36 270

25 995 216
25 995 216

26 031 486

0

8 498 699
183 180
236 530
8 918 415

67 933

8 986 349

39 017 835

2021-12-31

49 866
49 866

26 790 035
26 790 035

26 839 901

0

10 847 637
176 066
256 360

11 282 063

69 306
11 351 369

38 191 270
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital: 6 000 000 6 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11546 291 12216 053

Arets resultat -3 063 600 -669 763
8482691 11546 291

Summa eget kapital 14 482 691 17 546 291

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 681 821 17 399 830

Summa langfristiga skulder 16 681 821 17 399 830

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 164 703 272 654

Aktuell skatteskuld 59 926 61 230

Skulder till koncernforetag 2 810 583 2 129 609

Ovriga skulder till kreditinstitut 708 416 708 416

Ovriga skulder 109 695 73 241

Summa kortfristiga skulder 3 853 323 3 245 150

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35017 835 38 191 270



Kvarntorget Fastighet AB
556691-9717

Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Fastigheter
Byggnadsinventarier

50 ar
5-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resul
Rasuy

Balan

tat efter finansiel

ltat efter finansiel

somsiutning

a poster
a intékter och kostnader, men fore exiraordinara intakter och kostnader.

Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kapital (%)

Resul

tat efter finansie

la poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
-at eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

Juste

av ba

ansomslutning.

p
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Not 2 Ovriga immateriella anldggningstillgangar

ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forséaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

nkop

Forsaljiningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ngaende avskrivningar
—Ejrséljning'ar/utrar geringar

Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Lan fran kreditinstitut

2022

68 000

68 000

-18 134

-13 996
-31 730

36 270

2022

29 093 055
95 164

0

29 188 219

-2 303 020
0

-889 983
-3 193 003

25 995 216

2022-12-31

13 646 596
13 646 596

2021

63000

68 000

-9 067

-9 067
18 134

49 866

2021

28 974 873
118 182

0
29 093 055

-1 945 175
0

(37 845
-2 303 020

26 790 035

2021-12-31

13 884 603
13 884 603
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Not 5 Stallda siakerheter

For egna skulder och avsattningar

-oretagsinteckningar 500 000
-astighefsinteckningar 12 500 000
(varav fastighetsinteckningar till forman for koncernbolag) 0

13 000 000

Uppsala 2623-G
/

Osca
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

7
érﬁttelse har lamnats 2023-06-26

Min revision

Pefer ¢/ tterling
Auktoriserad revisor

500 000

12 500 000
0

13 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Kvarntorget Fastighet AB
Org.nr 556691-9717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Kvarntorget Fastighet AB 10r rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Kvarntorget Fastighet ABs finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Kvarntorget Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen. (

Kvarntorget Fastighet AB, Org.nr 556691-9717
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an {6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetstaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten

pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller toérhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

-~direktorens forvaltning for Kvarntorget Fastighet AB {0r rdkenskapsaret 2022 samt av 10rslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktoren ansvarsirihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kvarntorget Fastighet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f0r mina
uttalanden. @

Kvarntorget Fastighet AB, Org.nr 556691-9717
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvéndiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den

Peter Zetteﬂing
Aultoriserad revisor

Kvarntorget Fastighet AB, Org.nr 556691-9717




