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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Uppsala Il Kungséngen AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret

=30 — 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Zezz; N2 -

Foretaget har sitt sate | Stockhoim.

Arsredovisningen &dr uppréattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

(10 man)
Hyresintéakter 307
Bruttovinst 228
Resultat efter finansiella poster 54
Arets resultat 32
Marknadsvarde fastigheter (tkr) 60 500
Uthyrningsgrad 0
Soliditet (%) 16,0

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och s
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden
Uppsala il Kungsangen AB 559375-7866,med sate i Stockholm &gs till 100% av Alma Uppsala Il AB,

559373-2844 med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolag i den storsta koncernen som Uppsala |l
Kungsangen AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Aima Property Partners {1 AB

559154-4563. med sate | Stockholm.

Rasker

evergnpande rlskhanterlng fokuserar pa oforutsagbarheten pa de ﬂnansue.la ma_r,k_nadema och eﬁerstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget arbetar {6pande
med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen

uppréttar skriftliga principer sévél fér den dvergripande riskhanteringen som for specifika risker.

-gstigheternas vérde

Mgy,

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av 'fé.retagets-

forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
mark 1adsvardet ar vakansgrad hyres-avtalsandrlngar omvarldsfaktorer samt rantelaget Foretaget

-S:Ju,n_k;ande marknadsvarden _Kan paverka_ bola_gets .re_sultat

Hyresintékter
Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt

|angre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgdrs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgér sina

_ betalnlngsataganden Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive

Transakion0022211555749551540] ey Signerat G, JA, SW, 5dC
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Rénteﬁsk

hanteras genem kontroll_over belanmg_sgrad samt anvandandet av ranteswa_par i vissa fall for en Optim-a_l
férdelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av beﬂnthga skulder, investeringar och l6pande betalningar.
For att sakerstalla att bolaget alitid kan uppratthalia sin kortsiktiga beta!nmgsfermaga ska en viss minsta
ikviditet alitid finnas tiliganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors 1 samband med forvarv

och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis
eller inte' alls kan erhallas alternativt till fczrho;d kostnad B’o’laget f'nansgeras anttngen med eget kaplta:lﬂ,

'ytterhgare tlllskott och mvestermgar fran agare samt nya Ian fran extema ﬂnanszarer Bolaget arbetar aktivt
med &versyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med hkwd!tetsrtsk avses r:sken att j kunna fullgora sina betalnlngsataganden eller andra ataganden som

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Det radande s&kerhetsldget | Europa och dess féljdeffekter, exempelws okad inflation pa energi- och
byggmaterlal samt det hogre réntetaget med dess paverkan pa flnamienngskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.
Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga v&sentliga handelser har intraffat.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

aktieagartillskott 400 000
arets vinst 32 245
432 245

disponeras sa att
| Ny rékning overfoéres 432 245

Transaktion 09222115557495515 M Sionorat GM, JA, SW. SdC
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20L-N-
TKkr ' «2022-12-31
(10 man)

Hyresintakter 4 307
_Fastighetskostnader N 5 19

Driftsbverskott 208

Administrationskostnader 6,7 -151
_Avskrivningar - B - - =23

Férvaltningsresultat 54

Bokslutsdispositoner 9 -14

Resultat fére skatt 40

Arets resultat 32

Arets totalresultat 39
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Uppsala Il Kungséngen AB
Qrg.nr 559375-7666

Balansrakning
Tkr

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not

2022-12-31

2 312

Summa materiella *-a_nflé-g_g nin gst!l lgangar

2312

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

11
11, 12

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transak:zion 09222115557495515491

Signerat GM. JA, SW. SdC
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Uppsala Il Kungséangen AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Not

17

2022-12-31

25

_Aktiekapital -
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

ETE

400
32

432

~ Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder koncernforetag
Skatteskulder |
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

11

11

11
11

457

14

2 409

14

16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaksion §92221155

5

57495515491 g
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Uppsala | Kungsédngen AB
Org.nr 559375-7866

Rapport dver forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital

Balanserat
resultat

Summa
eget kapital

Egetkapital 20220330 25
Aktieagartillskott 400

~Arets resuitat

23

25
400
23

‘Utgaende eget kapital 2022-12-31 425

Antal aktier: 25 000

Transakiion 09222115557495515491 €
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Uppsala Il Kungsangen AB
Org.nr 5569375-7866
Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Not

13

(10 méan)

40

14

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére

fordndring av rorelsekapital

Forandring av rorefsefordringar
Forandring av rérelseskulder

54

194

35

_Investeringar | fastigheter

Kassaflode fran den | Opande verksamheten

Investeringsverksamheten

-105

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiekapital
Aktieagartiliskott

L e R

Nettoféréndring koncernmellanhavanden

2313

29

2 409

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

2834

Arets kassaflode

416

Likvida medel vid arets slut

Transakiion $9222115557495515491

S Signerat GMN. L&, 5%, 5dC
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Uppsala Il Kungsangen AB, organisationsnummer 5659375-7866. Bolagets
huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och

forvalta fast och I6s egendom samt driva darmed f@.renll_g verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverlge Adressen till
nuvudkontoret ar Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Belaget ingar | koncernredovisning

Uppréattad av Alma Property Partners |l AB 559154:4563

Tillampade regelverk
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rappoiterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fOI‘jLII’IdISka personer De nedan angivna redovisningsprinciperna

har, om inte annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
fmansnella rapporter,

Forandringar i regelverk
Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt g@dkanda nya standarder bedéms inte f& nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Valuta
Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets

funktionella valuta &r svenska kronor som dven utgér rapporteringsvaluta. Det innebéar att de finansielia
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till

narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéara tillgangar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakmngama redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordrmgar--och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar

och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas brutto i
resultatrakningen.

Inta kter

koncemens verksamheter Intakter mnefattar det verklsga vardet av vad som erhalllts eller kammer att
erhéllas fér salda tianster | bolagets |[Opande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervardesskatt,

returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapporten over finansiell stélining. Hyresintakter
fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och for avyttrade fastigheter till och
med tilltradesdagen.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen).

infékter fré’m fasﬁghefsférsaﬁmhg

kgparen w.d ett tl.d_l_g.are tlllfalle _ Kontmllen over tal.!g.an.gen. kan ha .evergatt vu..d ett ’n.d.{gare tz,llfalle.an
tilltradestidpunkien och om sa har skett intékisredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedomningen av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna

Transakiion 09222115557495515451 9 Stgneral GMN, JASW. 5dC




En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
balaget forlorar kontrollen tver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld

Uppsala I Kung'S'énge‘n AB | 10 (17)

betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I8pande forvaltningen. Darutbver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller kbparens kontroll.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i 0vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekt redovusas [ ovngt t@talresultat respe«:twe [ eget kapztal Aktuell skatt ar skatt som ska betalas

bes!utade per baiansdagen Tm_ a_ktueﬂ skatt hor sven ;ustermg av aktueﬂ skatt ham‘orhg tili ’udigare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redowsas pa temporara sklllnader mellan tlllgangens bokfarda varde c:nch

underskottsavdrég redowsas endast den man det ar sannellkt att dessa kommer att kunna utnytt as.
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte 1angre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Opeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas. iill bruttobelopp | balansrakningen respektive
resultatrékningen.

lalagets fastlg_het klassmceras som en forvaltningsfastighet. Med torvaltningsfa stughet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar til tradesdagen om inte innebord av mgangna avtal rérande
det ekonomiska tilltradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet.
Déarefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall [&ggas till det redovisade vardet
for fastigheten ifraga om det &ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar forknippad med
atgarden tilifaller féretaget. Alla dvriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i resultatrékningen

den period da de uppkommer.

Avskrivhingar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,

eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess

bedbmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedoémd nyttjiandeperiod inom nedan intervall.
Byggnader - 25 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.

Generella principer _
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt

IFRS 7.

En finansiell tiligang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér b:oil_a;get' blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor.

tas bort fran balansrakﬂmgen nar forphktelsen | avtalet fullgors eller pa annat satt uppho?r Detsamma
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foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt realisera tillgangen och reglera
skulden. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen. Affarsdagen utgor den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avytira tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa

finansielia instrument redovisas | resultatet. Bolaget tilldmpar ej sékringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvéarde med tilldgg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrwmngar av fcardrmgar redowsas i resultatraknmgen

Forringar ofch .skulder hos koncemf@reta g/dotterforetag

rubnken Fmansreﬁa an:’aggnmgsmlgangar Om forvantad reglermgstldpunkt understlger ett ar klasszﬂceras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar

Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra [angfristiga fordringar.
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

L ikvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en Ioptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk fér
vardefluktuationer.

Leverantorsskulder __
Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder tilf kreditinstitut
Upptagna Ianebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Langfristiga skulder har en forvantad I6ptid 6verstigande ett ar

samt kortfristiga skulder har en forvantad I6ptid understigande ett &r. Om ldneavtal eller andra avtal

avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.

Ovriga skulder

Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av emsattnmgstlllgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkiuderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprovning samt

forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tilgangar att redovisas i bolagets

Transakuon 09222115557495515491 #8.  Signarat G, JA, SWL.5dC : S
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il

redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditforluster pa koncerninterna
fordringar utifrdn sannolikhet for fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernféretag &r efterstallda externa langwares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stallda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de

koncerninterna fordringarna. Bolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernforetagens
geromsmtthga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvéntat marknadsvéarde vid en patvingad forsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av ovrig kdnd information
och framatblickade faktorer bedéms férvantade kreditfériuster inte vara vésentliga och ingen reservering

har darfor redovisats.

C')vr'iga ﬁnansiella t’ill’géngar

d@tterforetag och Derwa-tmstrument beskrwna nedan) provas wd varje rapportperiods slut om det ‘F n_ns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgéng eller en grupp av finansiella
tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden melian tlllgangens redovisade varde och nuvardet av
uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har intraffat), diskonterade
till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande peri iod och minskningen objektivt kan hanforas till en
handelse som mtraffade efter att nedskrwmngen redowsades aterfors den tldigaﬂe redovisade

ijektlva bews for nedskrwmngsbehov her betydande finanSIeHa Svarigheter hos emlttenten eller
galdenaren, ett avialsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betainingar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att Iantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall

tlllaggas att om sadana ﬂnan&el\a -tlllgangar omfattas av koncemens (1 wlket bolag mgar)

bmlagets redav:smng

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Rant_emt_a kter o-ch_ rantekasmzadﬁr redovisa-s enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterforetag i givande foretag
samt som Okning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser .

En eventualférplikteise redovisas nar det finns ett méjligt tagande som harrér frén intréffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera oséakra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av
resurser kommer att kréavas.

Kassaflodesana ysen u’pprét’tas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- efler utbetalningar samt for intakter

och kostnader som hanfors till mvestermgs och/eller finansieringsverksamheten.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna 1 K3. For att mojliggéra meningsfull
jamforelse med féregaende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansrakningen,

—— Transalcion 092221 5557495515491 arGl, JA; 5, 5aC
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kassaflodesanaiys samt noter raknats om for j@mforeisearet.
Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt {dmnad information i 6vri igt. Bedbmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrws de bedomningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig f6r de bedémningar och antaganden som hgger | varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedemnmgar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsméassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pd jamférbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade

pé fakt'ska kostnader men ocksa erfarenheter av Jamfc:)rbara fast;gheter Framtada mvestermgar har

-vardermgsmterval om +f— 5 10 % lnform-atl-on om wktlga antaganden OCh @sakerhet vrcl vardenng av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beraknats utifrén en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pa grund av mojllgheten att salja fastlgheter pa ett skatteeﬁektwt sat't dels pa tldsfak'torn Vld

framt da vmster

Not 3 Hdndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Samtliiga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tapbellen nedan visar hyresintékterna beréknade utifran aktuella hyreskontrakt

Y% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra total
Vakant 28
2023 0 72
2024 3 0
2025 0 0
2026 0 -
- 2027 och senare 0 0
. 2 i T

fame  SignerarGM...A, 3WY, SdC. ~— .
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Not 5 Fastighetskostnader 2(‘}‘2*"., b“-i

Driftskostnader -39
_Fastighetsskatt I o 40

Not 6 Leasingavtal - - _ | _
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstdllda och personalkostnader _. -
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

W=

Ingaende anskaffningsvéarden fastighet 0
Anskaffning N 2334

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 2334

Arets avskrivningar 23
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar 23

“Utgaende redovisat varde ' - 231

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 80 500

Verki

V’er

sa m'
el d

lgt 'vé rd'e

kategori av fast!gheter som varderats Verkllgt varde for forvaltnlngsfastlgheter har berakna’rs genom'

nalys av framtida kassafloden (kassaflddesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- oct

administrationskostnader samt behov av investeringar.
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2 Not 9 Bokslutsdispositioner 36'2 \! “17

& -2;0-22- 1:._2.-3-1.

_Avsatining till periodiseringsfond - ~-14

Not 10 Skatt

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt o . -
Totalt redovisad skatt -8

Avstamning av effektiv skatt

-2022-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 41

_Skatt enligt gallande skattesats L L 2080 -8
Redovisad effektiv skatt 0,00 -8

Not 11 Finansiella instrument- verkligt virde

Berakning av verkligt varde

Rantebarande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebéarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassaﬂoden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta.
Dessa poster hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att det verkliga vardet
-motsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen

Réantederivat
Verkligt varde for ranteswapar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafldden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Ranteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantérsskulder, med en stlangd pa
-*’nmdre an Sex manader anses det redcwsade vardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer

Transakiion09222115557495515491
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31

Forvarvskostnader | 129

Not 13 Upplysningar till kassafiodet
Justeringsposter som ej ingar i kassaflédet

2022-12-31

Férandring obeskattade reserver - L 14

Not 14 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med néarstaende ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Inga narstaende transaktioner har skett under aret.

2022-12-31

ey . : - - QB0

Not 16 Nyckeltaisdefinitioner

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad _ _
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Forslag till vi nstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:

aktieagartiliskott | 400

18 (17)

aretsvinst B S 32

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 432
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Simon de Chateau

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor
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Revi s*'i-azns-berét‘t;else

Rapport om arsredovisningen
Uttalancen

Vi har utfért en revision av: éf,_':ﬁ-sr_e-dia_v.isn:i_n.ge'n for Uppsala [
.Kun:gsﬁhgen.AB fér &r 2022-04-12 -2022-12-31.

het med érsredawsmngslagen och ger eni alla vasenthga avse-

enden rattvisande bild av Uppsala I Kungsingen ABs

finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt

arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund fér utfalanden

ansvar, VI ar abergende [ f{)rhéilande t|I| Uppsala I Kungsangen

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ndamal Seﬂh@;a Sﬂm.gru_nd for vé_ra_ uttala_nden
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de beddmer dr nodvindig fér att uppratta en
-érsredamsmng som inte innehaller nagra véasentliga

felakt:gheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mél ar att uppna en rlmhg grad av sakerhet om att érs—

aktlgheter vare sng dessa. beror pé oegenthgheter eller
misstag; och att ldmna en revisionsberéittelse som innehaller
vara uttalanden. Fimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan firins. Felaktigheter kan
uppsta p& grund av gegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga. om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av én revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter { arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsa’[—-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tzllracklsga och &ndamalsenliga for att

utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter r hogre an fér en vasentlig felakt'ghet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
konirol som har betydelse t6r var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den internakontrolien.

e utvérderar Vi Iﬁmpl’i'ghe‘ffen i' de 'redavisningspr’inci'per som

"a'ntagandet om fortsatt drif_t vld uppraitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med-grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan ledatill bety dande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
're*‘vi’siﬁnsberéit'telsen fésta

asakerhetsfakwm eller om sadana upplysnmgar ar'

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtrattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

u ppm ar k*sam’h eten 'pé.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Uttalanden

rewmo.n _a‘.»I st_y.rel.sens..f.arm_ltnln.g av Upp.sala I Kun_gsangen.A_B
for ar 2022-04-12 — 2022-12-31 samt av fOrslaget till
di'szosit-izon_er betraffande b.jo.lf-_ia'gets vinst eller fériust.

'I_e_d.a_mater ansva.rsfrlhet fo.r rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallandetill Uppsal a ll Kungsangen
AB enligt god revisorssedi Svenge och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamatsenliga 'som grund fér vara uttalanden.

5t }ﬁ'@!ﬁ&ﬂﬁ ansvar

‘tlaner betraffande bolagets vmst eller furlust Vld fc}rslag t|II

utdelnlng mnefattar de’[ta bland annat en bedemnmg av om

verksamhetsart omfattnmg och rlskﬁ-:-r staller pa storleken au

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

av bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad‘av'sﬁker*he’t kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretaglt nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

® _p‘é négf;}t anna‘iﬁ séitt’ hand'lat 'i strici m'ed' akt'iebozl'ags}lageﬁ,

'detta ar att med nmllg grad av sakerhet bedoma om farslaget
ar forenlugt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en hég .grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enllgt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
_kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller at‘t eﬁ

.....

'forenligt med aktlebolags agen

Som- en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anviander vi professionellt omdéme 6ch har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar

véasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
_-skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
.lgenam och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna‘

'vmst eller fcr!us;t h_a_r w_ gran_sk_a_t om fbrslaget a_r farenllgt med

aktiebolagslagen.

Ermst & Young AB:

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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