Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdakningen och balansrdakningen i arsredovisningen
har faststillts pa arsstimman den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stédmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 april 2024.
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM . FASTIGHETER KVARNEN AB

s — A T TR T o L = i S R R B .

Styrelsen och verkstallande dicektoren for Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB ipprattar harmed arsredovisning
for rakenskapsiret 2023-01:01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamtieten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling-och forvaltning av fast och 16s egendbm.

ifﬁsen_t[ig_a h&ndelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under &ret préglats av hig inflation, snabbt stigande rantor;
hégre projektkostnader och en inbromsande konjuktur. Detta har pAverkat koncernen negativt i form
av stigande rantor och hogre kostnader, Samtidigt har byresmarknaden och efterfragan pa koncernens
lokaler. vatit god under dret. Det férindrade marknadsidget skapar bade midjligheter och utmaningar
f&r koncernen och utsikterna fér 2024 & saledestudeladeé.

| vrigt hat inga viisentiiga handelser skett under rikenskapsaret.

Flerdrstversikt (tkr) |
2023 2023 2021 2020
Hyresintakter 16753 15 657 11 885 13 550
Rérelsefesultat 1618 -1251 -2 148 1315
Balansomslutning 2358 523 231 396 212 614 214 564

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksambeten att bedrivas med ofofandrad inriktning.

Fastigheten kommaer fortsitta att forvaltas och utveckias med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker oth oskerhetsfaktorer

Balagets verksamhet, resultat och stilining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gillande fastighetsvirderingar, pd bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
At framst hanforliga till kreditrisk samt féréndringen | hyresnivé, uthyrningsgrad, aliman
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Kpncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrurn Fastigheter AB:och en beskrivning av riskhanteringen firins i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdispasition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljandevinstmedal, i kronor:.

balanserad vinét 95 371 882
Bréts vinst 2067989
. 97439871

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 25 500 Dﬁi;l
i ny rakning halanseras . A1338 871
97.439-871

Styrelsens yttrande enligt 18 Kap 4'§ Aktlebolagslagen

Den féreslagna utdelhingen reducerar bolagéts soliditet till 38 procent vilket #r Eetrv'gg'anﬂ'e mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rikenskapsaret bedrivits med énsamhet, Styrelsen
bedOmer.att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande ay
relationen mellan bolagets tillgangar, skujder och eget kapital samt med hiansyn till resuitatprogndser
och ihvestetingsbehov pér denna dag anset vi saledes att den foreslagna utdelningen ar férsv‘arlig med
hansyn till de krav'som verksamhetens art; omfattning och risker stéller pa storlekeriav det egna
kapitajet. Den foreslagria utdelningen &r dven fdrsvarlig med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov,.
likviditet och stéllning | 6vfigt, Utdelningen paverkar inté bolagets formaga att fullgdra sina kort och

langfristiga .fﬁtpll,lqt_e]sgr‘ ellér gehomiora ﬁfidx‘r_'a‘ndiga‘ investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att

bolagetsekonomiska stallning med beaktande av den féreslagna utdéiniﬁ‘fgén ar bétNEB&ﬂﬁ?fﬁl‘

fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller-finna andra omstandighieter som fisranieder att.utdélning

inte hdr.ske enligt styrelsens férslag,

Foretagets resultat och stéllring i Syrigt framgér av éfterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodésanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
‘Belopp 1 thy 2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intikter
Hyresintakter 4, 5 16753 18 657
Bvrigd rbrelseintikter 1068 681
Summa rérelsens intiikter. 17 821 16338
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -8 192 -8 102
-Pvriga externa kostnader - <2 ABB
Avskrivningar 7 -8011 7021
Summa rareisens kostnader -16 Z?; -17 589
Rérelseresultat 1618 -1251
‘Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader pch liknande resultatposter 8 -1 886 -1 904
Summa finansiella poster | -1 BBG :1 904
Resultat efter finansiella poster - **368 | 3 155
Bokslutsdispositioner g 2807 0 x9a2
Resultas fore skatt 2539 19 787
Skatt pa drets resuitat 10, 11 471 -4 174
ARETS RESULTAT ) m W _ 2068 15513
RAPPORT GVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-03-01
Belopp 1tk 2023-12-31 2022-12-31
 Arets resultat 2068 15613
Ovrigt totalresultat - .
ARETS TOTALRESULTAT _ 2068 15613
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2032-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matefiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 197 168 147 275
Pagaende nyanlaggningar 13. 5718 56 159
Summa materiella anlaggningstiligangar 202 8B6 203 434
Summa anligeningstillgdngar 202 8B6 203 434
Omséttningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 14 150 439
Fordringar hos kancernféretag 29.999 26929
Ovriga fordringar 2 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 486 533
Summa kortfristiga fordringar 30 637 27 962
Summa omsittningstillgdngar 30 637- 27 862
SUMMA TILLGANGAR: 1233523 231396




Stadsrum Fastigheter Kvairnen AB
556810-4276

BALANSRAKNING
Bélopp | tkr .

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade veserver

Avsattningar
Aysattnibgar for uppskjuten skatt
Summa avsitiniogar

Langfristiga skulder
Skulder tlll koncernféretag
summa Jingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfiretag
Aktuella skatteskulder
Gvriga skulder

Upplupna kostnader oth forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16, 17

18

2023-12-31

100

100

05372
2068

9190

2022-12-31

100

332
BOG6
201
1405
1849

4593

233 523

100

79759
15 613

95 372
95 472

9778

14 729
14 729

107 000

107 DOD

924
834
180
600
1879

4417

231396
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Klassificering av.eget kapital

Aktiekapital

Belopp ttkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital  Reservfond resultat eget kapital
Ingaende gget kapita) 2022-01-01 100 0 79 759 79 859
Arets resultat 15 613 15 613
Ovrigt totalresultat | 0 0
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 D 95 372 95 472
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 - 95 372 95 472
Aréts resultat 2 068 2 068
Ovrigt totalresultat: 0 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 0 97 440 97 540

| posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet &r

100 kr-per aktle.

Reservfond

Balanserat resultat

Reservionden utgdr en del av bundet eget-kapital och far endast anvindas for téckning av forlust, dkning av
aktiekdpitalet-genom fond-/nyemission eller sterbetalningtill aktiedgarna.

‘Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genérerats i bolaget med tillage fér
avsattning till réeservfond; utdeiningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS
Belopg | the
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Den I8pande verksamheten
Rarelseresultat

lustering for ef kassafibdespdverkande poster
Av- och nedskrivningar av aplaggningstillgdngar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erlagd ranta

Betald inkomistskatt
Kassafitide fran den {Spande verksamheten fére
fSrindringar av rirelsekapital

Kassafisdé frin férindringar i rdrelsekapital
Minskning av tGrelsetordringar
Okning av rérelseskulder

Kassafitide fran den l5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Investering | pAgdende projekt
Forsaljning av paghende projekt:

Kassafitide fran investeringsverksamheten
Arets kassafitde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medelvid $rets sfut

Not  2023-01-01

2023-12-31 2022-12-31
1618 1251
8011 7023
9629 5770
1881 1911

21 &
7768 3 859
346 20077
150 916
8265 24 852
- 23211
7,547 -
84 -

-7 463 23 211
802 1641
5§35 4194
19 6637 5835
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: NOTER

- Not 1 Alimén information

Stadsruni Fastigheter Kvarnen AB, org nr 556810-4276, med séte i Stockholm &t ett heldgt dotterbiolag till
Stadsrum Fastigheter KC 2 AB, org nr'559079-8855, med site | Stocktiolmn, Sverige.

Moderholag i den st6rsta och rinsta kancernen som Stadsrum Fastigheter Kvariien AB ar dotterbolag till och dar
koncernrédovisning upprattas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sdte i Stockhalm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovishingen §r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fr finansiell |
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

“Nya och dhdrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte fa nagon vaseéritlig effekt pa ftire”ta'g“ets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsrédovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella réppori__ér

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan:

Redovisningsvaluta.

Bolagets funktionella valuta &r syeénska krenar, SEK, och utgér rapporteri ngsva[uta for bplaget. Om inget annat
anges redovisas.alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nédrvarande inté nagra transaktionér i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/elleér omrakningsdifférenser rédovisas | Rapport ver totalresultat.

Intdkter

Bolagets intakter bestar av hyrésintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. |
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjarloKalen. IFRS 15, och darmed RFRZ, kraver att en.
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget-dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforancdet. Bﬁléggt har bedomtatt den sefvice som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad de) av hyran och all er:s‘étihing-r,edw_isas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella léasingavtal. Hyresintékter inklusive tillégg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals® eller.manadsvis | férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrékningen tver kontraktperiodens lEngd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |Gptid,

For fastighetshandel pdller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultataviiknas nér det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Bolaget har varken under [nhevarande rakenskapsar eller foregiende rakenskapsar haft ndgra anstétlda och har
ej heller uthetalt nagra loner eller andra ersatiningar, varfor personalkostnader saknas:

Skatter
Total skatt utgbrs-av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
undérliggande transaktion rédovisas direkt mot konitmandit/handelsbolag varvid tillhGrande skatteeffekt

redovisas j kammandit/handelsbolag, Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r.
Hit hir dven justering av aktuell skatt hanfsrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetodén med utgangspunkt i termporara skilinader méllan
redovisade.och skattemassiga varden pa tillgangar och skuider. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempuaréra skilinaderna forvaritas bll utjimnade och med tillAmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
heslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas €] i skilinader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgllla temporéra skillnader ach underskottsavdrag redovisas endast
1 den man-det 3r sannofikt att dessa kommer att medfdra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Koncembidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att konternbidrag som erhalls eller t8mnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiesgartillskott fors direkt mot kommandit/handelsbolag hos mottagaren
och aktiverds i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina gktieﬁgartiltskbti:.
redoVisas som en 6kning av fritt kommandit/handelsbolag.
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Materiella anliiggningstillgangar
Matériella’ anlaggnmgstillgangar redovisas somén tillgang i balahsrakmngén nar det pa basis av tlllganglig
mformatuon érsannolukt att den framtlda ekonomaska nvttan sam ar forkmppad med innehavet t;llfaller bcdaget

llllll

Tillkommande utgifter 13ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till

den hiva som géllde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter-redovisas som en
kostnad | den period de uppkommer,

Avskrivningsprinciper {6r materiella énlﬁg‘gningstillgéﬁgar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsyérden minskat med beraknat restvarde,
Avskrivning sker hnjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 &r
Hyresgdstanpassnipgar Kontraktsperiodeni:
Byggnadsinventarier 5 ar

FtirValtningsFastigh'eter‘innehas i syfté att generera hyf&sintéikt"er eller vardestegring eller en kombination av
dessa: Fastigheter,som anvands | den egna verksamheten klassificeras som rarelsefastlgheterl Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for. att foradlas fre forsiljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for férsiljning.

Nedskrivningar
Rédovisade virden for bolageéts tillgangar pravas vid.varje balansdag for att bedéma omi det finns indikation.pa -
hedskrivhingshehav. Om sadan mdikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av.

nyttjandeviardet och hettoforsaljningsvardet. Nedskrwmngigprs om atervinningsvardet-understiger det

redovisade vérdet. Eri nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte
tverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte-skett.

Kundfardringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter.avdrag for osakra fordringar soni bedomts
individuellt. Hyrésfordringars firvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till noniinellt belopp utan
diskontering. Reservering av osikra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventiell nedskriviing:

ST ———_ e 1, L |
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Likvida medef
Bolaget har inga tillgangliga banktiligodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool.via koncernkopplat
konto.

Avsiitiningar

En avsittning.redovisas | balansrikningen nar bolaget har-en befintlig legal eller informell forpliktelse somen
téljd av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonamiska resurser kornmer att krivas for att
reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effékten ay nér i tidén betalning
sker 8r vasentlig; berdknas avsattriingar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedm ningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ér férknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder
Skulder airedovisade till nomirellt belopp varmed utbetalning beriknas ske..

Lévera ntdesskudder

Leverantbrsskulder kiassificeras § kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forviantad
laptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp..

Finansiella instrument

En fihansieli tiligang eller finansiell skuld tas upp i balanstakningen nér bolaget blir part enlige instrumentets.
avtalsmassiga villkor. Finansiella fillgngar tas-bort fran batansrakni ngen nar rattighéterna i avtalet reafiseras;
forfallereller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort frén
.Eal"ansrﬁkgfn_gen narforpliktelsen i avtalen fullgdrs eller p& annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medet, aktier-och
andelar, kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella Instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tiligdngar redovisas minskat far
eventuell foriustresery, Bedomningen for éventuelfa forlustreserver gors individugllt for visentliga finansiella
fordringar,

En finansiell tillgang och en finansiell skutd kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balarisrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelppp éller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Kassafiédesanalys.

Indirekt metad tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar endast
transaktioner som medfor in--eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna j enlighet med RFR 2 kréver att styréelsen och foretagsledningen gor:
beddmriingar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av rédbvishihgsprinciﬁe"ma-x
och de redovisade heloppen av tillgdngar, skulder; intdkter och kostnader. Uppskatthingarna och antagandena
i baserade pa historiska erfareriheter ach ett antal andra faktorer sopi uiider radande térhaltanden synes vara

pimliga, Resuitatet av dessa Uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bednma redovisade vanden pa
‘tillgdngar och skulder som inte-annars framgar tydligt frén andra ka)lor. Verkhga utfallet kan awvika fran dessa
uppskattningar oth bedémningar.

Inorm omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan be“damn‘i‘ngar och antaganden ge en betydande péverkan
pa koncerpens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskriviingsprovning.
Varderingen kraver bedomning av och antaganden on det framtida kassaﬂddet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav), For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

'béﬂﬁmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osikerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information

om detta samt de antaganden och beddmaingar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningstastigheter,

‘Not 4 Nettooniséttaing per verksamhetsgren och geografisk marknad

___'Nettoomsiittning per verksamhetsgren 2023 12022
Handel/retail 16 753 15 657

- Summa 16 753 15 657
Nettoomsiittriing per geografisk marknad 2023 2022
Uppsala - 16 753 15657

Summa 16753 15 657
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Not 5 Avtalade framtida hyresintiikter
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Hyresavtalen i bolaget &r ur eft redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter soni hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

. 2023-12-31 2022-12-31
Avtalade hyresintikter intm ett 3r 17574 14 524
Avtalade hytesintédkter mellan ett och fem ar 56 758 41 405

___Avtalade hyresintakter senare #n fem &r 27798 23845
Summia 102 131 79774
Nat 6 Fastighetskostnader
— - 2023 2022
Drift- och Underhaliskostnader -5 500 6722
Fastighetsskatt -1 380 -1 380
__Centraladministration - . 1312 ~ -
umma -8 192 8 102
Not 7 Avskrivningar
— . _ — _ 2023 022
Avskrivningar byggnader 8011 - -7 021
Summa -8 011 -7 021
Not B Riintekosthader och liknande resultatposter
- _2023 2022
Réintekostnader, koncernforetag -1 B86 '
Rantekostnader, ovriga -
summa -1 886
Not 9 Bokslutsdispositionef -
_ _ 2023 2022
Férandring av periodisefingsford - 34
Avskrivningar utdver plan
~avseende byggnader o . 1765
- avseende inventarjer, verktyg och installationer 588 =
Erhidlina koncernbidrag 2219 21 143
Summa 2807 22942
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Not 10 Skatt pa drets resultat N o
2023 2022
Aktuel) skatt- |
- skatt pa arets resultat - 14
Uppskjuten skatt | |
- avseende temporar skilinad raéllan rédovisat och |
__skatterndssigt varde pa byggnader o 471 -4 188
Summa -471 -4 174
‘Not 11 Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Eé!bpp Procent Belopp
Resultat fore skatt 2 539 19 787
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 523 20,6% -4 076
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och &
bokférda intdkter 0,0% - 0,4%. -81
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej;
bokférda kostnader -2,0% 52 0,2% -31
Skatt hanforlig till skattéreduktion inventarier 0,0% < -0,1% 14
Redovisad effektiv skatt 18,6% -471 21,1%. 4174
Not 12 Forvaltningsfastigheter
] o - 2023-12-31 2022-12:31
Ingaende anskaffningsvarde 179 958 176 970
Overfart frin pagéende nyanldggningar 57 904 2 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 237 862 179 958,
Ingdende dvskrivningar enligt plan -32 683 25 662
Arets avskrivningar enligt plan 8011 7021
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan: 40694 32 683.
Utgaende redovisat virde 197 168 147 275

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 288 000 tkr (268 000). Virderingen har genomforts av externa
oberoende virderingsman och vid virdébeddmningen tillEmpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida Kassafloden, Den avkastringsbaserade metoden kombineras med en
artsprismetod génom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekammer inga begrinsningar i réitten att sélja nagon av.forvaltningsfastighetérna eller att disporiéra
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 13 Piglende nyanléggningar
_ o 2093-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid arets bbrian 56 159 35 936
Aktiveringar 57 904 -2 988
Investeringar 7 547 23 211
Forsaljningar - -84 -
Utghende redovisat virde 5718 56 159
Not 14 Kundfordringar |
L 2023-12:31 2023-12-31
Kundfordtingar brutto 150 611
Avsattning for osdkra kundfordringar — — - -172
Utgdende redovisat virde 150 439
Avsitthing for osikra kundfordrivgar 3 e
Avsittning vid arets borjan ~172 19
Konstaterade foruster 416 -
___Arets reservering - o 2484 -153
Avsittning vid drets slut 0 172
Aldersfordelade kundfordringat 0000000000000 e
Ej torfalina kundfordringar 26 88
Forfallna < 30 dagar 23 -
fForfalina31-90 dagar 211 351
Summa ej nedskrivaa kundfordringar 150 435
_Forfallna och nedskrivna kundfordringar - I /-
Summa kundfordringar 150 611

Bolaget har redovisat férluster pa -244 tkr{-153} for nedskrivning-av kundfordringar.
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Not 15 Obéskattade reserver o | |
$023:12-31 2023-12-31
‘Avskrivaingar utéver plan |
- avseende byggnader 9778 9778
- avseende inventarier, verktyg och installationer. ~ -bs8 -
Summa g 190 9 778
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 1:?____2_0_0 15 200
Neétto uppskjuten skatteskuild 0 15 200 15 200
Uppskjuten  Uppskjuten
2022-32-31 skattefordran skatteskuld Neétto
Fastigheter B - 14 729 14729
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14 729 14 729
‘Not 17 Foraniring av uppskjliten skatt'i temporira skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat Sver Belopp vid
~20_23 o arets ingang fes‘.u‘ltatr&khingm .érets Ufgang
Fastigheter -14 729 -471 -15.200
Summa 14 729 471 15 200
Belopp vid Redovisat Gver Belopp vid
2022 ﬂ L arets ingdng resultatrakningen arets utgang.
Fastigheter . 10541 -4 188 <14 729
Sumima -10 541 -4 188 14 729
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Not 18 Lingfristiga skulder
— | 2023-12-31 2022-12-31
skulder sorm forfaller till betalning mellan ett och femar efter
hatansdagen 107 000 107 000
_Skulder som forfaller till betalning senare &n fem 3refter balansdagen. - - -
Summa 107 000
Not 19 Likvida medel
, 2023-12-31 2022-12-31
Fljande delkomponenter ingar | likvida medel:

Roncernkontd hos moderfaretag o 6637 5 835
Summa 6 637 5 835
Not 20 Stilida sikerheter

| o 2023-12-31 2022-12-31
Stiillda sdkerheter till férmdn for koncernbolag:

Fastighetsinteckning __ 104 000 104 000

Summap stiilida sékerheter till fSrmén fSr koncernbolo 104000 2 ==Z==Z020 104000
Summnia Stillda sékerheter 104 DOO 104 000

‘Npt.21 Finansiella instrument.

e aniie ST

Fir bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkiiga vérden varfér ingen $arskild Lpplysning om verkligt varde 1@mnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
matginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta l6ptider,

Not 22 Transaktioner med ndrstiende

A P g e

AV total forsdljning och inkdp matt i kroror avser 0 % (0) av forséljningen och 19 % (14) av inkopen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhar.

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasenUiga hindelser har skelt efter rdkenskapsarets slut.
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstémiman | Stadsrum £astigheter Kvarnen AB; org.Ar 556810-4276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftirt en revision av drsredovisningen for Stadsium
Fastigheter Kvarnen AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var upptattning har drsredavispingén upprattats i enilg-
het med &rsredovisningslagen ach ger en i alla vésentllga avse-
énden rattvisande bild av Stadsrum Fastigheter Kvaroen ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finanstella Tesultat och Kassafltiden for aret enligt
arsredovisningstagen. Farvaltningsberattelsen &r forerilig med
arsiegdovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund (ar wttalanden

Vi har ulfrt revisionen enligh International Standards oh
Auditing (15A) och god revisionssed 1 Sverige. vart ansvar
enligh dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet ReviSorns
ansvar, Vidr oberoende | forhallande til) Stadsrum Fastigheter
Kvarnen AB enligt god tevisorssed i Sverige oth har { vrigt
fullgjert vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi dnser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tiirsckliga och
andamalsentiga s$6m grund fir vara uttalanden.

Styrelsans goh verkstillande direktérens ansyer

Det &r styrélSen ach verkstdllande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppratfas och st den ger en rétt:
visande bild -enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstéllande direkttirenansvarar dven {8r den interna kontroll

som de bedSmer dr nddvandig 10r att uppratta en arsredovis-
ning som inte inneballer nagra v‘a"sgntli%a felaktigheter, vare
Sig:dessa beror pa degentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedtmningen av bolagets f8r-
faaga att forlsdtta verksanitieten. De upplyser, ndr s& dr
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att
fortsdtta verksambelen och att anvends anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tin&mipas dock inte
o styrelsen tch veckstdliande direktoren avser att likviders
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot
reafistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisarns sHsvar

Vara mil dr att uppnd en rimllg grad ay sékerhet om att ars-
redavisningen soim helhet inte innehdller ndgra vésentlige fet-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighetér eller
misstag, och att (Bmna en revisionsheradttelse sont innehaller
vara uttalander; Rimlig sékerhet &r en hig grad-av sakerhet,
men ar ingen garanti fr att en revision soin utférs enlighk 1SA
och qod revisionssed | Sverige ailtid kormmer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s8dan finns, Felaktighater kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstay ochanses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan f&r-
varitas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grynd i arsredavisningen,

Som del av en revisian enligt I1SA anvander vi professionelit
omdBme oéh har en professionelit skeptisk instdlining under
hela.révisionan. Dessutoms:

o (dedtitierarach bedbmer viviskerta fOr vdsenhiga felaktig-
heter | arsreddvisningen, vare sig dessa beror p8 osgent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
girder bland annaf utifran.dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbavis sam ar tilirdckliga och Andamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacks en vdsentlig felaktighet till fiilid av oegentlig:
heter &rhitigre dnfdr en vdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, aysiktliga uteldmnanden, felaktlg
Information eller 3sidossttande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som bar betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1dmpligd med hdnsyn till am-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den’interna kontrollen.

e Utvdarderar vi ldmpligheten | de radovisningsprinciper som
anvands -och rimligheten | styrelsens nch verkstéilande
direktGrens uppskattningar | redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om lémpligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
otksd en slutsats, med grond i de inhdmiade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor sem avser sddana héndelser eller
forhaltanden somkars leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdfta veérksamheten. Om vl dra® siutsatsen
att det finns &n vdsentily osdkerhetsfaktor, maste vi §
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksambeten pa
upplysningarita | drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram il datumet for revisionsherdttelsen. Dock kah
framtida hdndalser gller fdrhAllanden gtira stt ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamhetéen.

o utvdrderar vi defi Svergripande presentatiprien, strukturen
och innehdliet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningaria, och.om acsredovisningen aterger de uUnder-
ligande transaktionerna och hdndelserna pa att sitt som
ger en raktvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat tevisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkben f6r den.
Vi méste ocksd informera-om betydelsefulla lakttagelser under
revisSionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrelien sam viidentifierat.

2(2)
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Rapport om andra krav-enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsrédovisningen har vi:dvén utfort-én
revision av styrelsens och verkstdllande direktdren forvaltning
av Stadsrum Fastigheter Kvarnen AB for ar 2023-01:01 -
2023-12-31 samt av' forsiaget till dispositioner betratfande
bolagets vinstelier fdridst.

Vi tillstyrker att arsstdmman dispdnerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherattélsen och beviljar styrelsens
ledambiter "och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rahenshkapsarel,

Grund for vttatanden

Vi har utfért rayisionen enligt god revisionssed i Sverige; Vart
ansvar enlrgt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Yiar oberoénde i forhallande till Stadsrum F astigheter

Kvarrien AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillrackliga och
andamajsenliga som grund [&r Vara uttalanden.

Styrelséns ooft verkstdllande direkférens ansyar

Det- dr styrelsen som Kar ansvaret for forstaget till disposi
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en -beddmning-av om
utdeiningen: ar, fdrsvarllg med hdnsyn till de krav 50 bolagets
vérksamhétsart, omfattning och risker stallér pé storiéken-av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehiov, fikviditet' och
stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansyarar for bolagets organisation och 8rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande: beddma bolagets ekonomiska thatian och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att hakfdrinqen,
miedelsforvaltningén och boldgets ekonomiska angeldgenhetér
-6vrigt koritrollgras pa ett helryggande 54 tt. Dep Verkstallande.
direktdren ska skiita den ibpandé forvaltningen -enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der sormn ar nodvandiga for att bolaget's bokforing ska full: gﬁra&
| 6verensst&mmelse med lag och for att medelsfsrvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisprns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande nm ansvarstribet; 4r att inhamta I’E"JISIGHSIJEVI&
for att med'en rimlig.grad av sakerhet kunna:bedtma om nagon
styrelseledamot ellér vérkstiliande direktoren i nagot vasent:
ligt avseende;

» féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyleig till ‘ndgon
fGrsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, éller

« ph ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

atsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vait mal betraffande-revisionen av forslaget il dispasitionér

av bolagets vinst ellér forlust, och ddrmed vart uttalande om

detfs, ar att med rimlig grad av sdkerhet betddma oni forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet-&r enhdg.grad av sakerhet men. inqen garanti
for att en revision.som utfors enligt god revisionssed Sverige

-alitid Kommier akt upptdcka &tqérder eller forstimmelser sof

kanh Foranleda Ersattningsskvldlghet mot bolaget; elleratf et
férslag till dispositioner av ‘bolagets vinst eller furlust inte &r
f8renligt med-gktiebolagsidgen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svérige

anvandar vi professionellt omddme och Har en professicnellt
skeptisk installning under hels révisionen. Granskningen av
forvaltnlngen ach Tbrslaget till dispusitioner ay buolagets vinst
aller fariust qrundar sig frémst pa revisionér av riken:
skaperna.. Vllka {illkommande granskntngsatgm‘der som utférs
baseras pa var professionella hedﬁmmng mied Utgdngspunkt |

risk och vasantiighet, Dét innebdr att Vi fokuserar gransk-

ningen pd sddana atgarder, omrdden och férhdlianden som 4r
vasantliga fér verksamheten och dar aysteq ach ﬁvertrédelser
skulle ha :sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gir
igénom och prévar fattade beslut, -beslutsynderiag, vidtagna
atgarder -och ardra Torhadllanden som &ar releiJanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag. fér vart uttalande

om styrelsens fOrslag tilk dispositioner betritfande ‘bolagets
vinst efler forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt el urval av underlagen fér detta for att kunna
beddma om fmslaget ar. forentigt med: akﬂebalagslagen
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