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Bilaga Revisionsberéttelse (sid 1-2)

Faststillelseintyg

Undertecknad VD 1 Fastighets AB Alfageln 556390-8309 intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 22 april 2025.
Arstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Tumba den 5 juni 2025

ANelohi,

Anna Mellstrém
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Fastighets AB Alfageln
Ore nr 556390-8309

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen och verkstillande direktoren avger f6ljande &rsredovisning.

Innehatl Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- fordndringar i eget kapital 8
- kassaflddesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fOr Fastighets AB Alfageln, organisationsnummer
556390-8309, far hdarmed avge f6ljande redovisning av bolagets verksamhet f6r tiden

2024-01-01 -~ 2024-12-3 1.

Fastighets AB Alfageln dger och f&rvaltar centrumanldggningen, fasticheten Byatomten
2, Alby Centrum 1 Botkyrka Kommun. Fastigheten Byatomten 2 har ett marknadsvérde pa
94 900 tkr och bokfdrt viarde pa 47 481 tkr. Foretaget dr ett helidat dotterbolag i AB
Botkyrkabyggen med organisationsnummer 556064-6191. Bolagets site dr Botkyrka
kommun.

Fastighetens lokalarea uppgéar till 7 819 kvadratmeter och har 207 parkeringsplatser.

Bolagel har inga anstillda. Administration och férvaltning skéts av moderbolaget
AB Botkyrkabyggen.
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-3309

Flerarsjiimfirelse

Den ekonomiska utvecklingen 1 sammandrag.,

Moderbolaget
Hyresintikter tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning tkr
Soliditet %
Avkastning pa eget kapital Y

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2024
14 029
1 938
49 258

85,2
4,7

2023

13 494

1 700

2022 2021 2020

12470 12586 12640

488 [ 634 1 169

49 211 47 133 45263
80,1 832 83,7
) 4.2 3,1
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att 1 ny rakning
Gvertors:

kronor

kronor

4276 752
1 504 766
5781518

> 781518
> 7381518
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 5536390-8309

Resultatrakning

Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter
Summa hyresintiakter

Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Driftskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Driftsnetto
Central administration

Forvaltningsnetto

Avskrivningar

Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnadcr och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Arets vinst

Not

{2

2024

13 408
621
14 029

14 034

-9 238

-165
~628

-10 052

3 982
-601

3 381

-1 347
2 054

145
-222
1958

453

2023

12 835
659
13 494

342
13 836

-8 641
-8 14
-700

-10 1385

3 681
~660

3021

-1 268
1733

13
-210
1700

-676

1024
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Balansrikning
Tilleangar
Anlidgeningstillgingar

Materiella anldgeningstillsdngar
Byggnader och mark

Summa anligeningstillsangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag,
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024

47 481
47 481

47 481

1 167
1776

49 258

2023

48 829
48 829

48 829

37
685
127
869

3 823
4 692

35821
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Fastichets AB Alfageln
Ore nr 556390-8309

Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget lkapital

Avsiittningar

Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristica skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024

30 000
6 189

36 189

4 277
| 505
5 782

41 970

3 875
3 875

1 196
1 005
188
52
072
3412

49 258

2023

30 000
6 189
36 189

3253
1 024
4277

40 466

3422
3 422

5000
5 000

086
2 080

| 567
4 633

53 521
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Fastighets AB Alfagein
Org nr 556390-8309

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Reserv-
fond

6189

6189

6189

Ovrigt fritt
eget kapital

3253
1024
4277
1505

5782

Summa eget
kapital

39442
1024
40466
1505

41971
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Fastighets AB Alfdgeln
Org nr 556390-8309

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet:

Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar i

rirelsekapital

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

[ 958

I 347
542
J 847

-425
-1 078
-1 503

2 344

-5 000

-5 000

-2 656
3 825

1167

2023

1 700

| 268
599
3 567

1 260
495
1735

S 322

-4 257

-4 257

> 000

-3 000

2 000

3 065
7538

3 823
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Noter, gemensamma fir moderbolag och koncern

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fastighets AB Alfdglens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ér oforéindrade i jamforelse med foregiende ar

Intiikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intikter som intjénats
intdktsredovisas enligt féljande:

Royalty och liknande: 1 enlighet med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebird.
Rinteintdkter: i enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning: nir ritten att erhalla utdelning bedé6ms som sdker.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utitran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i1 den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hiinforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ir hintorlig till obeskattade reserver.

Uppskjuten skatt och temporira skillnader har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning
av fastigheter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
[ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnféras till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskafthingsvirdet om de beridknas ge [Gretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda Okar 1 forhéllande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter f6r 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader. I samband med
fastighetsférvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstédllande av platsen. I sadana fall gors en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en
anlageningstiliging redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande
fall tillgangens restviirde.
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Fastighets AB Alfageln 11(16)

Org nr 556390-8309

s
ﬁj Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod
- anviinds t6r Ovriga typer av materiella tillgingar.
v
7 | Filjande avskrivningstider tillimpas:
2
)
Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, fonster, hissar mm 50 ar
Takbeklddnad tegel/plat mm 40 ar
Ovrigt 15-25 ar
Markanldggningar
Ovrigt 25-40 At
[nventarier, datorer, verktyg och installationer 3-5 ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hdnféras till inkdp, konstruktton eller produktion
av en tillgang som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvéndas eller siiljas,

rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde.

Leasingavtal
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna

redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

Kundfordringar och Svriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstiligangar med undantag {6r poster med férfallodag mer
in 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra
fordringar. Fordringar som ér rintefria eller som 16per med rinta som avviker fran
marknadsrédntan och har en |6ptid Gverstigande tolv manader redovisas till ett diskonterat
nuviirde och tidsvirdeft6rindringen redovisas som rinteintikt 1 resultatrikningen.

Laneskulder och leverantOrsskulder
Laneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag t6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansicll skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden

avses ske.
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Avsittningar

Foretaget gbr en avsittning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Foretaget nuvirdesberidknar férplikielser som
vintas regleras efter mer fn tolv manader. Den dkning av avsittningen som beror pa att tid
forflyter redovisas som rdntekostnad.

Avsittningar t6r omstrukturering gérs nér det foreligger en faststilld och utférlig
omstruktureringsplan och berrda personer har informerats.

Vid forséljning ger foretaget kunderna viss rétt att returnera produkter. Avsittningar for
sadana returer baseras pa historisk information om rcturer samt aktuella trender som kan tyda
pa att framtida returer kan komma att avvika fran de historiska.

Avsittning gbrs med det ligsta av den oundvikliga forlusten om kontraktet fullféljs, eller
utgifter 1 form av skadestand eller liknandc om kontraktet bryts.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfatiar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos bank.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).




Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Not2 Intiikternas fordelning

| hyresintidkter ingdr intdkter fran:

Lokaluthyrning

Ovriga hyresintikter

Garage- och p-platsuthyrning
Summa

Avegar hvresbortfall:
Lokaluthyrning

Garage- och p-platsuthyrning
Hyresrabatter

Summa

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avser lokaluthyming:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare 4n 1 ar men inom 5 ar

Not3 Driftskostnader

Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophantering
Fastighetsskotsel extern
Reparationer

Ovriga driftskostnader

2024

10 306
[ 234
2 341

13 882

-9
-196
-177
-473

13 408

7409

4 963
12 372

2024
-1 324
-1 261

-285

-129

-338
-1 037
-4 884
-9 258

2023

9787

1 365

1 800
12 952

-33
-60
-2 1
-116

12 835

2212
93534
11 806

2023
-1 462
-1 090

-293

-165

-612

-665
-4 335
~8 642
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Not4 DByggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader och mark

Arets anskaffning byggnad

Arets anskaffning markanliiggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad
Arets avskrivning markanligening
Forsdliningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Totalt bokfort virde

Bokftrt virde byggnader
Bokftort viarde markanldggning
Bokfort virde mark

Marknadsvirde

2024

156 538

156 538

-29 660
-1 284
-64

-31 007
78 050
78 050
47 481
47 481
36 653
1353

9475

94 900

2023

152 281
4 257

156 538
-28 391

-1 205
-64

29 660
-78 050
-78 050
48 828
48 828
37937

1417
9475

94 900
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Fastighets AB Alfageln
Org nr 556390-8309

Not5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enligt giillande skattesats (20,6%)
Skillnad mellan bokforingsméssiga och skatteméissiga
avskrivningar

Skatteeftekt fran negativt skatteméiissigt resultat

Redovisad skattekostnad

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster
Summa

2024

433
-433

1 958

403
-433

50

2024-12-31

602
370
972

2023

-676
-676

1 700

350
-470

120

2023-12-31

1 007
560
1 567

[5(16}
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Fastighets AB Alrdgeln
Org nr 556390-8309

Tumba 2025-02-24
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Alfageln, arg.nr 556390-8309
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Alfageln for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Alfageins finansiella stéllning per den 31 december
2024 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighets AB
Alfageln.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obercende i férhallande till

Fastighets AB Alfageln enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av

bolagets firmaga aft fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen och verkstéllande direktoren avser atf likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har n&qot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [2mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakernet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kammer alt upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selravisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Litéver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direkttrens férvaltning fér Fastighets AB Alfageln fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker alt bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsbherattelsen och beviljar
styrelsens ladaméter och verkstillande direktéren ansvarsirihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Alfageln enligt god revisorssed i Sverige ach
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktoérens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst aller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeidgenheter, Detfta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokidringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
na ett betryggande sétt. Den verkstillande direktdren ska skéta den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia
revisionsbavis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkidren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
arsatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
ravisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.seflrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.
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