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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3]

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Kanalhamnen AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 jun 2025.
Staimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Malmé 2

5-06-30
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och firvaltar fastigheter 1 StderkSping och Norrkdping. Forteckning tver dgda
fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 11 677 638 11 562 564 10 934 205 10 597 919 10 521 197

Resultat efter finansiella poster -4 731 073 -197 326 3171 655 4611619 2945 436
Balansomslutming 93 209 997 134 389 051 139 309 192 125333 357 120 525 678
Justerad soliditet® 29,9% 35,8% 42,0% 47,1% 42,4%

*Eget kapital med tillipg av mellanskillnad mellan marknadsviindet och bakirt viirde avsecnde bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa Hllgdngar med 6liieg av
mellanskillnad mellan marknadavinde: och bokicrs viinde avscende &m apeiz fastigheisinnchay.

Agarférhiallanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, mm:ﬁ mﬁﬁ 1 Mﬂmﬁ Hmmiﬁém Rostac
Invest 4 AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), ore nr 556864-0873 ¥ UPE
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingédr i en koncern dér Heimstaden .AE {}:ﬁim.)ﬁ Org nr 5‘55@?@-@455 med séite 1
Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
SEE B15, dr mmmmaﬁg Fredensborg 1994 AS upprattar éa:mmmmmwmmg f"m den stidrsta koncernen.

| isningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisermg efter den osakerhet som priglade 2023, I bdrjan av aret
radde enighet om att rintorna hade nitt sin topp, och vi har under dret sett en nedgfing 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp 16r fastighetsbolag, har bidragit 6l en
Aterhfimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastingskraven {ér bostadsfastigheter.

___________ Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och ldngsiktig viirdetillvixt. Den

gmakmmm bostadsbrisien, 1 kombination med begrinsad nyprodukition, skapar en fortsatt stark efteririagan och goda
forutstiningar for en hog uthyrningsgrad frambver.

effektiv forvalining. Vi har intensifierat vért arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbiéttra servicekvaliteten f6r vara hyresgiister.

V1 ser med stor tillorsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och aftirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Vir ambition fr att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet,

Bolaget har under riékenskapséaret salt fastigheterna Folkskelan 3, Del ay S6derkSping 2:36 samt Rallaren 1 och 2 till annat
bolag 1 Heimstaden Bostadkoncernen, varpa detta bolag har avyttrats till extern mrt f?;:"sésa* en total m@mmm £ o 52 6 Mkr. |
samband med fBrsdljningen har aktiverade kostnader avseende framtida byggn;
Beloppet redovisas som en ovrig rirelsekostnad 1 resultatrikningen.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 992 kr 1 befintlipa {Grvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhef uisatt for en mé
nedanstiende:
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Org.nr. 556609-5030

Vardefordndring pa fasticheter
Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskalfningsvirde men upplysning om verkligt viirde limnas i not.
Svil fastighetsspecifika

Bolagets fastighetshestdnd utgérs hmvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgir intern kvalitetssiikring och extern
viirdering genomitrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas pa
for bolaget oftrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befinthig finansiering 16per ut och gka aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

kapitalbindning. F&r att minimera finansieringsrisken ér det ocksi viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Riinterisk

Rintekostnader 8r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken fir att forindringar 1 marknadsréntor piverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna pverkas friimst av nivin pa akiuella marknadsrénior och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.,

Rintebindning sker enligt Heimstaden B
efterstrivas anvands primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Huresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. B
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Svrigt fullgdr sina fGrpliktelser.

oet dr ocksé beroende av att hyresgéister

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvodsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en

stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdktsflide.

Fastichets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sdsom kostnader for el, renhillning, vatien och
virme. Béde taxor och forbrukning férindras och paverkar véra driftkostnader. Underhillsutgifter dr hiinforliga till tgéirder
som syfiar (ill att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg fér eventuella oviintade stérre
férandringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhéllsétgirder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets firvantade framtida utveckling
Under det kommande &ret férvéntas verksamheten bedrivas med of6rindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 10 480 859

arets resultat -9 282 666
1 208 193

Styrelsen foreslar ait:
1 ny rikning dverféres 1 208 193
1 208 193

Betraiffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tllhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Resultatrakning

Hyresintdkter

Serviceintikter

Driftkostnader

Driftaverskott

ﬁwiga rorelsemtikier

Ovriga rérelsekostnader

Central administration

Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Driftoverskott efter avskrivningar

Forsiljning fasticheter
Resultat fastighetsforséljning

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa frets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
@w“ég@t totalresuliat

Summa totalresuliat

-E70733800478

Iy &

2024-01-01
20124-12-31

11 677 638
239 675

5 964 644

7137
-1 579 558
337 616

2023-01-01
2023-12-31

11 562 564
254 643
-6 468 460

5348747

0
0
~353 493
=701 760

-726 318

-2 244 189

779 099

587 686
-6 097 860

4 293 494

0

4 293 494

668 168
-5 158 988

-2 210 174

-4 731 075

-3 409 673

-4 4490 820

-197 326

-2 8O QY é

-3 058 322

-216 373

-9 282 666

-9 282 666
3

-9 282 660
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Balansriakning
Tillgangar
Anligeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Péagdende investeringar forvaliningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Alktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

MNot

10

11
13

Sidabav 18

2024-12-31

47 565 685
0G2

2023-12-31

111 789 800
3162 832

47 566 677

114 952 631

0
1 060 878

5000 000

52 566 677

238 575

39 492 054

836 973
20968
34751

1 060 878

116 013 510

155 247

17 263 665
Bla 842
6276

14] 507

40 643 320

93 209 997

18 375 541

{

18 375 541

134 389 051
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Ore.nr. 556609-5039

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500000
500 000 500 000

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst | 10 490 859 R 765 554
Arets resultat -9 282 666 -3 274 695

S VL

1 208 193 5 490 859
Summa eget Kapital 1 708 193 5900 B59

Avsiittningar |
Uppskjuten skatteskuld § 13 81040 _

81 040 (

Langfristig
Skulder till kreditinstitut 14 48 032 126 86217574
Skulder till koncerni6retag 15 40 684 282 38 600 162
Ovriga skulder _ 263 667 203 667

28 OR0 075 125 081 403

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 574 300 B34 300
LeverantOrsskulder 710 638 540 757
Skulder till koncernfGretag 366 342 400 906
Ovriga skulder 772 590 47 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intikte 168 -*

Summa eget kapital och skulder 93 209 997 134 389 051
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

o av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat Kapital

Eget kapital 2022-12-31 500 000 8 765 554 9 265 554
Arets resultat -3 274 695 -3 274 695
Eget kapital 2023-12-31 500 000 490 § 5 990 859
Erhallna akticdgartillskott 5 000 000
Arets resultat 9282 666 9282 666
Eget kapital 2024-12-31 500 000 1208193 1708193

ver aktie och ett

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 5 000 A-aktier med en rost
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Driftbverskott

Owriga rorelseintikter

Owriga rorelsekostnader

Centrala adimmistrationskostnader

Justeringar {6r poster som inte ingdr 1 kassaflddet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinfa

Betald inkomstskatt

Kassaflide {rin den ldpande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafliide fran forindringar av riorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 férvaltningsfastigheter
Férsilining av fdrvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott '*
Amortering av lan hos kreditinstitut

Forandring fordringar/skulder till koncerntéretag
Upptagna lin hos kreditinstitut

Kassafliide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga ej kassaflidespaverkande poster inom finansierings

IAS 7 Rapport Gver kassafléden.

Mot
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2024-01-01
2024-12-31

3964 644
2 137

-1 579 558
~337 616

1 579 558
87 H8b

-6 097 860
-28 131

90 859

41 415
-481 446

2023-01-01
2023-12-31

5 3485

47
b

0
-353 493

0

068 168
-3 158 988

-554 059

-49 625

-73 Ubs
-255 315

-432 002

202
62 567 034

5 000 000

-38 545 448

-28 588 592
0

-378 008

-342 155
0

=342 155

;
-6 134 551
28 945 286

36 000 000

920 163

verksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden Kanalhamnen AB
Org.nr. 556609-5039

Redovisningspr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Kanalhamnen ABs verksamhet omfatiar ait 8ga och forvalia fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med sédte 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hillbarhetsrapport
H&Emsﬁﬂwiﬁmgm{m ugw‘ﬁﬁwg av Hé-imﬁ%mm Emmﬁ - Mg nr SSEEEM 0873, med siite 1 Malmé.
ations/arsredovisning/defaull. aspx

Grunder fir redovisningen
ommendation RFR 2

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell mwfmmﬁgg
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering. RER 2 mmnebar att bolaget vid uppratiandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt dgm ar mojligt inom ramen f6r
irsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppréltais utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder dr varderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. ﬁ?m}mwmﬁ har tillampats konsekvent fér
alla presenterade ar, om mite annat anges,

Uppstillningsforme

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte langre 1 driftnettot. Vidare redovigas fran och med
rilkenskapséret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintéikter, Klassificeringen
for jamforelsedret har justerats fOr att erhalla jamtorbara belopp.

Intiikrer

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyroma som beloper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda mtékier. Intdkterna fordelas 1 hyresintakter
peh serviggintikier,

[ det férstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fir investeringar samt
fastighetsskatt. Sﬁswammmwm bestar av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och intdkter Mmmdﬁ: i.i;gﬁmﬁgﬁmmﬂ |
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom viirme, kyla, sopor och vatten, Jamforelsesaret ir omré
enligt den nya klassificeringen.

Intiikter fran fastighetsforsiliningar redovisas nér 6verféring av betydande risker och formadner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltrddesdagen savida

det inte strider mot sirskilda villkor 1 kbpeavtalet.

Avskrivaingar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaltmingsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffy
jorda nedskriviingar och E}edﬁmd 'ﬁﬁ&ja’mﬁﬁﬁg}@ﬁm ﬁ'ﬁlgﬁgg&ma& restvirde m{j é"img

mngsvirden efter avdrag

wﬁgmﬂig‘t varfor m mte
beaktas. P anskaffade tillgingar under aret berdkn
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Fﬁmm_mmgﬁmgiigmm mh RR EE M&m‘imim _mggmé gﬁng&r i ﬁm Ey{iﬁim &Mga hm@
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tilldmpas. Am’kﬁwﬁ&g@mﬁ
av.

for eventuellt

eiirs linjirt och mark skrivs inte

De olika grupperna av anliiggningstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
T e 0,5%
2%
10%
gpni 5%
Emﬂﬁwmﬁm 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlggningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissipa avskrivningar, Vad géller bygenader och anpassningar avseende bygenader gors skattemissipa avskrivningar med

2 %.

Sida 9 av 18




Docusign Envelope 1D: 5D7FS7FF-0B11-4D03-80BD-E70733800476

Heimstaden Kanalhamnen A
Org.nr. 5566(9-5039

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgngar provas fortlépande. Om en siadan provning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till dtervinningsvérdet, Nyttjandeviirdet méts som férviintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period vardenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad dterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

:l:’i

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda virde av mot en

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfbr sig till. Kostnader
for rantederivatavial ingfir iven i denna post och betalningsstrdbmmar fér rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt ockséa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats {6r ej skattepliktiga och e avdragsgill:

poster, I aktuell skatt ingfir dven justering av aktuell skatt hiinférhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket #r den skatiesats som beslutats och férviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan torvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemiissiga vérde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avscende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Leasingavial
chet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastighefer har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomirattsavial har betraktats som operationell

leaging. Tomtrittsavgilden redovisas som kosinad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller vrdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt bygenads- och markinventarier.
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Reglerna betraffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfér valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltningsfasticheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaliningsfastigheter redovisas darfor till anskaffnimgsvirde, med tillagg (6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivaingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintiikter, ntgifter som forlanger livslangden och utgitter som
forbattrar driften. Utgifter fér reparationer och underhiill kostnadstors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna évergér.

[ noten avseende {Brvaltningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets fGrvaltningsiastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn bedémda drifinetion
sker en simulering for kommande tio ars infjiningsférmdga och ett nuviirde berdknas utifran arliga fléden samt

domt marknadsvirde for fastigheten.

evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvardena utgor be

Viirderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pd fastighetens historiska kosinader, genomf{trda investeringar samt pa den externa véirderarens
kunskap om kostnader fér likviirdiga objekt. For varje fastighet har en {6rvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskfii rdnta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien Ar spectfik fér varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beliagen, bade vad géller ort och microlige, areafdrdelning, teknisk

standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kparen etc.

Enligt IFRS 13 "Viérdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 ire nivier. Niva | innebir att det finns noterade priser
ph aktiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillglng till vid virdermgstillfillet. Niva 2 &r annan
indata 8n niva 1 som 8r direkt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Miva 3 ir icke observerbar indata for

tillgéangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att infe tillampa IFRS 9
utan tilllimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem, En flinansiell skuld tas
bort frin balansrakningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks, En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriknimgen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samit att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
linefordringar, leverantérsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde och har efter individuell bedomming av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efier forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisenthgt.

Korifristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsviirde,

Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottag
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.,
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Likvida medel
I likvida medel inghr kassa, bankfillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frin
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pi konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AR
eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som inga sar da sina behallnigar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och 11l Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga fBretag inom Heimstaden B
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
aget tillimpar undantaget | RE

FR2 vad giiller IAS 23. Defta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hiinfér

Utdelning, koncernbidrapg och aktiedgartiliskott
Erhédllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt me
epet kapital efter detta att drsstAmman fattat beslut om utdelning.

dan l&mmad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Akticfigartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av iritt eget
Kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f81jd av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt att et
utfldde av resurser komim

eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krdvs [6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak [6r de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras t1ll sina
nuvirden dir pengars tidsvirde ar visenthgt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréitats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Transaktioner med nijrstdende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning

g och managementtjiinster képs in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet &r upprittat pd armsléngds
avstiand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och fGrsdljning inom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader {ramgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncernftretag och finansiella kostnader.

Bolaget har under dret internsalt fastigheter till annat koncernforetag. Forsaljningen har skett till virde som understiger
marknadsvirdet.
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Viktiga antapanden och bedomningar
W Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
%@i styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intiikter och kostnader
= samt 6vriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
o rimliga utifran rddande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmuningar om andra antaganden gors eller
o andra forutsitiningar foreligeer. De omriaden dér framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar &r viirdering av

forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningstastigl krivningsbehov av forvaltningsfasticheter och
eransdragningar mellan investeringar och underhall.

gsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt varde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde, Fér att
spegla den osdkerhet som fGreligger 1 giorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pi Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten i den globala
ckonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvig landat under Rikshankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfirt rintesfinkningar och att vi sett att

viirdena pa bolagets fastighetsinnehav birjat aterhimta sig,

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansierme

kriget 1 Uk

penom t.cx. obligationer igen har Sppnats upp, S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
aina pAgar Tortfarande och det finng alltid en risk att vi 1gen gar m 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker: |

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan foérindras pa ofdrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelseméten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan;

« Skerstilla koncernens kapitalférstrining pa kort och ling
starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

* Réntebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

sikt penom diversifierad upplaning i kapitalimarknaden eller hos

Ny och beslutade dndringar av redovisnin ggmf% ciper

Inga av EU godkiinda nya och éndrade standarder samt folkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i véisentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga Andringar av redovisningsprinciper under ret. Fordndringar som triider 1 kraft per 1
januart 2025 bedéms inte ha ndgon viisentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Neftoomsatining

Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostmader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning

Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {éretags balansrikning.
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Noter till resultatrikningen

Hyresintikter 2024

Hyresintiikter 11 677 638

Av frets hyresintiikter avser 78% bostadshyror och 22% kommersiella kontraki.
Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiagnngsbara

operationella hyresavial uppgar till:

Mindre dn 1 ar 1 627 423
-5 ar 429 472
Mer iin 5 ar 0

Bostadskontrakt antas vara uppsfigningsbara inom tre méinader om inte annat framgar av avtal,

Inkiop och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkier 4 945
Inkop fastighetsskotsel 415 547
Ink6p teknisk- och ekonomisk férvaltning -831 308
Inkép managementtjiinsier -330 306
Driftkostnader 2024
Drift -3 809 250

Underhall -1 030216
Fastighetsskatt 273 238

Fastighetsadministration _ -839 965

-5 952 665

Personal, styrelse och revisorer

Personal

styrelse

2023

11 562 564

4 820 365

7820 443

2023
0
-352 714

925 733
342 943

1621390

2023

-3 818 159
-1 418 465
297 718
934 119

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

-6 468 460

Négon ersiittning tll styrelsen har inte utgdtt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnot.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Ranteintiikier och liknande resultatposter 2024

Réanteintikter 14 692
Rinteintikter frdn koncemnféretag 572 994

587 686
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Mot 7

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Réntekostnader till koncernftretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell gkatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisal resulial (Gre skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenelto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinférlig till tidigare ar

Moter till balansrikningen

Not9

Forvaltningsfasticheter

Ingiende anskaffningsviirde
Forsdliningar

Omklassificeringar

Jtgaende ackumulerade anskaffning
Ingiende avskrivningar
Forsdliningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Konstantinopel 15
Lybeck 12

Sju kullar 3

stad

Norrkbping
Norrkdping
Morrkbping
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2024

-4 618 667
~1 479 193

-6 097 860

2024

po
Fiipissind

41 918

2023

-2 985 571
~2 173 417

Hessimaid.
- R—

4] 91k

-8 140 748
1 676994

~336 7198

-3 158 U8R

2023

-11 480
-204 893

-1 141 918&

2024-12-31

1277 292 529

-76 212 892
227775

51307412
-15 502 729
12 487 323
~726 318

-3 741 724

~216 373

-3 058 322
630 014

-49 477

1 029
~T86 459
0

-11 480

-216 373

2023-12-31

126 592 814

127 292 529
-14 800 969
O

=701 760

-15 502 729

47 565 688

36 730 826
10 834 862

47 565 688

84 900 000

111 789 800

01 360 256

111 789 800

177 500 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pigaende investeringar forvaltningsfastigheter

' Ingiende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Dmklassilicermgar

Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgs
finansiella fordringar, leverantirssk

verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgiangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernfretag

Finansiella skulder
Leverantbraskulder
Skulder ill koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld/fordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingaende balans
Forindring enligt resultatrakningen

Utghende balans

LAngfristiza skulder till kreditinstitut

Amortering inom | dr
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2024-12-31

3 162 832
992
~227 775

-2935 057

092

2024-12-31

2023-12-31

3320 391
542 155
-699 715
{

5 000 000

2024-12-31

260 748
-2 173

258 575

44 492 (154
44 750 629

210 638
4] 050 624
48 606 426

3162832

2023-12-31

angar och skulder ér klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
lder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

2023-12-31

313 779
~158 332

155 247

17 263 669
17418 916

649 752
39001 158
87 151 874

at BOT GRS

2024-12-31

«]1 060 |
1 141 918

2024-12-31

574 300
48 032 126

48 606 426

126 802 783

2023-12-31

-1 060 878

-1 060 878

-1 265 771
204 893

0

-1 060 878

2023-12-31

2014 300
55 137 574
o

87 151 874
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ot 15

Not 16

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Nya ldn
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Eventualf

Stallda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férman for koncernfiretag

drpliktelser
Borgenstorbindelser

Varav till f6rmdn for koncernféretag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 Al
Bostad Invest 4 AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB
upprattar koncernredovisning, Heimstaden Bostad A

(0455 med site 1 b

2024-12-31

38 600 162
2 084 120
0

40 684 282

2024-12-31

117 890
J9% 929

516 819

2024-12-31

a7 430 000
0

2024-12-31

B, org nr 556871-1104, med siite 1 M

B ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org
lalmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag

2023-12-31
69 516 950

.
-30 916 788

38 600 162

2023-12-31

157 526
1 127 130

1284 656

2023-12-31

97 905 000
0

2023-12-31

o

Imé. Hemmstaden

3 {publ}, org mr 556864-0873 med siite 1 Malmd,

nr 356670~
till Fredenshorg AS,

org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fir

den storsta koncernen. Koncernredovisningen fér Fredensborg 196

Vasenthiga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter mmmé%gm har 1dentifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 21  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans torfogande star:
balanserat resultat 10 490 €59
dreis resultat i 4 282 666

1 208 193

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverftres 1208 193
1208 193

Malmdo den dag som framgar av var elekironiska underskrift,

~——A4E032D2BESABADE... ~——7B3TCEBTFBOE407...
Maittis Falkentoft Tobias Granvall

OrdfSrande Styrelseledamot

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elekiromiska undersknift,

e FOAFFBS 8381 B44F.
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selecied Slyle
Using IP Address:
2a02:1406:10c:d37 3edac 51544023 edaf

Signed using mobile

Authentication Details

ldentity YVerification Details
Workflow 1D: 8bbb&cce-B025-42d6-8934-2798d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verfication
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Sent: ﬁﬁ 712025 10:30:34 Mﬂi

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valig government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.

[dentification Method: Eé%ig‘wé i»
Type of Electronic |0 BanklD Sweden
Transaction Unique [D: a«mm‘fﬂ?ﬂmmﬁﬁﬁ:&mmmﬁm?mﬁ@img
L.ouniry or Region of 1l Sk
Resull: Passed
Performed: 81772028 1143:21 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
ﬁ&mmtmﬁ" B617/2025 11:43:40 AM
1D G&1806e1-b1e8-4870-852d-34 2155312001

Tobias Grénvall S ) Sent: 6/17/2025 10:30:34 AM
ﬂi’m Grigvorall, Viewed: 6/17/2025 10:45:12 AM
T TRSTCERTIRCAET.- Signed: 6/17/2025 10:45:52 AM

tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication u & |
[(None) Signature Adeption: Pre-selected Style

Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScce-Be25-42d6-8934-2799,
Workflow Name: DocusSi igr 103 Verification

18047 ef

Workflow Description: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authenticatio

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic | BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; de741c4f-4609-5281-bc32-abal33Tceadf
Country or Region of ID: SE

Resull; Passed

Ferformed: 61772025 10:44:55 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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e Security Level: Email, Account Authentication Signed: 8/25/2025 7:.00;55 PM
e (Mone)

o signature Adoption: Pre-selected Style

v Using IP Address: 194,14, 78,10
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e~ Authentication Detalls

ey ldentity Verification Delails:

Workflow 1D: 8bbbbcce-6025-42d06-8934-2799d 1884
! Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: dbebdtic-2412-57de-al
Country or Hegion of ID: SE

Result: Passed

Parformed: 6/23/2025 9:40:59 AN “

doe-Based Authendication.

(13-140800batd4d

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbeoce-6c25-42d6-8695 4-2799d 18947 ef
Warkflow Name: DocuSign [1 Verifi mizm
Wﬁ&m@@w Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government |
[dentification Method: Electronic ED
Type of Electronic |1D: BanklD Sweden ;
Transaction Unigue 1D: d8e9263¢-2412-57dec-af03-1408d6bad24d
Country or Region of [D: SE
Resull: Passed
Performed: 6/25/2025 B:59:46 PM

¥, elD or through Knowledge-Based Authentication

Identity Verification Details:
Workflow 1D: @bbbBoce-Be2b-42d6-8934-2759d 1884 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid govermment 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Uﬁéwg |D: 3161 B4f-ee77-5110-8959-4ccbT1c3chad’?
Country or Region of [0 SE
Result: Fﬁ%%ﬁ
Performed: 6/25/2025 7:27:02 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:;
Accepted: 8/25/2025 7:00:04 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created o 4/8/2022 90308 AM

Parfies agree

| {o: Mattis Falkentoft, Johan Kiing

juired by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

g to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm oreement by selecting the check '
use electronic records and sigr INUE’” within the D
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during mmediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

sent

ng your con

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
chang d and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the D on system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




vise in m:mrdmw with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the I ign system all rmmwd notices, disclosures,
authorizations, &ﬁkﬁﬂwgﬁdg%mﬁﬁmg and other documents that are rmmmd to ba pmwgé or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
;ij; fémy nmim or éémlﬁmm we pmf@r m mwé dﬁ Ml -::‘z«f ‘th% mquimd

Unless you tell us otherv

inﬁdwﬁmtly ﬁm ramwi

ﬂlﬁ a %I‘ mmi ﬂ%].W%W Sysmmﬁ H‘ y@u da‘:} m‘}t agree _
described below. Please also see the paragraph 1 :'":m@diat%&y above iha‘t
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and
electronically from us.

disclosures

How to contact Heimstaden AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
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Till bolagsstémman | Heimstaden Kanalhamnen AB

Org.nr. 556609-5039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi hor utfrt en revision av draredovisningen for Heimstoden Kanal-
hamnen AB fir &r 2024,

Enligt var uppfattning har reredovisningen uppritiots | enlighet
med &Grsredovisningslagen och ger en i alla visentligo avseenden

riitbvisande bild av Heimstaden Kanalhamnen ABs finonsielio stéll-
nirig per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
cassaflbce 1or dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen &r thranlig med drsredovisningens Svriga aelar.

Vi tillstyrker d8rfér ott bologsstimmaon foststbller resultatrék-
ningen och balanarékningen.

Grund fér uttaland

Wi har uttért revisionen enligt International Stondards on Auditing
[I5A] och god revisionssed | Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avanitiet
ende i forhdllande till Heimstaden Konalhomnen AB enligt god re-
visorgsed | dvarige ooh har 1 dvrigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Revisorns ansvar. Vi dr obero-

Wi anser att de revigionsbevis vi har inhéimtat ar tilirickliga och

andomalsenliga som grund for vara uttalonden.

Styrelsens angvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprit-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Sturelsen ansvorar dven 8r den interna kontroll som den beddmer
tr nbdviindig fér att uppratio en &rsredovisning som inte innehél-
ler ndgro vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter sller misstog.

Vid uppriittandet ov drsredovisningen angvarar styreisen 16r be
démningen av bolagets férmaga att fortsiitia verksamheten. Den

upplyser, ndr g& &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka

férmagan att fortsitta verksamheten och ott anviindo antagon-
det om fortsatt drift. dntagandet om fortsatt drift tllGmpas dock
inte om slyrelsen avser ott likvidera bolaget, upphira med verk-

sumheten slier inte har ndgot realistiskt alternativ till ott goro no-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r olt uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvido Grs-
regovisningen som helhet inte iInnehaller nogro visentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revigsionsber@itielze som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sGkerhet 8r en hig grad av siikerhet, men &r ingen goranti far

att en revision som utfbre enligt 154 oen god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvlintas pdverka de ekonomisko beslut som anviin:

dare fottar med grund | Grsredovisningern.

som del av en revision enligt 154 anviinder v professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéilining under hela re-
vigionen. Dessutom:

+ identitierar och bedémer vi riskerna 15r viisentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsdtgérder bland annat uti-
frén desso risker och inh&imtar revisionsbevis som ar tillréickligo
och dndomalsenliga f6r att utnfra en grund 18r varo uttalanden,
Rigkan fir att inte upptiicko en vBsentlig felaktighet tll f18lid ov oe-
gentligheter &r hSgre &n fér en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan Innefotto agerande | mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga utelmnanden, telaktig information el-
ler dsidosdttonde av intern kontroll,

» skaffar vi oss en firstdelse ov den del ov bolagets interna kon-
troll som hor betydelse for var revision f6r ott utforma gransknings-
Gtgarder som ar lampliga med h@ineyn till omsténdigheterno, men
inte for att uttalo oss om etfektiviteten i den interna kentrollen,

*  ubviirderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som an-

viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhSrande upplysningar.

« drarw en slutsats om Bmplighetan | att styrelsen anviéinder an-
tagandet om fortsatt deift vid uppréittandet av éreredovisningen.
Vi dror ockst en slutsats, med grund 1 de inhdimtode revisionsbesi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig ostkerhetafaktor som
avser sGdana héindelser eller fBrhéllanden som kan ledo till bety-
dande tvivel om bologets formdga ott fortstitta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen ott det finng en vasentlig cskerhetstaktor, mdste
vi | revisionsberdittelsen fasto uppmarksamheten pd upplysning-

arna | arsredovisningsn om den viisentligo osikerhetsfoktorn eller,

om sadana upplusningar &r ofillrdckligo, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&@mias fram till dotumet f8r revisionsbertielsen. Dock kon
framtida héinaelser eller forhallonden goro ot ett bolog inte lGngre
kan fortstitta verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllat | draredovisningen, daribland upplysningarng, och om
drsredovisningsen Gterger de underliggande transoktionerna och
htindelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

¥i maste informero styrelsen om blond annat revisionens plone-
racte omfatining oeh inrkining somt tidpunkten #&r den. Vi moste
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ocksd informera om betydelzsefullo takttogelser under revigionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som v identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revis-
lon av styrelsens farvaltning for Heimstaden Kanalhamnen AB for
ar 2024 samt av torslaget tll dispositioner betrdtfande bologets
vinst eller fariust,

Wi tillstyrier att bolagsstimman disponerar vinster enligt fdrslaget
| férvoltningsbertittelsen och bevilior styrelsens ledombter an-

gvarsfrihet for rakenskapsc

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart on-
svar enligt denna beskrive ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoande | f6rhdllonde Hll Heimstaden Kanalhomnen AB

enligt
god revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vort urkesetiska
cingvar enligt dessa krow,

Wi anser att de revisionsbewis vi har Inhéimtat &r tillrtickliga och
Gndamalsenligo som grund f6r vara uttalonden.

styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bologets vinst elier forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta blond annat en bed8mning ﬁ%’i om utdelningen 4r f6r-
svarlig med hiinsyn tll de krav som bolagets verksambetsart, ome
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet coh stélining 1 Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angelgenheter. Detta innetattar blund annat ott tortls-
nande bedtma bolagets ekonomisko situation och att tillze ott bo-
lagets organisation dr utformod 56 att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande st

Malmé, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
ﬁmm ﬁ‘i@mtﬁﬁg wwaden AX

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revizorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen ov firvaltningen, cch dérmed virt
uttalande om ansvorsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledomot | ndgot viizentligt ovesende:

«  foretogit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nGgon f&rsum-
melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat s6tt handlat | strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om detia, &r

kerhet bedtma om torslaget ar Torenligt

att med rimlig grod av &
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige olltid
kommer ott upptdcko atgdrder eller fGrsummelser som kan féran-
leao ersGtiningsskyldighet mot bologet, eller off ottt torelag till gis-
positionar ov bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med oktie-
polagslagen.

Som en del ov en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omddme och hor en protessionellf skeptisk in-
stillning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
weh forsloget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av ritkenskaperna, Vilka fillkommands
gronskningsatgdraer som utférs boseras po var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pé sddana Gtgarder, omraden och for-

allander som &r mﬁmtﬁégﬂ feir verkeombetarn ook géir avstes och

dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse tor belogets situation. Vi
qdir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
atgbrder och andro férhdllonden som &r relevanta fr vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalands om styrelsens férslag il @ﬁ%ﬁmaétw
ioner betriiffande bologets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget tir fBrenligt med aktiebolagslagen.
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