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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Nacka Sicklaén 219:15 (659420-0387)
avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarférhéllanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Snérslan Holding 3 AB, 559382-6588, som i sin tur ar dotterbolag till Fastighets AB
Snérslan, 559313-6947. Vidare dgs Fastighets AB Snérslan av Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning upprattas i saval Fastighets AB Snérslan som Einar Mattsson AB.

Allméant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Nacka Sickladn 219:15 | Nacka kommun.

Bolaget har inga anstéllda. Inga [6ner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner
utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronaor.

Forvédntningar avseende den framiida utvecklingen

Bolaget skall &ga och forvalta 16s och fast egendom samt driva ddrmed férenlig verksamhet.

Fasistalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den L ..... 16 ....................
Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla foriusten
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 1 032 805
Arets resultat -177 116
855 789

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 855 789
855 789

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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2023-01-30
2023-12-31

2 784 688
856 431

1 928 256

-135 240

1793 016

-643 067

1 149 949

39
-48 116

Resultatrakning

2024-01-01
Hyresintakter 4 058 167
Fastighetskostnader -1 935 014
Driftoverskolt 2 2123 153
Avskrivningar 3 -190 119
Bruftoresultat 7 933 033
Central administration och marknadsféring -667 145
Resultat fran fastighetsforvaltning 2-4 1 265 888
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resuitatposter 5 3072
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -15 043
Resultat efter finansiella poster 1253 917
Bokslutsdispaositioner
Koncernbidrag -1 477 005
Resultat fore skait -223 088
Skatt 7 45 972
Arets resultat -177 116

1 101 868

—

1 101 868

226 978

874 8380
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Balansrakning
Beloppikr 0 Not 20241231
TILLGANGAR

Anlaggningstitlgangar
Materiella anldggningstiligangar

Férvaliningsfastigheter 8 3 761 333
3767 333

Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 66 930
66 930
Summa anldaggningstillgangar 3 828 262
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 21 301
Fordringar hos koncernféretag 158 015
Ovriga fordringar 196 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 093
398 988
Kassa och bank 22 921
Summa omsittningstillgangar 421 909
SUMMA TILLGANGAR | 4250172
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1032 905
Arets resultat 177 116
855 789
Summa eget kapital 880 783
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 119 000
119 000
Summa langfristiga skulder 119 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 91 206
Skulder till koncernféretag 10 2 266 982
Aktuella skatteskulder 261 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 631 184
3 250 383
Summa Kortfristiga skulder 3 250 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 250 172
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2023-12-31

3 481 346

34871 346

20 958

20 958
3 502 304

35
21 990

22 025

24 171
46 196

3 948 500

25 000

25 000

a74 890

874 890
899 890

144 000

144 000
144 000

104 108
1801018
247 936
202 612

2504 610
2504 610

3 548 500
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Rapport over forandring i eget kapital

Belopp 1 kr
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BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat

IB 2023-01-30 0 0 0 0
Bolagsbildning 25 000 25 000
Balanseras i ny rékning - - 0
Arets resultat 874 890 874 890
UB 2023-12-31 25 000 0 - 874890 899 890
Balanseras | ny rédkning 874 890 -874 890 0
Aktledgartillskolt 158 015 158 015
Arets resultat 177 116 -177 116
UB 2024-12-31 25 000 1032905 = 177 116 880 789



Fastighetsaktiebolaget Nacka Sicklatn 219:15 - Arsredovisning 2024 6 (10)
Org nr 559420-0387

Noter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och
koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av akfuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga

skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anliggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foéljande avskrivningsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervédggar 35 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 45 ar

Badrum 18 ar

Kok 30 ar

Fonster 50 ar
Stammar/Rér 35 ar

Ventilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar

Ovrigt 25 &r
Markanlédggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre én 5 ar
Markinventarier 5ar

Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas Korifristiga fordringar till det l1agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Héndelser efter balansdagen B . .
Inga vasentliga h&ndelser har intréffat efter rékenskapsarets utgang.
Not 2 Driftoverskott 2024 2023
Hyresintakter 4 058 167 2 784 688
4 058 167 2 784 688
Fastighetskostnader
Driftskostnader -981 230 -{58 368
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -823 034 0
IFastighetsskatt -130 750 -98 063
-1 935 014 -856 431
Driftoverskoft 2123 153 1 928 256
Not 3  Avskrivningar 2024 2023
Komponentavskrivhing -190 119 -135 240
-190 119 -135 240
Not 4 Leasingavtal - leasegivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
l.okaler
Inom 1 ar 1130 704 1 061 063
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 3 143 541 3043 274
4 274 245 4 104 337
Not 5§ Ranteintakter och liknande resultatposter . - 2024 2023
Koncerninterna ranteintakter 2 998 -
Ovriga rénteintakter 74 35
3072 3b
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter L 2024 2023
Koncerninterna rantekostnader -15 043 -48 116
-15 043 -48 116
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Summa forvaltningsfastigheter

Not 7 Skatt 3 3 o . 2024 2023
Aktuell skatt - -247 936
Uppskjuten skatt 45 972 20 958

45 972 -226 978

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt enligt redovisningen -223 088 1101 868

Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 45 956 ~226 985

Skatteeffekt av:

Bokfdrda int&kter som inte ska tas upp 15 7

Redovisad skatt 45 972 ~226 978
Not 8 Forvaltningsfastigheter o 2024 2023

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 2 233 383 -

Nyanskaffning 40 885 2 233 383

Vid arets slut 2274 268 2233 383

Ackumulerade avskrivning enl. plan

Vid arets bérjan -135 240 -

Arets avskrivning enligt plan -182 966 -135 240

Vid arets slut -318 206 -135 240

Planenligt restvarde 1 956 062 2 098 143

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Nyanskaffning 429 222 :

Vid arets slut 429 222 -

Ackumulerade avskrivning enl. plan

Arets avskrivning enligt plan -7 154 -

Vid arets slut -7 154 -

Planenligt restvarde 422 068 -

Mark

Ackumulerade anskaifningsvéarden

Vid arets bérjan 1 383 203 -

Nyanskaffning - 1 383 203

Vid arets slut 1 383 203 1 383 203

Planenligt restvarde 1 383 203 1 383 203

3 761 333 3 481 346
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Not 9  Antal aktier och kvotvidrde _ 2024 2023
Antal aktier 25 000 25 000
Kvotvérde 1 kronor { 1

Not 10 Skulder till koncernforetag 2024 2023
Eihar Mattsson Fastighetsférvalining AB 59 450 32 151
Fastighets AB Snérslan 730 528 1768 867
Fastighets AB Blekingegatan 26 1477 005 ~

2 266 982 1801 018

Not 11 Upplupna kosthader och forutbetalda intédkter 2024 2023
Upplupna kostnader 4 345 8 235
Forutbetalda intakter 626 838 194 377

631 184 202 612

Not 12 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser - 2024 2023
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Stackholm Stockhalm Stockholm

2025- pg - 2\ 2025~ 0§ - 2\ 2025- Qg - 2.1
S

Stefan Rank Peter Svensson Bjérn Strid

Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2025 - 0‘5 - &3

&

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Building a betier
worlking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FastighetsAB Nacka Sickladn 219:15, org.nr 559420-0387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
FastighetsAB Nacka Sickladn 219:15 for ar 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av FastighetsAB Nacka Sicklatn
219:15s finanstella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella  resultat fér  aret  enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Nacka
Sickladn 219:15 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de heddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dimna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och bedbmer jag riskerna f6r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter dar hbgre dan for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l[dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna Kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamhefen
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den ©oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
uppiysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a hetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalahden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av FastighetsAB Nacka
Sicklabn 219:15 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Nacka
Sickladn 219:15 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget tilf disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa hdgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet heddma om forslaget

ar farenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en h0g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till disposifioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellf
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
effer forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella heddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr ait jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdasentliga f0r verksamheten och dar avsteg och overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdorslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholninden 23 maj 20 5-)
] A ‘

Katrine Stderberg

Auktoriserad revisor
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