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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor.
Uppgifter inom parantes avser foregaende rakenskapsar

Under rakenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska samhallet

och r

mer

svart aft bedéma effekten av Covid-19 pé lang sikt men under rakenskapsaret har pandemin inte haft nagon negativ

paverkan pa bolagets verksamhet och beddmingen ar att sa inte helier kommer att vara fallet pa kort sikt.

Verksamhet

holm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for konc
med Arsredovisningslagen® kap 10 §.

Innehav av egna aktier

' gna aktier:

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017

Hyresintakter 3 151561 3131 465 2937598 27683669 |
Resuitat efter finansiella poster 1521 622 1.501 915 615 451 5135583 275411

Soliditet (%) 7% 4% 2% 0% 2%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst. 1085340

Arets resultat 1207.020
2792 360

disponeras sa att

i ny rakning dverfres 2792 360
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Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Not

10

-1 295 834
-2998
101039
-1.398 871

1751690

260 000

-490 068

1521622

314 602
1207020

31 dec. 2021 31 dec. 2020

3 131 465

3131465

-1121 573
-4 226
96625
1222424

1 909 041

472126

150

1501915

-299 147
1202768

1915
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Balansrakning
Not  31dec.2021 31 dec. 2020

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anl8ggningstillgangar

Férvaltningsfastighster 11 23 968 476
Pagaende nyanlaggningar -och forskott

avseende materieila anlaggningstillgangar 12 659 942 0

Fordringar hos koncernforetag 13 13000000 13000000

Summa anléggningstiligangar 37628418 35090768

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 o 15 794
2452 140

Fordringar hos koncernféretag 13,15 325 000

Férutbetalda kostnader och upplupna

406 320 2481310

intakter

Kassa och bank 0. 3434

Summa omséttningstillgangar 406 320 2484744

Summa tillgangar 38034738 37575512
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skafteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuider till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Skulder till Kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Not

17

-

1: E:I:

19

50000

1585 340

2842 360

41 967

5500 000

5500000

0
B4.075
252 396

29 650 421

38 034 738

1207 020

20847 N0

50 000
50 000

31 dec. 2021 31 dec. 2020

382572

1635 340

19 689

14 267 000

6012

5}
442734
300

356 527

37 575 512
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Aktie- Resery- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
Kapital fond  ningsfond .

Ing4ende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat 0 0 0 1202 768 1202 768

Utgaende eget kapital, 50 000 0 0 1585340 1635340

50 000 0 0 382572 432 5§72

Ingaende eget kapital,
“Arets resultat | 0
Utgdende eget kapital, 50 000 o

50 000 0 0 1585340 1635340

1207020 1207020
27982 360 2 842 360

oo
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Kassaflodesanalys

Eriagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar i réreisekapital

Foréndring rorelsefordringar
Féréndring rérelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i férvaltningsfastighet

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Férandring av konce
Forandring av koncernskeild

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

22

23

31 dec. 2021 31 dec. 2020

101 039
260 000
-490 068

2638 689
2638 689

29614 910

-3434

34

1 909 041

43067
77 196

1620752

254 775

13003 910

-2 158 230
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Amasten Norrképing 2 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 556946-7052
Huvud

Koncemférhallanden
moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ), 5569817660, med séte | Stockholm. Moderforetag for hela koncemen &r Samhallsbyggnadsbolaget i

Norden AB (publ), 5569817660, med séte i Stockhalm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av msméwsanmgm

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

mpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direxiérenr upprattar finansieila rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av
tilgangar, skuider, intékier och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydeise for

fGretaget och som kan komima att paverka resultat-och balansrékning om de @ndras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och

Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av
dels majlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.
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a redovisningsprinciper

Féretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas d& det &r troligt att ekonomiska
§

fordelar kommer féretaget tilgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tilforlitligt st

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas i

resultatrakningen linjant éver hyresperioden. Férskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intédkter. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.
Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktueil och uppskjuten skatt.

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas fér att bergkna

resultatrakningen.

Uppsiquten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skilinader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga vérden. Uppskjuten skatt bersknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats pel

realiseras eller regleras.

finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skattesku [der kvittas nar det fin ns en legal kvittningsratt fér-akiuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighe

Lanekostnader

som en kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
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Materiella anlaggningstillgangar
-fmzﬁa”té"’iﬁﬁﬁ’--mlﬁgmiﬁgéﬁﬁgﬁ-ﬁg’ﬁf ar 'Wﬁm ”ﬁllgﬁ?ﬁ'ﬁaf som anvands i foreta Qém verksamhet och har en férvantad

ktive anskafiningsvarden
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hansyn till tilgangens eventuelia restvarden nar det avskrivningshara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér
tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella m]é@gg;ﬁmgsﬁﬂgémm tas bort fran balansrikningen ndr den avyttras eller om den inte kan férvantas

tiflféra nag ra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom gtt:demztny%ﬁ{j?as eller att den saljs. Vinst och férlust

berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eiler férlust redovisas i

resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligangen avyttrats, sasom dvrig kosthad eller dvng intdkt.

?mzélmfar ﬁtt.det:-.m@wl%aﬁa;m.rdﬁt-.-.Kamm:-imﬁ-gmﬁ--étamm:n_zg.f&.bart..

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér férvéntade
kreditioriuster, gors med det belopp varmed tiligangens redovisade virde dverstiger dess atervinhingsvérde.

Atervinningsvéardet &r det hogre av tilig

gangens verkliga varde minskat med ’m.rm%jnzl ngskosinader och dess
nyttjandevarde.

L&aﬁmg

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal ddr bolaget ar leasetagare som kostnad linjart éver

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell

Ei{mﬂ @llr £ ﬁ anna‘t f@r

eget kapitalinstrument i ett

efag. Finansiella instrument som I

dovisas | balansrékningen

inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar, upplupna intakter. Pa

skuldsidan dterfinns leverantérsskulder; réntebdrande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

10 (22}
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Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats och foretagets réatt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,

aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskul

der tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
:

att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden. En fin

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

ansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller p& annat

satt utslacks. Detsamma g3l

.....

ler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalie utvarderar foretaget om det

finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i beh

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglema om finansiella instrument

eriligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffringsvérdemetoden.

uster enligt IFRS 9 avseende

tillgangar som &r skuidinstrument. For Gvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vérdet med

effektivigntemetoden..

e

Bolaget tillimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt
joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt 1AS 37,

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framéatblickande och en fériustreservering gérs nar det finns en

]

exponering for kreditrisk, vanliglvis vid forsta redovisningstiliiallet. Forvantade kreditioriuster aterspegia

den forvintade aterstidende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa

kreditfsrsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett  objektivt,

sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En foriustresery

redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omiattas av iorvantade kreditforluster tillampas en nedskriviingsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv 10r de nastkemmande 12 manaderna, alternativt for en

kortare tidsperiod beroende pa aterstéende Iptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig okning av kreditrisk

sedan férsta redovisningstillfédllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustresery

for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgéngar som bedtms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for

forvantade kreditfériuster for den aterstaende léptiden (stadie 3). Fér kreditférs@mrade tillgangar och fordringar

baseras berakningen av ranteintakterna pa tilgangens redovisade varde, netto av farlustreservering, til skilnad mot

pa bruttobeloppet som | foregaende stadier.




Amasten Norrkdping 2 AB
Org.nr 556946-7052

Véarderingen av forvantade kreditforiuster baseras. for leasing-/kundfordringar, fordringar p& koncernbolag och

eventuella avialstligangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditfdrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga netto av

bruttovérde och férlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas | resultatrékningen.

Likvida medel

placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av

kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.

Grénsdragning mellan omséttnings- och anldggningstiligingar samt melian kort- och langfristiga skulder

Bolaget kiassificerar en tiligang som en omséattningstiligang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser att

der bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

sdlia eller forbruka %izilgégﬁ.gﬁn_; ut
rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller att tillgangen utgors av likvida
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for

Koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition.

Kassafiddesanalys
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den ind

irekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller uthetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intdkter och kostnader som héanférs till investerings- eller
fih&ﬁﬁiﬁriﬁg_we%tk%gﬁ*ﬁhﬁé-ﬁ%ﬁgwgmﬂweﬁ;

inte har tilldmpats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande ndringari RFR 2

den 1 januart 2022 eller senare kemmer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansieila rapporter.
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Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventueila hyresrabatter, redovisas finjart dver hyresperioden.

Hyresintakter :
3131 465

Bolagets leasingavtal avser framst bostader er, har

ast en hyresperiod om 3 manader.

of

Framtida odiskonterade hyresintakter, exkiusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyr =

Mindredn 1 ar 3384206 3138274
115 & 0 0
Mer an 5 ar 0 o
Framtida hyresinbetainingar 3384208 3138274

Fastighetskostnader

Drift: 091 024 606 087
Reparation och underhall 136 599 105 349
Fastighetsadministration 247 789
Fastighetsskatt T30 495

‘Summa fastighetskostnader 1295834

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 -
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

‘genererat hyresintakter i 205 834 1121 573

Summa fastighetskostnader 1295834 1121573

2021 2020
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen | 10%,
Andel av arets totala férsa Ijﬁ%ng ‘som skett till andra foretag
inom koncernen 0% 0%
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Ranteintékter och liknande resultatposter

' Su_mma .r;a:ﬂtimm«ai{wwh iﬂ;ﬁ‘laﬂﬂ%.. mwlt_am%ﬁﬁf 260 000 -55:.&@;&:”

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 —
| 31 dec. 2021 31 dea zam
Réntekostnader, bank. 374133 17 528
Réntekostnader, koncernforetag 110000

Réntekostnader, évrigt 5575
[é%ﬁg}af fi%"fs?a hiﬁiéﬁ mstna d'&? | %@

'S_ummax::mnmksm aﬁl er mh ..El Emmﬂ;e mmimtm&tm .4.% {iﬁ&-i- ..4?2 1-3&:

Skatt pé arets resultat

De huvudsakliga komponent
2021 ar foljande:

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 —

eee————————— R 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt 301 033

Justenm avseende skatter for foregaende ar O 21575

Férandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 22 768 19 689
‘Summa redovisad skatt 314 602 599 147

Avstimning av effektiv skattesats 2021 2020

Resuttat fore skatt 1521622 1501915
Skatt. ﬁnllt-.__galiandﬁ skattesats, 21,4% (20,6) -313 454 -321 410
Ej avdragsgilla kostnader -1 148 g
Justering aveeende skaller 16r féregaende ar O 215}’5

Ny framtida bolagsskatt 3] 765
Redovisad skatt -314 602 299 147

Den genom wttéiga effektiva skattesatsen &r 20, 7 procent (QQ)UH aret har ingen inkom stskatt redovisats |
eget kapital.

'Uﬁwﬂwwmﬂéﬂm—'
Ingdende virde
okattekostnad (+) /intakt (-) r sultatréknings

:_Utmﬂﬂa_ vérde 41 95? 19 5_359_f

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skilinader for férvaltningsfastighet.

.............................................................................................................................................................................................. T B e o o T T O DAL
s “rAliaeg lﬂ,g'i}f Pl L P44 .e*?::.;rf:&{,ei_:fﬁ
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Forvaltningsfastigheter

. 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 23322265 23067 490

Omklassificering, arets aktiveringar 1862772
Tilkommande pantorev 115975

‘Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25301012 23322265

Ingaende

ackumulerade avskrivningar -1 231497 -1 134872
A«f@tﬁ avﬁmwniﬁg -1 " 9 | —Q@ 5 ”

Utgaende redovisat virde 23968 476 22 (090 768

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt vérde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som ar obercende av varandra och som har eft intresse av att transaklionen genomfdrs efter sedvanlig
marknadsféring, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkiiga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 55,
balansdagen vdrderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare

som auktoriserats av foreningen Samhalisbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvérderare i
Sverige.

552 mkr (49 g) }S;am.tzléga 'faat5ig_-h'i%%ir har per

Varderingsmetodik

verkligt vérde har bestamts med hjalp av indata som inte & observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i

enlighet med vérderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.

Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen
genomfirs av externa varderingsforetag och vid vérdebeddmningen tilldmpas normalt en kombination av

ortsprismetod genom avstédmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,

kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vérdering ar direktavkastningskravet.

Vérderingsantaganden

Min Medel Max

3. 94% 3,94% 3,94%
@@2% 6,02% 6,02%
1451 1451 1 451

1,0%
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets investeringar

]

Omklassificeringar, arets aktiveringar

“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 13 Fordringar hos koncernftretag

I ngaende ackumulerade anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Amortering, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

‘Finansiella anlaggningstiligangar

Lan till koncernbolag.

‘Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Umsattningstligangar

0
2522714

0
2127140

13 325 000

31 dec. 2021

13.000 000

31 dec. 2021

862 772
659 942

Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella

31 dec. 2020
0

10 452 140
O

15 452 140

31 dec. 2020

31 dec. 2020

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag

~summa kortiristiga fordringar hos koncernforetag




Amasten Norrkdping 2 AB
Org.nr 556946-7052

31 dec. 2021 31 dec. 2020
Kundfordringar 11604 22793
_Reservering for forvéntade kreditfriuster 11604 6999

Aldersférdelning kundfordringar

L Nominellt  Forvantad
Férfallna, antal dagar, 2021 Nominelit  Forvantad
e QUIAEAERR belopp  kreditforust

E‘

| Ej férfalina fordringar
Férfallna fordringar 0-29 dagar £6 3
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 o
Férfallna fordringar > 90 dagar 11 6804 1 604
Redovisat virde 11 604

Faralina; antal dagar, 2020 selopp _kreditfrust ___Procent

Ej forfalina fordringar o o] 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar o 0 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 11292 0 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar 11 501 6999 31%.

Redovisat vérde 22793 6999 %

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

reditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden fér

I&ptid, vilken férvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Féretag

Foretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvéntan pa aft erhalla betalning och da aktiva

atgdrder for att erhalia betalning har avslutats.
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Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Grutbetalda kostnader och upplupna intékter

_ 31dec. 2021 31 dec. 2020
_Foérutbetalda fastighetskostnader 81320 13 376
Summa 81320 13 376

...................................................................................................................................................................................................................................................................
Aktiekapital

31dec. 2021 31 dec. 2020 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Kvotvarde Kvotvirde Antal

Férklaring till poster i balansrékningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapiaiet,

Balanserat resultat

uster i bolaget samt i férekommande fall erhalina

3 iétié.ég;arti?lﬁl@ﬁt och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 18 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Belopp vid arets ingang 19 689

Arets avséattningar
‘Utgaende redovisat virde

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

'B@lage% ar expﬁ;ﬂemt fsi';r %ﬂi amai ﬁmns&nel% riakar som ?mr&t&g&t hanterar inom ramen f8r den fi ﬁﬁi“‘l%}fbﬁ? ic:y som

gadmﬁtﬁ" av. '51:}*’1"@15% [

varkllgwarde redovisas MI detta vérde. F@rmmﬂ@a %%nawella instrument &r @et mkfmamrd%tenaﬁmmmatim

av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta riskerna som féretaget dr utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekosinader. Foretagets policy for ranterisker 4r utformad for

att minska inverkan fran ranteférandri ringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder up mmk.p&r-
balansdagen till O kr {29 615 tkr).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget Utgérs

obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av Kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart f6r bolaget.
Bolaget har inte erhaliit nagra stalida sakerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller & nedskrivna bedéms vara god.

Beddmningen har giorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella

ti llg_an gar per .b'a-éamwg_&m

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets-
f ha-n.s.%a‘riﬁgsp::i?iﬁy. anges att bolagets externa | éham'rtﬂjﬂ{a. ha en :|i§p%iﬂ5’5trﬂ ktur som garanterar att bolaget inte
exponeras for refinansieringsrisker.

'ﬁl%éfi?ﬁia'm@i'&{%ﬁ'gg-risk&r minskas gﬁ no '%@'I?&g ets. mé’lﬁé%’tmim at?t--- wpm%‘tﬁﬁﬁm en gpriﬁﬁifng- i f& rfﬁE lostrukiuren: -ffi?r-

.Is:ﬂaga% uppfyilde aila mdam Eﬁv@nants d&n 31 demmb@r 2@21

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for.att
skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar for-andra intressenter, Samtidngé som en fﬁptgmal struktur ug}pmttmna:

for att minska kag&tal%«:m‘maama

Fér att uiapratt walla eller -anpassa kagimlﬁtruiﬁtumn kan fwetage?; efter &ktle&garms godkannande nar sa ér
ampligh, variera den utdelningen tll aktieggarna, satta ned aktlﬁkapitalﬁ’t for betalning il aktieagarna, emiftera nya
aktlﬁr elletz* sdlja tiligangar 16r att minska skuldsattningsgraden. Foretaget analyserar idpande forhallande mellan
skuldséttning och eget kapn&&l och faorhallandet mellan gi{uédﬁmmm och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna

utifran uppsatta mal. Utfallen i nedanstaende tabell hggm inom de mal som satts upp.

.............................................................................................................................................................................................. SR RUEp X e FAwdm e i
s N l f "*f ?’*‘“} f S .- :;‘I_;.x;-'} ;r.*i_:e";r.‘%,;::,;%f:&{x%:ﬁ
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__ 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Réntebirande nettoskuld 5500000 35114910
Summa eget kapital 2842360 1635340

'Forhallande mellan skuld och eget kapital 1,9 21,5

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
) 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Langfristiga:

Banklan 0 8767000
Lan fran koncernféretag 5500000 5500000
Summa langfristiga skulder 5500000 14 267 000

Horthistige:
Banklan 0 20847910
Summa kortfristiga skulder 0 20847910

Foretagets lan har féljiande rantefériallostruktur

| < 6 man 6—12 man 1till5 ar Meran$ar  Summa
31 december 2021
Lanebelopp - = 5 500 C00 " 5 500 000

Férfallotider for langfristiga 1an &r enligt foljande:

‘Mellan 1 och 5 ar 5500000 5500000

‘Summa 5500000 14 267 000
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Ovriga skulder

_ 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Bvrigt 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

S1dec. 2021 31 dec. 2020
Upplupna fastighetskostnader 137 000 105 000
Forutbetalda hyresintékter 282 825 251 527
summa  a1985 356527

Fardndringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

sdes. El kassaflbdespaverkande poster
1 jan. 2021 paverkande Eorvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2021

‘Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 20847910  -20847 910 0 0 0
Ej réante B,

korcemfaretay 0 28594125 0 28594125

kreditinstitut 8767 000 -8 767 000 0 0 0
Rantebsrande skulder,
koncernforetag 5500000 Q 0 53500000

villkor hade uppfylits.

Se dven not 19 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.
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Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

otalida sakerheler
J31dec. 2021 31 dec. 2020

Staiida sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 0 29920000

Stalida sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 25 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

llija Batljan ' ‘Eva-Lotta Stridh

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

' Oscar Lekander
Styreiseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
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