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Arsredovisning for rakenskapséaret 2022-05-01 - 2023-06-30

Styrelsen fér R R Finans i Umea Aktiebolag avger foljande arsredovisning.

Styrelsens sate: Umeé
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
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Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget ager och forfaltar fastigheten Plogen 25 i Umea. Bolaget

har ocksa sitt sate i Umea.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget &gs sedan 1 mars till 100 % av fastighetsgruppen Svekilag AB, org.nr 559222-4264 med séte i

Umea.

Bolaget har under aret dvergatt till att redovisa enligt BRNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3) vilket innebar andrad redovisningsprincip da komponentavskrivning nu tillampas
pa foretagets fastighetsinnehav. | och med évergangen uppstar for rakenkapsaret en uppskjuten
skatteskuld pa 678 690 kr som till fullo belastar resultatet i ar.

Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Fastighetsgruppen Svekilag AB 15 000 15 000
Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
(14 man)
Nettoomséattning 4972 4 099 4 038 3 906
Resultat efter finansiella poster -288 762 888 465
Balansomslutning 29 653 29 842 26 232 25 861
Soliditet (%) 28 33 37 37
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 500 000 358 000 6 166 215 698 170 8 722 385
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras i ny rakning 698 170 -698 170 0
Arets resultat -845 805 -845 805
Belopp vid arets utgang 1 500 000 358 000 6 364 385 -845 805 7 376 580
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

6 364 386
-845 805
5518 581

5518 581
5518 581
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Resultatrakning Not 2022-05-01 2021-05-01
1 -2023-06-30 -2022-04-30
(14 man)

Rérelsens intdkter

Nettoomséattning 4972 158 4 099 148
Ovriga rérelseintakter 2 450 39 047
4 974 608 4138 195

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 985 596 -1 233 112
Personalkostnader 2 -1 483 841 -1711 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -656 007 -261 441
Ovriga rérelsekostnader -5 447 0

-4 130 891 -3 206 373
Rorelseresultat 843 717 931 822

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 3 -16 245 -16 958
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 596 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 117 714 -152 652

-1 131 363 -169 610
Resultat efter finansiella poster -287 646 762 212
Bokslutsdispositioner 265 000 60 000
Resultat fore skatt -22 646 822 212
Skatt pa arets resultat -823 159 -124 042

Arets resultat -845 805 698 170
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Balansrakning Not 2023-06-30 2022-04-30
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 27 524 803 24 148 454
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
27 524 803 24 148 454
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 6 0 80 070
0 80 070
Summa anlaggningstillgangar 27 524 803 24 228 524
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 776 715 0
Fordringar hos koncernféretag 583 000 0
Aktuella skattefordringar -74 288 0
Ovriga fordringar 0 97 428
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 057 98 587
1297 484 196 015
Kassa och bank 830 298 5417 883
Summa omsittningstillgangar 2127 782 5613 898
SUMMA TILLGANGAR 29 652 585 29 842 422
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Balansrakning Not 2023-06-30 2022-04-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500 000 1 500 000

Reservfond 358 000 358 000
1 858 000 1 858 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 364 386 6 166 215

Arets resultat -845 805 698 170
5518 581 6 864 385

Summa eget kapital 7 376 581 8 722 385

Obeskattade reserver 7 1 066 000 1331 000

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 678 690 0

Summa avsattningar 678 690 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 18 850 000 19 350 000

Summa langfristiga skulder 18 850 000 19 350 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 136 004 58 502

Ovriga skulder 1 605 67 046

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1543 705 313 489

Summa kortfristiga skulder 1681 314 439 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 652 585 29 842 422
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett nagra andringar i resultatrakningen,
balansrakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av évergangen till
K3 inte uppkommit.

| och med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper andrats i jamforelse
med tidigare ar: bolaget har fran och med tidpunkten for dvergang till K3 dvergatt till att tillampa
komponentavskrivningsmetod men med stéd av 3 kap. 5 § fjarde stycket i arsredovisningslagen har inte
jamforelsetalen raknats om. Darfor har inte heller nagon uppskjuten skatteskuld redovisats i
ingangsbalansrakningen.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1,18 % - 6,67 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anladggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
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Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

2022-05-01

-2023-06-30

1,4

2021-05-01
-2022-04-30

Not 3 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2022-05-01 2021-05-01
-2023-06-30 -2022-04-30
Resultat vid avyttringar -16 245 0
Nedskrivningar 0 -16 958
-16 245 -16 958

Not 4 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 29 369 867 29 369 867
Inkop 4 037 803 0
Forsaljningar/utrangeringar -1 307 205 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32100 465 29 369 867
Ingédende avskrivningar -5 221413 -4 959 972
Forsaljningar/utrangeringar 1301 759 0
Arets avskrivningar -656 007 -261 441
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 575 661 -5 221 413
Utgaende redovisat varde 27 524 804 24 148 454
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-06-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 153 750 153 750
Forsaljningar/utrangeringar -153 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 153 750
Ingdende avskrivningar -153 750 -153 750
Forsaljningar/utrangeringar 153 750 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -153 750
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 127 000 115 000
Tillkommande fordringar 0 12 000
Avgaende fordringar -127 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 127 000
Ingéende nedskrivningar -46 930 -29 972
Aterférda nedskrivningar 46 930 0
Arets nedskrivningar 0 -16 958
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -46 930
Utgaende redovisat varde 0 80 070
Not 7 Obeskattade reserver
2023-06-30 2022-04-30
Periodiseringsfond 2017 0 265 000
Periodiseringsfond 2018 337 000 337 000
Periodiseringsfond 2019 230 000 230 000
Periodiseringsfond 2020 99 000 99 000
Periodiseringsfond 2021 200 000 200 000
Periodiseringsfond 2022 200 000 200 000
1 066 000 1331 000
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 6 206 1433
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Not 8 Avsattningar

2023-06-30 2022-04-30

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avséttningar 678 690 0
678 690 0

Not 9 Langfristiga skulder
Det finns ingen avtalad amorteringstakt men ambitionen med Ianet 18 850 000 kr ar att halla det
langfristigt.

Not 10 Stillda sakerheter

2023-06-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 21 525 000 21 525 000
21 525 000 21 525 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dar det éverordnade moderféretaget Svekilag Holding AB, org.nr
559205-3689 med sate i Umea upprattar koncernredovisning.
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Umeé 2023-12-20

Stefan Johansson Lage Ingemar Johansson
Stefan Johansson Lage Ingemar Johansson
Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-12-20
Ernst & Young AB
Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i R R Finans i Umea Aktiebolag, org.nr 556368-4231

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for R R Finans i Umea
Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-05-01 — 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av R R Finans i Umea Aktiebolags finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till R R
Finans i Umea Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av R R Finans i Umea Aktiebolag for rakenskapsaret
2022-05-01 — 2023-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till R R Finans i Umea Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 20 december 2023
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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