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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fler Bostédder 1 Vipeholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023-05-6% Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmé, 2023-05- 63
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Fler Bostader 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Styrelsen for Fler Bostdder i Vipeholm AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 ~ 2022-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att forvarva, forvalta, forddla och administrera fastigheter samt
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt siate 1 Malmoé Kommun.

Bolaget édgs till 80% av Franshill Forvaltning AB, 556062-3984 och 20% av Fler bostader 1

Sverige AB, 559074-0063.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utging

Bolaget har under aret avyttrat sina tva dotterbolag till dgarbolagen, dar 80% av aktier forvarvats av
Franshill Forvaltning AB och 20% av Fler Bostiader 1 Sverige AB.

Under Q1 2022 fardigstilldes etapp 1 och etapp 2 fardigstilldes sommaren 2022. Samtliga fardigstillda

lagenheter adr uthyrda.

Bolagets nybyggnation Etapp 3, fardigstills under sommaren 2023 med inflyttning 1 borjan av Q3 2023.

Etapp 4 blir klar under senhdsten/vintern.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 8 647
Resultat efter finansiella poster -2 034
Soliditet (%) 7,8
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 100
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 100

Forslag till vinstdisposition

2021
0

-3 090
13,4

Balanserat
resultat

33 836 580
-3 090 028

30 746 552

Styrelsen foreslar att till {6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2020
0

-614 -1 212
34,6

36,6

Arets
resultat

-3 090 028

3 090 028
-2 365 633
-2 365 633

30 746 552
-2 365 633

28 380 919

28 380919

2019

2018
0

-1 924
(.

Totalt

30 796 652
0

-2 365 633
28 431 019

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Fler Bostdder i Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsitining
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 647 323

-2 095 649

-814 379
-2 910 028
5 737 295

68
=7771 819
-7 771 731
-2 034 456

-2 034 456

-331 177
-2 365 633

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

0

-118 000

0
-118 000
-118 000

0
-2 972 028
-2 972 028
-3 090 028

-3 090 028

0
-3 090 028
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Fler Bostidder 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldaggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

R

2022-12-31

219716 717
135 999 390
355716 107

0

5 872

5 872
355721 979

82 127
0

316 223
52 563

450 913

6 956 457
7407 370

363 129 349

4 (9)

2021-12-31

216 292 705
343 750
216 636 455

>0 000

0

50 000

216 686 455

0
100

2 506 639
0

2 506 739

9973 469
12 480 208

229 166 663
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Fler Bostader 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604 "

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Skulder till koncernbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 100
50 100

30 746 552
~2 365 633
28 380 919
28 431 019

163 428 750
142 608 178
17 866 355

323 903 283

1325027
1 977 925
572 849
919 246

10 795 047

363 129 349

5 (9)

2021-12-31

50 100
S0 100

33 836 530
-3 090 0238
30 746 552
30 796 652

18 000 000
47778 305
112 334 550

178 112 855

18 127 433
1 896 858
117 900
114 965

20 257 156

229 166 663
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Fler Bostidder 1 Vipeholm AB 6 (9)

Org.nr 559121-9604

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jdmfort med {oregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Materiell anlaggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningen sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-100 ar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokfoérda repektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Penneo dokumentnyckel: IFAJK-VBGP7-DL7BI-CXEIM-115Q4-SOUAP



Fler Bostidder 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark i Sverige

2022-01-01
-2022-12-31

3 480 8388
4 290 932
7771 820

2022-12-31

55 000 000
165 531 096
220 531 096

0
-814 379
-814 379

219716 717

2021-01-01
-2021-12-31

1 986 627
985 401
2 972 028

2021-12-31

55 000 000
0

55 000 000
0

0
0

35 000 000

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

Not 5 Andelar i koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

161 636 455
139 894 031

-165 531 096

135 999 390

135 999 390

2022-12-31

50 000

-50 000
0

0

2021-12-31

30 731 560
130 904 895
0

161 636 455

161 636 455

2021-12-31

0
50 000

50 000

S0 000
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Fler Bostidder 1 Vipeholm AB 8 (9)
Org.nr 559121-9604

Not 6 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 17 866 355 112 334 550
Skulder till kreditinstitut 161 786 250 18 000 000
Del av langristigskuld som forfaller inom 1 ar 1 642 500 0
Byggnadskreditiv 142 608 178 47 778 305
Summa rantebarande skulder 323 903 283 178 112 855

Av de langfristiga rintebdrande skulderna till kreditinstitut forfaller 163 429 tkr till omforhandling mnom
1 ar, men bolaget har for avsikt att refinansiera dessa lan. Nagon amorteringstid for koncernskulderna ar

ej faststilld.

Not 7 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

191 300 000
191 300 000

2022-12-31

355 550 Q00
355 550 000

2021-12-31

150 000 000
150 000 000

2021-12-31

168 000 000
168 000 000

Bolaget dgs till 80% av Franshill Forvaltning AB, 556062-3984 och 20% av Fler bostidder 1 Sverige
AB, 559074-0063. Franshill Forvaltning AB upprittar koncernredovisning 1 vilken detta bolag ingar.
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Fler Bostidder 1 Vipeholm AB
Org.nr 559121-9604

Malmo, med datum enligt signeringscertifikat

Tobias Jonasson Magnus Knutsson
Ordforande

Min revisionsberéittelse har lamnats med datum enligt signeringscertifikat

Annika Larsson
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fler Bostider i
Vipeholm AB, Organisationsnummer
559121-9604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fler

Bostidder i Vipeholm AB {or ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Fler Bostider 1
Vipeholm ABs finansielia stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fler
Bostader 1 Vipeholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

o,

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kkan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken {6r att inte uppticka en visentlig
felaktighet till 6ljd av oegentligheter dr hogre édn or
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information ¢ller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
mterna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som dr [ampliga med
hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {0r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o ufvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontroltlen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fler
Bostdder i Vipeholm AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhaliande till Fler
Bostider i Vipeholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst.eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna

beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

*  panagot annat sitt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
vbeddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revistonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamhefen och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar tgenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust har jag
granskat om forsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2023-05-03
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Annika Larsso

Aukitoriserad revisor
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