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Undertecknad styrelseledamot 1 Nerikes Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 31 augusti 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nerikes Fastigheter AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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ﬁp Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.
&

NG

o Verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter samt uthyrning av lokaler.

Foretagets site dr Orebro.

Flerarsjamforelse*

2022/2023  2021/2022  2020/2021 2018/2020
Nettoomsittning 670 058 528 976 523 671 403 711
Res. efter finansiella poster 219 949 86 843 74 811 52 249
Soliditet (%) 7,90 4,31 2,96 1,83

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Framtida utveckling

Bolagets verksamhet under det kommande aret bedoms bedrivas pa likartat séitt som tidigare.

Visentliga riskfaktorer ar frimst utvecklingen av konjunkturen, som kan paverkas av de hidndelser som sker 1
omvirlden.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 08 977 68 763 167 740
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 68 763 -68 763 0
Arets vinst 157 752 157 752
Belopp vid arets utgang 50 000 167 740 157 752 325492
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 167 740
arets vinst 157 752
325492
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 200 000
1 ny rakning dverfores 125492
325 492
Sida 2 av 13

¢ Signerat 2023-08-3118:52:20 UTC Oneflow 1D 5583855 Sida 2/ 14




Nerikes Fastigheter AB
359188-6766

FORVALTNINGSBERATTELSE

% Forslag till beslut om vinstutdelning
& Styrelsen foresldr att utdelning limnas med 200 000,00 kr. vilket motsvarar 400,00 kr. per aktie.
& Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar
eller avveckling. Styrelsen bemyndigas att faststilla utbetalningsdag.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6érande noter.
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-03-01
2023-02-28

670 058

670 058

-139 523
0

-193 796

2021-03-01
2022-02-28

528 976

528 976

-253 838
0

-88 581

-333 319

336 739

14
-116 804

-116 790

219 949

219 949

-62 197

-342 419

186 557

10 187
-109 901

157 752

Oneflow ID L3855

-99 714

36 843

36 843

-18 080

68 763
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

BALANSRAKNING
@ TILLGANGAR
Zc,,-i Anliaggningstillgangar
&
o
& Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«f Signerat 2023-08-3118:52:20 UTC
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2023-02-28

4 564 878

2022-02-28

4641778

4 564 878

4 564 878

21 027
1475
30 797

53 299

130 269

4641778

4641778

13 374
25 027
30 012

68 413

333 449

130 269

183 568

4 748 446

Oneflow ID 5583855
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Nerikes Fastigheter AB
5359188-6766

BALANSRAKNING

G EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥ Signerat 2023-08-3118:52:20 UTC
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2023-02-28

50 000

2022-02-28

50 000

50 000

167 740
157752

50 000

08 977
68 763

325492

375 492

1 314 500
2757 001

167 740

217740

1 380 500
3013 033

4 071 501

66 000
17 064
11 277
56 834
80 716
69 562

4 393 533

66 000
9 803
207 761
25 639
56 300
66 364

301 453

4 748 446

Oneflow 1D 5583855

432 367
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Nerikes Fastigheter AB
339188-6766

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ridnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore torandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut
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2022-03-01
2023-02-28

336 739
111 960

14

-116 804
-31 002

2021-03-01
2022-02-28

186 557
38 581
10 187

-109 901

-10 778

300 907

-7 653
22767
-200 500
38 391

164 646

137 993
-36 931
148 031

7 854

153912

-116 896

-116 896

-322 032

441 593

-92 522

-92 522

-217 886

-322 032

-285 016
333 449
81 836

-217 886

131 185
202 264
0

130 269
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NOTER
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Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

{
G
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Redovisningsprincipen for avskrivningar har dndrats och bolaget tillimpar numera komponenetavskrivning for
fastigheter. Bolaget 4r ett mindre féretag och har nyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen.

. Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor.Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla
. kassatloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som f6rvintas
* bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leveranttrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvarvet av
tillgangen. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som Ovrig
rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgangens prestanda ¢kar i férhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Forbattringsutgifter “
Byggnader: 50
- grund, stomme 75-90
- fasad, yttertak 30-65
- el, virme, ventilation 25-35
- inre ytskikt, dvrigt 20-40

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatriakningen bestar av aktuell skatt och eventuell uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader 1 den man dessa férekommer.
Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ir hanforlig till
en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade for balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga 16ner eller andra erséittningar har utbetalats.
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

E@EEJ UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Ersittning till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Personal

Bolaget har inte betalat ut nagra Ioner eller ersdttningar

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter

varav kvinnor

varav man

Antal Ovriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav man

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantor

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader kreditinstitut
Ovrigt

o Signerat 2023-08-3118:52:20 UTC
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2021/2022
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2022/2023

59 067
57737
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2021/2022

10 187

116 804

10 187

2021/2022

50 792
59 109
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstidmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

E) avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiga intdkter
Skatt hanforlig till tidigare ar
Avrundningsdifferens
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {0r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intékter
Fastighetsforsidkring

Not 9 Upplysningar om aktiekapital

2022/2023

-62 197

-62 197

219 949

-45 309

-33

3

0

-16 858

2021/2022

-18 080

-18 080

36 843

-17 890

-6

0
-184
0

-62 197

2023-02-28

4 896 542
116 896

5013 438
-254 77164
-193 796

-18 080

2022-02-28

4 304 020
92 522

4 896 542
-166 183
-38 581

-448 560

4 564 878

875 000

753 000

2023-02-28

10 683
20 114

-254 764

4641778

875 000
753 000

2022-02-28

11 534
18 478

30 797

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med nominellt virde 100 kr.
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766

NOTER
0
7
& Not 10 Langfristiga skulder 2023-02-28 2022-02-28
H Amortering inom 1 ar 66 000 66 000
& Amortering inom 2 till 5 &r 3021 001 3277 033
Amortering efter 5 ar 984 500 1 050 500
4 071 501 4 393 533
Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-02-28 2022-02-28
Avskrivningar 111 960 38 381
111 960 33 331
Not 12 Stillda sikerheter 2023-02-28 2022-02-28
Foretagsinteckningar 1 650 000 1 650 000

Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
Not 14 Uppgift om moderforetag

Team Developers i Orebro AB, org.nr 550928-6232 med site i Orebro dr moderforetag it Nerikes
Fastigheter i AB. Team Developers i Orebro AB, org.nr 559028-6232 #r moderbolag i den koncern som
upprittar koncernredovisning dar Nerikes Fastigheter ingar.

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 12 av 13
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Nerikes Fastigheter AB
559188-6766
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s

G

)

e

¢~}

Joakim Svahn
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amanda Rundqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nerikes Fastigheter AB, org.nr 559188-6766
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nerikes Fastigheter AB for rékenskapsaret 1 mars 2022 till 28
februari 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nerikes Fastigheter ABs finansiella stallning per den 28 februari 2023
och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nerikes Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Nerikes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiGren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisiongberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Nerikes Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 mars 2022 till 28 februari 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

¢ Signerat 2023-08-3118:53:04 UTC Oneflow ID 5584165
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nerikes Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
)
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“éi; Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

e

) Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
3 forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkiéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen,

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amanda Rundquvist
Auktoriserad revisor
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