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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-02-26.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Viktoria Nystrom

Styrelseledamot

2024-02-26
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viktoria Nystrom Fastigheter AB, 559154-4720, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretaget med sate i Trollhattan registrerades ar 2018 och bedriver sedan dess forvaltning av egen
agda fastigheter. Bolaget ager sedan augusti 2018 fastigheterna Ormen 16-17 i Trollhattan.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret paverkats av de fortsatt hogre driftskostnader for fastigheterna. Bland annat
skedde en omférhandling av bolagets lan i augusti 2022. Rantan har i och med omférhandlingen okat
med ca 3,6% mot tidigare villkor vilket for rakenskapsaret innebar en férdubbling av
rantekostnaderna mot féregaende ar.

Foretagets langa skulder till kreditinstitut, som ar féremal for omférhandling inom tolv manader fran
rakenskapsarets utgang, redovisas som kortfristig skuld i balansrakningen. Styrelsens ambition ar att
lanet ska omférhandlas enligt samma amorteringsvillkor som tidigare. Kort del av lanet enligt
férvantad amorteringstakt uppgar darav till 253 000 kronor och del som forfaller efter 5 ar uppgar till
9 575 750 kronor. Omférhandling av krediterna skall ske i augusti 2024 liksom augusti 2025.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1696 491 1644 755 1744 482 1560 816
Resultat efter finansiella poster -145 147 62 104 -547 930 -187 367
Soliditet % 2 3 2 1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 251 310 62 104
Balanseras i ny rékning 62 104 -62 104
Arets resultat -145 147
Belopp vid arets utgang 50 000 313 414 -145 147

Kommentar
Villkorade aktieagartillskott har lamnats med 1 250 000 (1 250 000) kronor.



Viktoria Nystrom Fastigheter AB
559154-4720

Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 313414
Arets resultat -145 147
Summa 168 267
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 168 267

Summa

168 267
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1 696 491 1644 755
Ovriga rérelseintakter 2 611 2 557
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1699 102 1647 312
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -997 945 -1 036 396
Personalkostnader 2 -5 088 -5 088
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -229 976 -229 976
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 233 009 -1 271 460
Rorelseresultat 466 093 375 852
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -611 242 -313 748
Summa finansiella poster -611 240 -313 748
Resultat efter finansiella poster -145 147 62 104
Resultat fore skatt -145 147 62 104
Arets resultat -145 147 62 104
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 194 443 13 401 361
Inventarier, verktyg och installationer 5 160 353 183 411
Summa materiella anlaggningstillgangar 13354796 13584772
Summa anlaggningstillgangar 13354796 13584772
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 370 9700
Ovriga fordringar 9787 6
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 471 26 002
Summa kortfristiga fordringar 38 628 35708
Kassa och bank

Kassa och bank 85 687 116 147
Summa kassa och bank 85 687 116 147
Summa omsattningstillgangar 124 315 151 855
SUMMA TILLGANGAR 13 479 111 13 736 627
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 313 414 251 310
Arets resultat -145 147 62 104
Summa fritt eget kapital 168 267 313414
Summa eget kapital 218 267 363 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5293875 10840750
Skulder till koncernféretag 375 292 541 766
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 1598 213 1272754
féretag

Summa langfristiga skulder 7267 380 12 655 270
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5546 875 253 000
Leverantdrsskulder 158 549 117 810
Skulder till koncernféretag 18 012 14 158
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 58 864 26 159
foretag

Skatteskulder 40 549 78 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 170 615 228 464
Summa kortfristiga skulder 5993 464 717 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 479 111 13 736 627
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/9

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Procent

Ar

Byggnader

2%

50

Inventarier, verktyg och installationer

Kommentar

10%

10

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Not 2 Personal

Kommentar till not

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till -18 012 -14 158
koncernforetag
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 299 840 14 299 840
Utgaende anskaffningsvarden 14 299 840 14 299 840
Ingédende avskrivningar -898 479 -691 561
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -206 918 -206 918
Utgaende avskrivningar -1 105 397 -898 479
Redovisat virde 13194443 13 401 361

Kommentar till not

Av anskaffningsvardet ingar ej avskrivningsbar mark om 3 953 842 kr.
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 230 583 230 583
Utgaende anskaffningsvarden 230 583 230 583
Ingdende avskrivningar -47 172 -24 114
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -23 058 -23 058
Utgaende avskrivningar -70 230 -47 172
Redovisat virde 160 353 183 411
Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 0 0

balansdagen

Kommentar till not

Foretagets langa skulder till kreditinstitut, som ar féremal for omférhandling inom tolv manader fran

rakenskapsarets utgang, redovisas som kortfristig skuld i balansrékningen.

Styrelsens ambition ar att I&nen ska omférhandlas enligt samma amorteringsvillkor som tidigare. Kort
del av lanet enligt forvantad amorteringstakt uppgar darav till 253 000 kronor och del som férfaller
efter 5 ar uppgar till 9 575 750 kronor. Omférhandling av krediterna skall ske i augusti 2024 liksom

augusti 2025.

Lan till koncern - och intresseftretag forvantas betalas mellan ett till fem ar efter balansdagen.

Se stallda sakerheter not 7

Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 675 000 12 675 000
Summa stéllda sdkerheter 12675000 12675000
Not 8 Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
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Not 9 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag
Nuvarande namn Org.nr Séte
Viktoria Nystrom Holding AB 559143-1365 Trollhattan

Kommentar till not
Moderféretaget uppréttar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3§ ARL om
mindre koncerner.
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Underskrifter

Trollhattan

Viktoria Nystrém

2024-02-26

Viktoria Nystrom
Styrelseledamot

Datum
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