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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér FUNDIA AB, 556841-2927 far harmed avge arsredovisning fér 2022,
bolagets 12:e rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Bolagets dgarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tiil Dareili AB.

Bolagets verksamhet

Allméant

FUNDIA AB bedriver fastighetsforvaltning av framst lokaler i egen regi.

Affarsideé

Affarsidén fér FUNDIA AB ar att férvarva, utveckla och forvalta kommersiella fastigheter.
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Bolagets strategi ar att, med ett langsiktigt &gande och egen férvaltning, férvarva hégavkastande

kommersiella fastigheter pa attraktiva tillvéxtorter i mindre och mellanstora tatorter.

Bolaget skall ha en stark lokal nérvaro, lokalkdnnedom och goda kontakter som skapar férutsattningar
for framtida tillvaxt. Fokus &r pa fastigheter med langa hyreskontrakt och stabila befintliga hyresgaster.

Ekonomisk oversikt i
2022-12-31 2021-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Vinstmarginal, % 47,0 249,8 1,6 60,7
Rantabilitet pa 6,2 5,7 3,1 13,4
sysselsatt kapital i %

Soliditet, % 24.5 19,4 14,0 14,9

Vinst per aktie, kr 502 428 7 321

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 506 408
arets resultat 251 064
Totalt 757 472
disponeras pa sa sétt,
balanseras i ny rékning 757 472
summa 797 472

Vad befraffar féretagets resultat och stéllning i 6évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 892 033 144 675

Ovriga rorelseintakter 285 910 4 767 387

1177 943 4 912 062

Roérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -92 191 -49 727

Ovriga externa kostnader -443 111 -372 543

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -163 778 -171 063

Rorelseresultat 478 863 4 318 729

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - -3 925 000

Réanteintakter och liknande resultatposter 13975 32 573

Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -73 295 -64 865

Resultat efter finansiella poster 419 543 361 437

Bokslutsdispositioner T -104 128 -90 359

Resultat fore skatt 315 415 271 078

Skatt pa arets resultat -64 351 -56 926

Arets resultat 251 064 214 152
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark = 6 747 692 6 969 972

Inventarier, verktyg och installationer 272 800 409 200

7 020 492 7379172

Finansiella anldggningstillgangar |

Andelar i koncernforetag 5 50 000 150 000

Andelar i intresseféretag 6 125 001 125 001
175 001 275 001

Summa anldaggningstillgangar 7 195 493 7654 173

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 364 N

Skattefordaringar 23 127 2 022

Ovriga fordringar 900 000 973 795
031 491 075 817

Kassa och bank 39 975 g

Summa omsittningstillgangar 071 466 975 817

SUMMA TILLGANGAR 8 166 959 8 629 990
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 1 000 000 1000 000
1 050 000 1 050 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 506 408 292 256
Arets resultat 251 064 214 152
7957 472 506 408
Summa eget kapital 1807 472 1 656 408
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 265 718 161 590
265 718 161 590
Langfristiga skulder
Checkraékningskredit - 1442 028
Ovriga skulder till kreditinstitut 1785 200 395 600
Skulder till koncernféretag - 1971 657
Skulder till intresseféretag 4 190 157 1972 272
Ovriga langfristiga skulder - 52 000
5 975 357 5 833 bb7
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 49 628
| everantdrsskulder 14 443 263 498
Skatteskulder 100 924 49 587
Ovriga skulder 3 045 715 722
118 412 1078 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 166 959 8 629 990
Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1 300 000 300 000
Summa 1 300 000 300 000
Ovrigé stéllda panter och sékerheter Inga Inga
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Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

2023011103268

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Uppskrivningsfond har relaterats till vardering av aktuell fastighets verkliga varde som inte &r av ringa
betydelse. Vid vardering av fastighet har anlitats auktoriserad varderingsman.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal

Resuitat efter finansiella poster i procent av nettoomsattningen.

Vinst per aktie
Resultat efter skatt dividerat med antal aktier.

Réantabilitet pa sysselsatt kapital
Rérelseresultat plus finansiella intakter | procent av sysselsatt kapital.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4%) i férhallande f{ill
balansomslutningen.
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Noter

Not 1 Bokslutsdispositioner

” 2022-01-01- 2021-01-01-
© 2022-12-31 2021-12-31
M Forandring av periodiseringsfond 104 128 90 359
- Summa 265 718 161 590
-
EQ]
& Not 2 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2020 68 333 68 333
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2021 2 898 2 898
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2022 90 359 90 359
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2023 104 128 -
265 718 161 590
Not 3 Koncernbidrag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncernbidrag, l[dmnade -3 825 000
Summa . -3 925 000
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7161 618 2 238 968
-Nyanskaffningar under aret 6 205 263
-Avyttringar under aret -194 902 -1 282 613
6 966 716 7161618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -191 646 -164 268
-Arets avskrivning enligt plan -27 378 -27 378
-219 024 -191 646
Redovisat varde vid arets slut 6 747 692 6 969 972
Taxeringsvéarde byggnad, industri: 570 000 570 000
Taxeringsvarde mark, industri: 302 000 302 000
Taxeringsvarde mark, skogsbruk m.m: . 332 000
Taxeringsvérde byggnader, hyreshus lokaler 1 366 000 936 000
Taxeringsvarde mark, hyreshus lokaler 350 000 219 000
Taxeringsvarde byggnad, hyreshus bostader: 369 000 420 000
Taxeringsvarde mark, hyreshus tomt bostader: 359 000 88 000
3 316 000 2 867 000
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Not 5§ Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 150 000
o -Inkop 50 000 150 000
% -Forsaljning -150 000
% Redovisat varde vid arets slut - 50000 150 000
sl
= ,
é} Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
o Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % varde
Jonképings Kontorshotell AB, 559171-5460, Jonkoping 500 100 50 000
50 000

Not 6 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:.

-Vid arets bérjan 125 001
-Inkép 125 001
Redovisat varde vid arets slut 125 001 125 001

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intresseféretag/ Antal Redovis
org nr, séte andelar i %\ntal andelar vérde
T5 Group AB, 556713-4134, Bankeryd 25 250 125 001

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan | 5 343
-Avgaende tillgangar -5 343

Redovisat varde vid arets slut L - -

Not 8 Eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
Kapital fond fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 - 1 000 000 506 408
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resuitat 251 064

Vid arets slut 50 000 - 1 000 000 757 472
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Underskrifter

Jonkdping 2023-01-07
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma
2023-01-09. Stdmman besl6ét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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