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Billstavagen 102 Fastighets AB
Org nr 559068-1846

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriakning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Ballstavagen 102 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-04-27.

Arsstimman beslo6t att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 20 M
as Hasselbla a
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Billstaviigen 102 Fastighets AB
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning . 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Stockholm Sadeltaket 1. Bolagets forvaltning
och administration har under rikenskapsaret ombesorjts av DEAS Asset Management Sweden AB.

Agarforhillanden

Billstavigen 102 Fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet I AB, org.nr.
556972-6812, som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet Holding AB, org.nr.
556972-6804, med site 1 Stockholm.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret

En hog inflation under 2022 med stigande rédntor och stigande energipriser har under aret ¢j
visentligt paverkat foretagets stéllning och resultat.

Flerarsoversikt

2027 2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 12 346 11 822 11 950 9 486
Resultat efter finansiella poster tkr 5 641 6 155 6 840 5 504
Soliditet %o 3,8 0,1 5,0 3,8
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Billstavigen 102 Fastighets AB
559068-1846

Foridndringar 1 eget kapital

3(10)

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets inging enligt faststilld
balansrikning 50 000 4 923 582 1 148788 6122 370
Resultatdisposition enligt arsstimman
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 1 148 788 -1 148 788
Arets resultat -1 791 050 -1 791 050
Belopp vid arets utgang 50 000 > 072 370 -1 791 050 3 331 320
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 5072 370
Arets resultat -1 791 050
Totalt 3281 320
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt {6ljande
Utdelning till d4garna 3 281 320
Totalt 3 281 320

Bolagets resultat och stillning framgar av {6ljande resultat- och balansrikningar med efterf6ljande
tillaggsupplysningar.
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Billstavidgen 102 Fastighets AB
559068-1846

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 12 346 022

Summa rorelseintikter 12 346 022

Rorelsekostnader

]?rift- och underhallskostnader -1 600 496

Ovriga externa kostnader -896 310

Av- och nedskrivningar av materiella

anldgeningstillgangar 5 -1 008 516

Summa rorelsekostnader -3 505 322

Rorelseresultat 2 8 840 700

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 794
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 200 672
Summa finansiella poster -3 199 878
Resultat efter finansiella poster 5 640 822
Bokslutsdispositioner

Fordandringar av periodiseringsfonder -
Lidmnade koncernbidrag -7 431 872
Summa bokslutsdispositioner -7 431 872
Resultat fore skatt -1 791 050
Skatter

Skatt pa arets resultat -
Arets resultat -1 791 050
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2021-01-01
-2021-12-31

11 821 937

11 821 937

-1 340 372
-812 843

-1 008 516

-3 161 731

8 660 206

-2 505 069

-2 505 069

6 155 137

-373 464
-4 402 084

-4 775 548

1 379 589

-230 801

1 148 788

Oneflow 1D 4793837 Sida 4/ 11



15

| 3 E o
""%?7 JI‘}
ket e T W wmur et N ey B WP

. ~
EESES

4

B

Billstavigen 102 Fastighets AB 5(10)
559068-1846

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldigeningstillgangar

Byggnader och mark > 109 523 065 110 523 697
Inventarier, verktyg och installationer 6 2618 10 502
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 278 000 -
Summa materiella anldggningstiligangar 109 803 683 110 534 199
Summa anliggningstillgangar 109 803 633 110 534 199
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 7 387 485 6 820 107
Ovriga fordringar 726 441 81 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 388 732 5310120
Summa kortfristiga fordringar 14 502 658 12 211 956
Summa omsiittningstillgangar 14 502 658 12 211 956
Summa tillgangar 124 306 341 122 746 155
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Billstavdgen 102 Fastighets AB
559068-1846

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

2022-12-31

50 000

50 000

5> 072 370
-1 791 050

3281 320

3 331 320

1 790 899

1 790 899

109 028 087
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2021-12-31

50 000

50 000

4 923 582
1 148 788

6 072 370

6 122 370

1 790 899

1 790 899

109 028 087

109 028 087

109 028 087

8431 872

297 104
1427 059

10 156 035

4 810 214
720 150

274 435

> 804 799

124 306 341

122 746 155
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivningar sker linjirt dver tillgangens berdknade livslidngd.

Tillampade avskrivningstider.
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer D ar
Markanldggningar 20 ar
Likvida medel

Bolaget ingar 1 Nordea Liv Fastighet Holding AB sk cashpool, innebédrande att bolagets samtliga
banktillgodohavanden omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med Nordea Liv Fastighet
Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en kortfristig fordran 1 balansrdkningen.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt 1 f6rhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ¢j utgatt.
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Not 3 Rinteimntikter och hknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Riénteintidkter, Gvriga 794 -
Summa 794 8
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnad, koncernforetag 3178 986 2472 758
Riéntekostnad, 6vriga 21 686 32 311
Summa 3200672 2 505 069
Upplysningar till balansrikningen
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerande anskaffningsvirden vid arets ingang 114 430 971 114 430 971
114 430 971 114 430 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan -3 907 274 -2 906 642
- Arets avskrivningar enligt plan -1 000 632 -1 000 632
-4 907 906 -3 907 274
Redovisat virde vid arets slut 109 523 065 110 523 697
Bokfort virde byggnader 45 155 137 46 155 769
Bokfort viarde mark 64 367 928 64 367 928
109 523 065 110 523 697
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
E%f 2022-12-31 2021-12-31
-
g Ackumulerade anskaffningsvirden
gg - Vid arets ingang 39 403 39 403
h Utgaende anskaffningsvirden 39 403 39 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets ingang -28 901 -21 017
- Arets avskrivningar enligt plan -7 884 -7 884
Utgaende avskrivningar -36 785 -28 901
Redovisat virde 2618 10 502
Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
- Ink6p 278 000 -
Utgaende anskaffningsvirden 278 000 6
Not 8 Langfristiga skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernféretag som forfaller till
betalning senare dn fem ar efter balansdagen 109 028 087 109 028 087
Summa 109 028 087 109 028 087
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat nagon visentlig paverkan av de effekterna vi ser som en 16ljd av stigande
rintor och stigande energipriser.

[ 6vrigt inga visentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Mia Henriksson
Ordf6rande

Thomas Hasselblad

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Béllstavagen 102 fastighets AB, org.nr 559068-1846
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ballstavagen 102 fastighets AB foér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ballstavagen 102 fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for Béllstavagen 102
fasfighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Ballstavagen 102 fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ballstavagen
102 fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | férvaltningsberéatielsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Béllstavagen 102 fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor

2av?2

Oneflow 1D 4822495 Sida 2/ 3




Y
(™4

(™
M
| ad
Wi
Cared
")
(™)
Coe?
™)

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Fredrik Blomgvist
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