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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁsrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget bedriver handel med fastigheter.

A LN fa iy o
Faretagete ghte ir Boras,

Flerarsiimfirelse
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning — e 00 1624 999 10 899 000
Res. eftar finansiella poster -4 976 195 -2 034 746 -1 362 115 -698 263 2 600 481
Res. 1 % av nettoomsittningen 0,00 0,00 0,00 -42.97 23,85
Balansomslutning 50 861 538 41 930 377 38 498 500 33 895 649 37 931 502
Soliditet (%) 16,48 10,40 1,28 1,46 1,35
Avkastning pa eget kapital (%) -78,08 -83,78 -274,14 -137,91 505,42
Avkastning pa totalt kapital (%) -8,04 -1,14 -0,85 0,50 0,18
Kassahikviditet (%) 9,58 62,01 304,54 651,81 162,46
"DOInNoGe ay nyostlia, 5o ot
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets molderbolag har under 2024 f6rsatts 1 konkurs. Verksamheten har krafti gf paverkats av den negativa utvecklingen i
byggbranschen.
Bolagets mark har skrivits upp baserat pa extern vérdering gjord hosten.2024. °
Under aret har pagdende exploatering 6vertagits fran moderbolaget.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jimforelsearets ingang. - e e T . |
enl faststidlld balansrikning 50 000 0 1 807 922 -1 362 115 445 807
Justerade belopp vid B R
jamforelsearets ingang 50 000 0 1 807 922 -1 362 115 445 807
Erhalina aktiedgartiliskoii 7 662 000 7 662 000
Resultatdlsp enl. beslut av
arsstdmma: -1 362 115 1362 115 0
Arets forlust -2 034 747 -2 034 747
Justerade belopp vid :
arets ingang 50 000 0 8 107 807 -2 034 747 6 073 060
Erhallna aktiedgartillskott 7 662 000 7 662 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -2 034747 2034 747 0
Arets f6riust -4 976 195 -4 976 195
Belopp vid arets utgang 50 000 U 13735 060 -4 976 195 8 758 865
2024-12-31 2023-12-31
Vilikorade aktieligartiliskott uppgar tiii: 8 362 800 8 362 000
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust

erhdllna aktieédigartillskott

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores

-3 350 940
7 662 000

-4 976 195

-665 135

-6635 135

-665 135

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr, 556869-1215

RESULTATRAKNING | 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 0 -1
Ovriga rorelseintdkter 140 426 0 647
140 426 0 646
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -142 469 468 410
-142 469 -468 410
Rorelseresultat -2 043 -458 764
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -3 731 859 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 24 12
Rintekostnader och liknande resultatposter -1242 317 -1 575 995
-4 974 152 -1 575 983
Resultat efter finansiella poster -4 976 195 -2 034 747
Aretsresultat 4976 195 2034747
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Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Yarulager m.m.
Mark och exploatering

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

49 348 316

49 348 316

1 512 032
1 189

2023-12-31

26074 118

1 513 221

1

26074 118

14 855 090
976 165

1

50 861 538

S0 861 538

15 831 235

23 004

25 004

41 930 377

41 930 377



Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 356869-12135

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
 Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartiliskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfnstlga skuider

ahuluca uu Mt:muuau u.u.

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER-

Not
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2024-12-31

50 000
9 000 000

9 050 000

-3350940 -

7662 000
-4 976 195

2023-12-31

50 000
0

-665 135

50 000

T 776345807

O
-2 034 747

8 384 865

L LK l-'.'dﬂ

H\J" ‘-..I",.ll"l.-i" 'I—F"hf

26 695 650

15599714
-0

0

99 428

50 000

31 881

15781 023

S( 861 3538

4311 060

4361 060

19 00 DN

,.—...i—l “'-i-.ll"-l,lll

12 600 GOG

0

24 997 650
8 188

49 735

50 000

463 724

25569 317

41 930 377



Viaredsfastigheter AB
Org.nr, 556869-1215

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper -

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett ndgra indrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Varulager

Varulagret dr virderat till det 14gsta av anskaftningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsiljningsvirde.
Nettoforsidljningsvérdet har beriknats till forséljningsvérdet efter avdrag for berdknad forséljningskostnad, varmed hidnsyn

har tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Uppskrivningsfond 2024-12-31
Arets uppskrivning ' 9 000 000
Belopp vid arets utgang 9 000 000

Avser uppskrivning av mark enligt extern virdering

Langfristiga skulder 2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 26 695 650
Stiallda sikerheter 2024-12-31
Koncernforhallanden
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0
0

2023-12-31

12 000 000
2023-12-31



Viaredsfastigheter AB
Org.or. 556869-1215

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilligg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

-
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Min revisionsberittedse

r Jamnats den 10 april 2025.

Per Anders Carisson
Auktoriserad revisor

‘Fotokopians dverensstimmelsa ™
med originalef intygas:
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsfastigheter
AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Viaredsfastigheter ABs finansiella stidllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Bolagets tillgangar bestar 1 huvudsak av dels tomtmark och
nedlagda entreprenadkostnader. Vardet av tomtmarken och
entreprenadkostnadema ar starkt beroende pa hur marknaden for

fastigheter kommer att se ut framover.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tilldmpas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viaredsfastigheter AB for ar
2024 samt av fOrslaget till disposttioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende 1 forhallande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mift yrkesetiska

ansvar enhigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Som framgar ovan har jag noterat att virdet av tomtmarken och

entreprenadkostnademma ar starkt avhangt hur marknaden {or
fastigheter ooch nyproduktion utvecklas.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t1ll dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, -
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s3 aft bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot vidsentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med uigangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Boras den / Z) S/; 6 (l/:)f

Per AAndérs Carlsson

Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssidmmelse
med originalet intygus:
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