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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 9 AB intygar att resultatrakningen ocn
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 1 /1 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den L%/ Y\ 2025

Roperto Rutili
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 9 AB, 559123-1328, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 559123-1286, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5592998-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Hantverket 10 och Hantverket 13 1 Huddinge kommun,

Stockholms [an.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 8b2 224 2 798 134 2 654 285 2 596 093
Resultat efter finansiella poster -2 121 273 -2 053 926 -1 334 278 -1 435 402
Soliditet, % 3 2 { 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt egef
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 140 485
Aktieagartillskott, erhallna 4 500 000
Disposition enl arsstammobesi/ut
Arets resultat -4 182 584
Vid arets slut 50 000 457 901
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 457 901 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 4 640 485
Arets resultat 4 182 584
Totalt 457 901
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 457 901
457 901

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattining : 2852224 2798 134
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 852 224 2798 134
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -160 162 -295 900
Ovriga exierna kostnhader -463 327 -421 785
Av- och nedskrivningar av materieila och
immateriella anlaggningstillgangar -174 396 -174 396
Summa rorelsekostnader -/97 885 -892 081
Rérelseresultat 2054339 1906 053
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter é 660 059 407 575
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4 835 671 -4 367 554
Summa finansiella poster -4 175 612 -3 959 979
Resultat efter finansiella poster -2 121 273 -2 053 926
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 1640 174
Lamnade koncernbidrag -2 061 311 -
Forandring av periodiseringsfonder - -1 051 381
Summa bokslutsdispositioner -2 061 311 588 793
Resultat fore skatt 4182584 1465133
Skatter
Skatt pa arets resultat - -650 146
Arets resultat -4 182 584 -2 115 279
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-371 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 65 366 537 65 540 933
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 366 537 65 540 933
summa anlaggningstiligangar 65 366 537 65 540 933
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3482 763 3361474
Ovriga fordringar 460 1 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 599 221 572
Summa Kkortiristiga fordringar 3 600 822 3 590 249
Kassa och bank

Kassa och bank 947 347 585 000
Summa kassa och bank 947 347 585 000
Summa omsattningstiligangar 4 548 169 4 175 249
SUMMA TILLGANGAR 69 914 706 69 716 182
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Balansrakning T

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 4 640 485 2 255 764
Arets resultat -4 182 584 -2 115 279
Summa fritt eget kapiial 457 901 140 485
Summa eget kapital 507 901 190 485
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5 1691 816 1691 816
Summa obeskattade reserver 1691 816 1691 816
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 29 850 000
Skulder till koncernforetag 6 35 820 000 35 820 000
Summa langfristiga skulder 35 820 000 65 670 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 850 000 -
Leverantorsskulder - 82 927
Skulder till koncernforetag 915 574 791 486
Skatteskulder 259 477 494 037
Ovriga skulder 99 122 128 042
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 770 816 667 389
Summa kortiristiga skulder 31 894 989 2 163 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69914706 69716 182
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining |
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resulfat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosinader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskaitesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-017- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31

Ranteintakter, ovriga 660 059 407 575
Summa 660 059 407 575

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-071-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -2 507 400 -2 507 400
Rantekostnader, ovriga -1 654 396 -1 568 941
Ovrigt finansiella kostnader -673 875 -291 213

Summa -4 8§35 671 -4 367 554
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 66 653 400 66 653 400
Vid arets slut 66 653 400 66 653 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 112 467 -938 071
-Arets avskrivning -174 396 -174 396
Vid arets slut -1 286 863 -1 112 467
Redovisat varde vid arets slut 65 366 537 65 540 933
Varav mark
-Vid arets borjan 62293436 62293 426
Redovisat varde vid arets slut 62 293 426 62 293 426
Not 5 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2019 62 656 62 656
-Avsatt vid beskatthingsar 2020 295 667 255 667
-Avsatt vid beskatthingsar 2022 322 112 322 112
-Avsatt vid beskattningsar 2023 1 051 381 1091 381

1 691 816 1691 816

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 35 820 000 35 820 000

35 820 000 35 820 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jémibrliga sékerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
Summa stdllda sakerheter 30 000 000 30 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskritter

Stockholm den [{p /*\ 2025

Vi
. 3. , ’ -
Robérto Rutili Andreas Rutili
Styrelseordforande Styrelseledamot

L&
Var revisionsbgrattelse har lamnats den / "( 2025
Erpst-& Young\WKiebolag

K. 1y

..

Fredric \Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilf bolagsstamman i Sjédalen Fastigheter 9 AB, org.nr 559123-1328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 9 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 9 AB finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darftor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund vor vetialanden

Vi har utforf revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sjodalen Fastigheter
9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den uppiyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvadnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen sorn helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttatanden. Rimlig sékerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av oegent-

igheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror

na misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar t{ampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarviensiutsats om l@mpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn efler, om sadana uppiysningar &r otiflrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt legar och andra
forfattningar

Utralanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjddalen Fastigheter 9 AB
for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for utialenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivsy ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Sjodalen Fastigheter
9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bed®ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betrgffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrefseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fOorvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025
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Fredric Mgvrén
Auktoriserad revisor
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