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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nya Centrumfastigheter i Lomma AB, 559046-8707, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
[FOretaget Ager och férvaltar fastigheten Lomma 33:55 i Lomma. Bolaget har sitt sate Malma.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, 559038-4177.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra loner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslaget 2023 har fortsatt varit turbulent och fdranderligt med framfdr allt stigande rantor under
aret. Utvecklingen pa den globala marknaden satter spelreglerna fér ranteldget och konjunkturen, vilka
ar vasentliga parametrar for hela fastighetssektorn. Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag &r
under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dar de
ingaende bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt
turbulens och foljer aktivt utvecklingen och vidtar [6pande atgérder for att begrénsa effekterna.

Fierarsoversikt Belopp i1 Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning o 20553 18247 16 819 16985
Resultat efter finansiella poster 4 039 1428 1035 4 558
Soliditet, % | 26 20 25 24

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
1 Kapital vinst - vinst
Vid arets borjan 50 000 59 230 322 3 410 362
Disposition enl arsstdmmaobesliut 3410 362 -3 410 362
Arets resultat B 1 551 869
Vid arets slut 50 000 62 640 684 1 551 869
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 62 640 684
arets resultat 1551 869
Totalt 64 192 553
disponeras for
balanseras i ny rakning 64 192 553
Summa 64 192 553

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5BX-Z3LFP-44C2G-1Y1FE
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Resultatrakning

Belopp i kr

Not

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
f.\_lettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

ﬁéirelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
~rhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

L N

1 551 869

2023-01-01-  2022-01-01-
 2023-12-31 2022-12-31
20 553 133 18 247 278
585 621 420 498

20 618 754 18 667 776
-5 828 088 -5 830 674
-7 624 294 -7 559 409
13452382  -13 390 083
7 166 372 5 277 693
701 800 603

-3 829 303 -3 850 121
-3 127 503 -3 849 518
4 038 869 1428 175

i 1 305 000

-2 487 000 _
-2 487 000 1 305 000
1 551 869 2 733 175

i 677 187

3410 362

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5BX-Z3LFP-44C2G-1YTFE



P BT & B

S
- e 2 33T TN

IS TN ﬁ:-.-t’_ i T o W Y o W

2 e d ¥

Nya Centrumfastigheter i Lomma AB
559046-8707

3(8)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 193 804 776 198 064 588
Byggnadsinventarier 19 815 921 23 118 574
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 618 295 15 283
Summa materiella anldggningstillgangar 214 238 992 221 198 445
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag - 18 811 357
Summa finansiella anldggningstillgangar - 18 811 357
Summa anlaggningstillgangar 214 238 992 240 009 802
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 610 109 731
Fordringar hos koncernforetag 32 244 518 1 305 000
Ovriga fordringar 544 667 049 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 817 463 450 000
Summa kortiristiga fordringar 33 6306 258 2 813 900
Kassa och bank

Kassa och bank - -
Summa kassa och bank - -
Summa omsiéttningstillgangar 33 636 258 2 813 900
SUMMA TILLGANGAR 247 875 250 242 823 702

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5SBX-Z3LFP-44(C2G-1Y1FE
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 62 640 684 59 230 322
Arets resultat 1 551 869 3 410 362
Summa fritt eget kapital 64 192 553 62 640 684
Summa eget kapital 64 242 553 62 690 684
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 176 000 000 176 000 000
Ovriga skulder 80 592 80 592
Summa langfristiga skulder 176 080 592 176 080 592
Kortfristiga skulder

|.everantOrsskulder 240 267 333 881
Skulder till koncernfdretag 2 487 000 5 001
Skatteskulder 77 501 -
Ovriga skulder 651 194 587 310
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 096 143 3126 234
Summa kortfristiga skulder 7 652 105 4 052 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 875 250 242 823 702

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5SBX-Z3LFP-44C2G-TYI1FE
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Noter

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Byggnadsinventarier 10
Hyresgastanpassningar . kontraktets 16ptid

Skattemassigt gérs vardeminskningsavdrag inom ramen for skattelagstifiningen

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 690 317 -
Ranteintédkter, dvriga 11 483 603
Summa 701 800 603

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 35 810
Réntekosthader, Gvriga 3 829 268 3 849 311

Summa 3 829 303 3 850 121

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5BX-Z3LFP-44C2G-TY1FE
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Not 4 Byggnader och mark

6(8)

| 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader |
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 227 528 969 227 528 969
-Omklassificeringar -
Vid arets slut 227 528 969 227 528 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 464 381 -25 206 185
~-Omklassificeringar .
-Arets avskrivning -4 259 812 -4 258 196
Vid arets slut -33 724 193 -29 464 381
Redovisat virde vid arets slut 193804776 198 064 588
Taxeringvarde
Byggnad 122 471 000 122 471 000
Mark 29 291 000 29 291 000
Not 5 Byggnadsinventarier
J 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 997 697 32 997 697
-Omklassificeringar -
Vid arets slut 32 997 697 32 997 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 879 123 -6 577 910
-Ombklassificeringar -
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -3 302 6353 -3 301 213
Vid arets slut -13 181 776 -9 879 123
Redovisat virde vid arets slut 19 815 921 23 118 574
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\id arets boérjan 15 283 -
-Investeringar 680 124 15 283
-Omklassificeringar -15 283 -
Vid arets slut 680 124 15 283
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan - .
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ~ -61829 -
Vid arets slut -61 829 L.
Redovisat varde vid arets slut 618 295 15 283

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-ADSBX-Z3LFP-44C2G-TY1FE
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 20_22-'I 2-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 18 811 357 ~
-Tillkommande fordringar - 12 566 678
~-Omklassificeringar - 6 244 679
~-Reglerade fordringar ~ -18811 357 _ =
Redovisat virde vid arets slut - 18 811 357

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

-drfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen -
-orfallotidpunkt, 1-56ar fran balansdagen 176 000 000 176 000 000

176 000 000 176 000 000

Not 9 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 202_._2:1 2-31

Stéllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckning 176 000 000 176 000 000
Summa stallda sakerheter 176 000 000 176 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Penneo dokumentnyckel: PIMX2-8XA7M-ADSBX-Z3LFP-44(C2G-1Y1FE
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Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med sate i Malmo.
Moderforetaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Koncerninterna inkdp har uppgatt till 693 496 kr under rédkenskapsaret. Inga koncerninterna
forsaljningar har &gt rum under aret.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernfiretag.

Underskrifter

Malmo6 den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
StyrelseordfGrande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [@mnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo doxumentnyckel: PIMX2-8XA7M-AD5SBX-Z3LFP-44C2G-1Y1FE
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Building a better
woriing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nya Centrumfastigheter i Lomma AB, org.nr 559046-8707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Centrum-
fastigheter i Lomma AB for rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nya Centrumfastigheter |
Lomma ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fastsidller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nya Centrum-
fastigheter i Lomma AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvéandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanfi for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessufom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovishingsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet {0r

* revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o ufvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BSCNDE-JBQYM-THKEH-2600GZ-QQADO-IIKNE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
ning av Nya Centrumfastigheter i Lomma AB for rakenskaps-
aret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nya Centrum-
fastigheter | Lomma AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt konfrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvdndiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras 1 Overensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karistad den dag som framagar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktorisera_d revisor
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