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Styrelsen fir hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansridkning

- noter

~underskrifter

O o B B

Undertecknad styrelseledamot i Norrtilje Sodra Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen
har faststéllts pa drsstimma den 9 maj 2023. -
Staimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Norrtiilje Sidra Fastighets AB

Org.nr. 556921-4116

FORVALTNINGSBERATTELSE

- Verksamheten

- Arsredovisningen 4r upprttad i svenska kronor, SEK.

Foretagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom dotterbolag édga, forvalta, forddla och utveckla fast egendom samt idka

ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Roboten 1, beldgen i Norrtilje kommun.

Foretaget dr moderbolag till:

Hinderb. 3 Fastighets AB, org.nr. 556972-1136, vilket dger fastigheten Roboten 3 belégen i Norrtélje kommun.
Hinderb .4 Fastighets AB, org.ar. 556972-1177, vilket dger fastigheten Roboten 2 belégen i Norrtilje kommun.

Foretagets site dr Norrtélje kommun.

Flerarsjimforelse®

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Ras-ultatisp; eni:. beslut av

drsstamma:
Arets vinst

Belopp vid arets utging

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till:
Resultatdisposition

Férslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

S‘tyrelsen foreslar att
i ny rikning &verfores

2022

8424 721

2217 512
42,56

Aktiekapital
100 000

2021
8 501 461
2 565 342
40,45

Ovrigt bundet
eget kapital

0

2020
8340 777

27604 931
38,13

Ovrigt fritt

eget kapital

45 635 475

1457 804

2019
5035 164
5276

31,30

Arets

resultat

1457 804

-1 457 8§04

1 480 154

2018

¢

-1 061 314
1,34

Summa fritt

eget kapital
47093 279

0
1 480 154

100 000

47 093 279
1 480 154

48 573 433

48 573 433

48 573 433

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

47 093 279

1480 154

48 573 433

2021-12-31
39 748 478



Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

NING

Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

- Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
.vrlga extema. kostnader

Rorelseresultat

Res:'ulta't fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ovrlga ranteintédkter fran koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liammade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31 -

8424 721

140 240

2021-01-01
2021-12-31

8501 461
1219 815

8564 961

-2 853 011

-43 224

-1 844 653

-3 684 234
28 320
-] 843 836

-4 740 888

3 824 073

21 352
27 000

-1 640 913

~14 000

-5 556 390

4 164 836

28 942

-1 663 486
-23 000

1606 561

2217 512

-350 000

1599 544

2 565 342

1 867 512

-387 358

=725 000

1 840 342

-382 538

1 480 154

1 457 804



Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116 »

BALANSRAKNING
% TILLGANGAR

= AnldggningstillgAngar

& - Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Sumuna materiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Jctuell skattefordran

Iorutbetalda kosthader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

95 624 701

2021-12-31

05 624 701

14 110 011

723 672

97429 851

14 110 011

14 833 683

110 458 384

1 484 249
285 743

550254

2 320 246

1 576 765

15 898 340

113 328 191

1371 250
0
700 418

- 2071668
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1576 765
3 897 011

114 355 395

1242 475

3314 143

116 642 334



Org.nr. 556921-4116 -

ING 2022-12-31 2021-12-31
LN Not

% Eget kapital

! Bundet eget kapital - -
" Aktiekapital _ 100 000 . 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital | 3 _

Balanserat resultat 47 093 279 45 635 475
Arets resultat , 1480154 - 1457 804
Summa fritt eget kapital 48 573 433 47093 279

Summa eget kapital - 48 673 433 T 47193279

Avsiittningar | , -
Uppskjuten skatteskuld 110715 - 126 763
Summa avséttningar 110 715 126 763

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 62 650 000 64750 000
Skulder till koncernforetag 295320 , 456 353
Summa langfristiga skulder 62 945 320 65206 353

Kortfristiga skulder _

Leveranttrsskulder 249 599 202 656
Aktuell skatteskuld | 0 423 539
Ovriga skulder 1651028 2519420
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 725 300 970 324
Summa kortfristiga skulder 2 625 927 4115 939

"APITAL OCH SKULDER 114 355 395 116 642 334

SUMMA EGET ¥
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Norrtilje Sodra Fastighets AB

Org.nr. 556921-4116

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredmflsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar S
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder -
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Hyresintikterna inklusive tilligg awseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s& atf endast

den de] av hyrora som beloper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av Imja:tt gver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Byggnader 30-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in 1 tlligdngens anskaffningsvirde. Andra tillkommande

u'tglfter rak:nas n 1 tlllgangens anskafﬁlmgsvarde om det ar sanmlﬂcl att de :r:amtlda ekonomiska fordelar som

'tlll_farhthgt satt_ Qm 111te_ kesma_dsf@rs u‘tglftﬁma _.

Leasing

Samtliga Jeasingavtal kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt #r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars mk{)mstskatt som @nnu mte har IBdOVlS a_ts

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell frpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r sannolikt

att ett utflsde av resurser kommer att krivas for ait reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt

sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar {6r Gmsﬁ*ukturermgar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas
mnte 16r utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsatmmgar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras

till sina nuvirden dir pengars tidsvérde 4r visentligt.
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
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Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter upprittas maste styrelsen 1 enlighet med tilldimpade redovisnings- och
virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar redovisning och
virdering av tillgangar, avsitiningar, skulder, mtikter och kostnader. De omraden dér sidana uppskattningar
och bedomningar kan ha stor betydelse for bolﬂget och som didrmed kan paverka resultat- och

balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Foljande &r betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pé de finansiella rapporterna.

Beddmning ay osédkra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassafléde som forvintas inflyta till foretaget. Diarmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Ostikerhet 1 uppskattningen

Nedan f6ljer information om uppskatiningar och antaganden som har den mest berande effekten pa
redovisning och vardering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader, Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

enhet baserat pa fm vantade ﬁ‘amtlda, kassaﬂade och med anvandnmg av en lamphg ranta ﬁ::r aft }ﬂmna
dlskontera kassaﬂodet Osakerhet@r ligger 1 antaganden om framtida kassafltide och faststdllande aven

Nyttjandeperioder for avskrivﬂingsbam tillgAngar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedémningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara

tillgéngar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr. 556921-4116

NOTER

¥ Nrjt 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

556972-1177

Byggnader och mark

Ingaende anskaffiingsvirde
Inkop
Utgdende ackun
Ingéende avskri 1vmngar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

i 3

Utgéende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Séte
Hinderb. 4 Fastighets AB

Norrtilje
Hinderb. 3 Fastighets AB

556972-1136 Norrtilje

Uppgifter om eget kapital och resultat
Hinderb. 4 Fastighets AB

Hinderb. 3 Fastighets AB

o V!

Ingaende anskaffningsvérde
Avgéaende

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgende redovisat virde

Lﬁnzg_fristi]g;a:: skulder

Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

:S__ }- z 5'[_ na Stallda sakerheter

fningsvirden

Antal/Kap.

andel %
50 000
100,00%
50 000

2022-12-31

39 503

2021-12-31

102 188710
0. 358

102 944 612

-5 475 258
-1 844 653

102 905 109

-3 631 422
-1 843 836

-5 475 258

95 624 701

81 864 832

13759 819

95 624 701

71 200 000
61 000 000

2022-12-31
Redovisat
virde
6368 561

7741 450

14110 011

Eget kapital

10 568 302
7 800 054

2022-12-31

] 788 329
-1 064 657

723 672

723 672
2022-12-31
2. 100 000

8 400 000
52 445 320

62 945 320

70 000 000

97 429 851

83 670 032

_13 759 819

97 429 851

48 200 000
38 000 000

2021-12-31

Varde_
6 368 561

7741 450

14 110 011

Resultat
1 184 078
184 729

2021-12-31

-1908 396

1788329

1788 329
2021-12-31

2 100000

8400 000

54706 353

65206 353

2021-12-31

70 000 000

70 000 000



Norrtilje Sodra Fastighets AB
Orgnr, 556921-4116

N ot8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Nordrona Fastighets AB, Org.nr. 556921-4009. Vilket i sin tur dgs till 100%
av Centrum Fastigheter 1 Norrtélje AB, org nr 556699- 6921
Bolaget dr moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

A exandra Lmdqwst
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstiminan i Norrtilje Sodra Fastighets AB
Org.nr 556921-4116

Rapport om arsredovisningen

Uﬂ'a Ian den

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norrtilje Sodra Fastighets AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av Norrtilje S6dra Fastighets ABs finansiella stéllning per den
.2022 12 31 GCh av dess finans1eﬂa resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till Norrtilje Sodra Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige ¢ och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden
Stymf;s*ens amvar

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven f‘or den 1n‘terna kontmll som den bedemer ar nodvandlg for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsred@wsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Rewsoms ansvar

-nagra vasenthga felaktlgheter vare 51g dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstagﬂ och a:i:t Ia:mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen

garantl for att-en rewsmn som utfors enhgt ISA och g@d rewsmnssed ! Sverlge alltld kommer att upptacka

b.e_s lu‘i;_ som anvandare fatta.r med grund 1 arsredwj.smngen

mstal]nmg under hela revisionen. Dessutom

Norrtilje Sodra Fastighets AB, Org.nr 556921-4116
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_Rlsken for att m‘ce upptacka en Vs en‘thg felakt};ghet tﬂl f@l _]d av oegenﬂl gheter dr ho gre an for en vasenth g

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskmngsatgarder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar decksd en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f’ormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
Vasenthg asakerhetsfaktor maste Jag i rewsunsberattelsen fasta Uppmarks ALY __-eten pa upplysnmgama i

modlﬁera uttalandet om arsredowsmngen Mma slu‘tsatser baseras pa de rewsmnsbews som if‘- :___}.__:.___am_tas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande trarisaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
‘tldpunkten for den J ag maste ocksa mformera om betydelse:ﬁﬂla 1akttagelser under revisionen, déribland de

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
Norrtilje S6dra Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller fortust.

;styrel.sens ledamot- ansvarsfrmet for raken.skapsaret

Grund for uttalanden
J" ag' h-ar“utfart' revis'i'onen enl'i‘t ’god" reviS‘ionssed i Sverige Mitt ans'var' enligt d‘enna b'e'sk'riVs* nﬁrmare i

uttalandenf

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn

Norrtilje Sodra Fastighets AB, Org.nr 556921-4116
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till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattmng och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &t
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mﬁl be‘trﬁ,ffande revisionen av fér'valtningeﬁ mh dﬁrme d m’i’tt' uftalande om ansvarsﬁ'ihet ar att mhamm

va&enthgt. .avsee_nde

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda .
ersiattningsskyldighet mot bolaget) eller |

| -|
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

utt_al.a_nie. om -de?tta; ar att mcd r1mhg grad_ ay sakerhet- bedoma_. om forslaget- ar fbrenl_lgt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sﬁkerhet' dr en hfi‘ g grad av sakerhet men ‘ing‘en garami fijr' 'aﬁ en re*vision som u’tférs -enli gt god

fbrenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
pr&fessmnell‘t skeptlsk ms‘tallnmg under hela rewsmneu Granskmngen av ﬁ)rvaltnmgen och forslaget till

fm ha].landen som Ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarshld
be‘i:ydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder
och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 9 maj 2023

Alexandra Lmdqwst '
Auktoriserad revisor

Norrtélje Sodra Fastighets AB, Org.nr 556921-4116




