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Fastighets AB Valsverket
Org nr 559083-1896

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstidllande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

= noter

~J U & bo

féregaende ar.

Undertecknad VD i Fastighets AB Valsverket intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrakningen faststdllts pa arsstamma den 2023-03-24.

ﬂ-‘.’rs;tim man beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och férvalta samt bedriva darmed fﬁre-n'llgverksamhet Bolaget innehar tomtritten
till fastigheten Valsverket 10, belagen 1 Ulvsunda, Stockholms kommun

Avsikten med forvarvet var att sakra plats for allménna dndamél sdsom skola mmom

~ stadsutvecklingsomyadet Ulvsunda

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos S t Erik Forsakring AB

Bolaget har ingen anstalld personal Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB

Bolaget har inte paverkats namnvart av stundande kng, energikns eller osikerheten pa

réntemarknaden

Fastighets AB Valsverket, organisationsnummer 559083-1896, forvirvades av S t Erik

Markutveckling AB den 30 mars 2021 Moderbolaget S t Erik Markutveckling AB, org nr

556064-5813, ir ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur ags av Stockholms
stad '

Flerarsjimforelse

Nettoomsittning - tkr 2705 1203 |
Resultat efter finansiella poster tkr 4105  -4692 -6 -11
Balansomslutning tkr 56 120 57 202 58 b1 |

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Ovrigt Summa

Aktie- fritt eget eget

kapital kapital kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 1 51
Aktieagartiliskott - 5429 5429
Arets resultat _ -3 774 -3 774

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld
balansrikning . .t - 50 1656 1706

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 1656 1706
Aktieagartillskott 2 000 2000
Arets resultat 3436 3436

Eget kapital vid drets utging 50 7 092 7 142

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 3656 387
Arets vinst 3435528

kronor 7091 915
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning éverfors 7091 915

kronor 7091915
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Resultatréiikning Not

Rorelsens kostnader

Qvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 4

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovrniga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och hknande resultatposter 2

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

2022

2 705

-5 627

-711
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2021

[ 203

-5 009

-652

-3 633

-473

-472
-4 105

8 462

=921

3436

-4 458

-234

-234
-4 692
918

-3 774
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Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

Tillgangar

Anlaggmngsmlgﬁngar
Mateniella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 54 759 55 470
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende

matenella anldggmngstillgangar ! . 68

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar - 920

Summa anliggningstillgingar 54759 56 458

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovniga kortfristiga fordringar 891
Forutbetalda kostnader och upplupna ntakter 470

45

1361 744

Summa omsittningstillgdngar 1361 744

Summa tillgdngar 56 120 57 202
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Akﬁékapital 50 50

Futt eget kapital | | . .
Balanserad vinst eller forlust 3656 - 5430
Arets resultat 3436 -3 774

7092 1 656

Summa eget kapital 7 142 1706

Avsittningar

S N B SR
| et |

Summa avséittningar

Kortfristiga skulder | ,
Leverantdrsskulder 131 431
Skulder till koncermforetag 48 191 53614
Aktuella skatteskulder 128 -
W’Iga Skulder 55 55
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 470 1395

Summa kortfristiga skulder 48 975 55495

Summa eget kapital och skulder 56 120 37202
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aresredovisningen ar upprittad 1 enhighet med arsredowsmngslagen och BENAR 2012 1 Ars-och
koncernredovisning (K3) Arsredovisningen upprittas for forsta gingen 1 enlighet med BFNAR
2021 1

Koncernfﬁrhﬁ'ﬂanden
_Stockholm ar 1n0derforetag S tEnk Malkutvecklmg Al mgar 1 sin tur 1 en kancem 1 wlken
Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, ar moderforetag Koncemredovisningen

upprattas 1 Stockholms Stadshus AB

Intiktsredovisning

Intakter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststallas pa ett tilllforlithgt sdtt Foretagets intakter utgor 1 allt vasentligt av
hyresintakter

Hyresmtﬁkter

.hyrespermden F orskottsbetalda hyror redowsas som forutbetalda 1ntakter

Inke mstska fte;'ff . .
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt

Aktuell inkomstskatt
Kortinstiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfds frin eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att berakna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade péa balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beraknas utifran balansrdkningsansatsen for alla temporara skillnader mellan det
redovisade virdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skattemassiga
varden Foérdndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen Varderning av uppskjuten skatt
berdknas baserade pé hur de temporira skillnaderna forvintas bli realiserade eller reglerade och med
tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen Ingen nuvérdesberakning sker vid virdering av uppskjutna skatter

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
skrivningar pa forvaltningsfastigheter

Uppslqutna skattefordrmgar 1 avdragsgllla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar 1 framtiden

Varderingen omprdvas varje balansdag

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
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hinfor sig t1ll skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalmngar

Materiella anliggningstiligingar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffuungsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och virde Avgérande for bedémningen nér en tillkommande utgift laggs till det
redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid
sadana utgifter aktiveras Aven1 de fall en ny komponent skapats liggs utgiften till det redovisade

vardet

eventuellt mmskat med beraknat restvarde wd nyttjandepermdens slut Skrws av hn_[ art dver dess
bedomda nyttjandeperiod Om en tillgdng har delats upp p4 olika kompenenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod Avskrwnmg paborjas ar den materiella
anldggnungstillgangen kan tas 1 bruk I samband med overgangen till BENAR 2012 1 (K3) har

fastighetsbestandet delats upp 1 nedan angivna komponenter

Komponenternas nyttjandepertoder uppskattas till

Byggnader

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad -' 40 ar
Fonster 50 ar
Roér/Vs 50 ar
Vent/Styr 30 &r
El 50 &r

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
ukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid f6regaende

eventuella restvirde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat

Fﬁrdrmgar |

Fordringar med forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, 6vriga som omsattningstillgangar Fordringar upptas till det belopp som efter

mdividuell prévning berdknas bli betalt Hyresfordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det
belopp som f6rvintas bli mbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra hyresfordringar

Skulder

Fiansietla skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde Utgifter som ar direkt hantérhga till
upptagande av l&n kornigerar lanets anskaffningsvirde och pertodiseras enligt effektivrdntemetoden
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr
- En mojlig forpliktelse som till f61jd av mntraffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osiikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller . -
- En befinthg forpliktelse till f6jd av intréaffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittnng eftersom det 1nte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
_forpllktelsen eller fmphktelsens stc}rlek mte kan beraknas med tﬂlrackhg tlllforllthghet

ech ev;nmella forphkte_lser som_mta tas, upp 1 .balansralgmngan

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning _ _ _
De mtakter foretaget erhéllit for sdlda varor och tjénster 1 huvudverksamheten under rdkenskapsaret

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intakter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter

Balambnmmz‘mng
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnad till koncernforetag 473 232
Réntekostnader och liknande resultatposter . )

Summa 473 234

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

1< | l

Summa 8 462
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Not 4 Bygenader och mark

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink@p;

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrmmngar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende restvarde enligt plan

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omfort t1ll kostandsprojekt

Utgaende nedlagda kostnader

2022
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2021

Not § Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2021

63

68
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Anetfe g'ghel be Uorentz:
Styrelseordforande

Johanna Magnusson,
Styrelseledamot

Ada Wigkeldt © " "'/ /
Verkstallande direkigr //

_Min rewsionsheritfelse har limnats ‘A UL

\ N . o\ l::.;.
Fredsjt Havrén \ | )
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman 1 Fastighets AB Valsverket, org nr 559083:1896

Rapport om &rsredevisningen
ittalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for 1 Fastighets

AB Valsverket for 51‘ 2022

fmanmella stéllnmg per den 31 december 2022 GCh av dess--

finansielfa resultat for aret enligt EFSFEGGWSHIHQSIBQEH

Forvaitningsberdttelsen &r fdrenhg med &rsredovisningens
dvriga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen-och balansrakningen

Grund fér uttalanden
Jag har utfdrt rewsmnen enlxgt !nternatmnal Standards on

ansvar Jaq ar ebe_mende ! _f_:tirh_a;llande. tl,l.l i F..astl.g.he.ts AB
Valsverket enligt god revisorssed 1 Sverige och har | dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhamtat ar bliréckliga
or-_:_h_Séndamé-ls-en:lajga-:-s.o-r_n grund f6r mina uttalanden

Det 4r styrelsen m:h verkstéllande dlrektoren som har ansvaret
for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rdtt

visande biid enligt arsredovisningslagen Styrelsen och verk-
,stallande d:rektbren ansvarar éven fc&r den mterna kantroII;

.mng som ante mnehélier négra va‘senthga felaktngheter, vare
siq dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéillande direktsren fér beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten De upplyser, ndr s& &r
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-

satt drift Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta

Reviserns ansvar

M:na méi ér att uppna en rimhg grad av sakerhet om att ars-

fﬁlaktigheter, uare sug dessa berar pa aeqenthgheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberdttelse som nnehaller

mina uttalanden Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garantt for att en revision som utfors enhigt ISA

och god revisionssed i Sverage alltid kormer att upptacka en
vésenthg felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan upp-

std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan:
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund { drsredovisningen

Som del av en revision entigt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har-en professignellt skeptisk installning under
hela revisionen Dessulom

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter 1 arsredovisnungen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller musstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckhga och andamals-
enhga for att utgora en grund fér mina uttalanden Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felakbighet till fohd av
_oegentllg heter &r hogre dn for en-vésentiig felaktighet som
;berer pa mrsstag, eftersom oegenthgheter kan mnefatta

-felaktlg mformatmn el!er asl'dﬂsattande av mtem kantrall

® skaffar jag miq en forstae!se av den del av halagets mtema.

-omsténdigheterna men mte f:jr att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen

« utvirderarjag ldmplighetent de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdilande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar

» drar jag en slutsats om {amptligheten i1 att styreisen och

verkstatlande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de mhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vadsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda fill bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam

heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vésenthg
osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsherdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, omsadana upp-

lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att-ett
bolag inte léngre kan fortsétta verksamheten

¢ utvdrderar Jag den Overgripande presentationen, struk-
furen och inriehallet 1 arsredawsmngen déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som
‘ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
_planerade omfattning och innktring samt tidpunkten f&r den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
:under revisionen, darlbl'and' de- eventue[la be;tfyd‘ande brister
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-

ning av Fastighets AB Valsverket for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och bevijar styreisens
ledamtter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret .
Grund far uttalanden
Jag harutfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige Mift

ansvar eniigt derma beskrws narmare [ avsmttet Rewsams_

:Valsverket enhgt gﬁd revlsarssed | Sveriga och har : wngt.

fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser-att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrefsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner befraftande bolagets vinst eller forlust Vid férsiag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av.om ut-
delningen &r férsvarhg med hdnsyn bil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets eqgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach

stélining 1 Bvrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter Detta innefattar bland annat att
fortitipande bedma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen,

medelsférvaltningen ech bolagets ekonomiska angelagenheter

| 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt Verkstdllande
direkttren ska skbta den l6pande forvaltningen enligt styrel
sens rikthnjer och anvisningar och bland annat vidta de at
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gdras | overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-

rungen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaitningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
faratt med en rimiig grad av sakerhet kunna beddrma om nagon

styrelseledamﬁt eller verkstdliande direktéren i1 nagot vasent-

fﬁrét‘aﬂl‘ti ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolagef, eller

» pd ndgot annat sitt handlat « strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen

Mitt m&l betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
§r-forenhgt med akbiebolagstagen

fdr att en rews:on som utfﬁrs enhgt gad rewsmnssed 1 Sverage?

alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte 8r

foreniigt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed ) Sverige

anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revistonen Granskningen av

forvaltmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken

skaperna Vllka tilikemmande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |

risk och vasentllghet Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder omraden och forhélianden som &r

vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation Jag gar

lgenam och provar fattade beslut beslutsanderiag, wdtagna

e

ell_er for[ust har jag granskat om f_orslaget ir forenhgt med-
aktiebolagstagen

Stockholn den 8 mars 2023

Fredrlc Ndvrén
Auktoriserad revisor ;
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