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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB, 556619-6688, far hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Alimant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter. Verksamhet har bedrivits utan egen
personal, varfér personalkostnader saknas.
Verksamheten har sitt sate i Stockholm.

Bolaget &ger fastigheterna Jarfalla Saby 3:22, 3:77 och 3:78.

| slutet av 2011 saldes bolaget till IVG HEAK Barkarby AB. Under 2012 fusionerades de tva bolagen
genom att bolaget absorberade IVG HEAK Barkarby AB. | samband med fusionen skrevs vardet pa de
tre fastigheterna upp till ett motsvarande marknadsvarde.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tiil PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
(namnandrat i september 2018 fran TRIUVA Kapitalverwaltungsgeselischaft mbH), HRB 91062 |
Tyskland, agerar fér den tyska 6ppna fastighetsinvesteringsfonden (Special-AlF) IVG-HAEK-Fonds.

- Koncernredovisning aterfinns i Tyskland.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Adidas Oppnade ny butik i september 2021 samtidigt som vi 6ppnade upp en Food Hall med 6 aktérer.

Bada tva var efterlangtade och gav en skjuts i omséttning och besdk. Covid-19s spar satt kvar fram till
och med arsskiftet. Dérefter vinde det och varen 2022 har varit battre an 2019 ars siffror fran start.
Maj 2022 visade sig till och med vara den badsta maj nagonsin i SQOs historia. F&r starten pa
sommaren sag Vi fortsatt stort intresse fér SQO och handelsplatsen. Under rakenskapsaret har
handelsplatsen blivit fullt uthyrd da Séngjéatten flyttade in bredvid Husqvarna och Alcro tog éver vakant:
lokalen efter Granngarden.

Handelser efter rakenskapsarets utgang
Den osdkra omvériden gor att det kinns osakert fér Barkarby ocksa. Konsumenterna ar avvaktande

likval som att férhandlingarna tar langre tid.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 Tkr

2021722 . 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning (tkr) 133 211 135 445 137 319 140 485 142 572
Driftnetto (tkr) 85 863 03 816 94 596 Q8 977 108 057
Rérelseresultat (tkr) 57 664 60 414 54 771 57 364 70 619
Balansomsl|utning 1357 678 1 359 802 1 348 668 1 355 585 1376 416

Soliditet % 9,7% 8,8% 4,9% 0,270 5,0%
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans férfogande star féljande balanserat resultat:

Balanserat resultat
Arets resuitat

Totalt

Styrelsen féreslar att ffitt eget kapital disponeraé enligt féljande:
Balanseras i ny rakning

Summa

2(17)

Belopp i Tkr

119 539
12 254

131 793

131 793

131 793
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Resultatrakning
Belopp i Tkr . Not
Nettoomsattning 5

Rorelsens kostnader |

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

™~

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resuitatposter g
Resultat efter finansiella poster

o

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2021-07-01-
2022-06-30

133 210
133 210

-47 348
~12 279

-15 919
o7 664

38
-38 325

19 377

19 377
-7 123

12 254

3(17)

2020-07-01-
2021-06-30

135 445
135 445

-41 628
-17 326

-16 077
60 414

31
-15 142

45 303

45 303
8 723

54 027
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 11 1213 743 1203 803

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 14 115 5 200
Inventarier, verktyg och installationer 13 871 ~
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 8 037 22 505
1236 766 1231 508
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar - 1488 -
1488 -
Summa anlaggningstillgangar 1 238 254 1231 508

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 18

Kundfordringar 15 1498 3273

Ovriga fordringar 19 290 22 325

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 3 545 2 820
24 333 28 418

Kassa och bank - 05 091 09 876

Summa omséttningstillgangar 119 424 128 294

SUMMA TILLGANGAR 1357 678 1 359 802
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Balansrakning
Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

17

18,19

18

20

2022-06-30

100
100

119 538
12 254

131 792

131 892

46 910
46 910

607 000
541 727
321

1 149 048

5 866

1 965
21 997

29 828

1 357 678

5(17)

2021-06-30

100
100

65 512
54 027

119 539

119 639

45 830
45 830

607 000
536 109

1143 109

11 305
19 103
1524
536

18 756

51224

1 359 802
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Erlagd ranta
Erhallen réanta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lIopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av skulder till koncernféretag
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av kortfristiga rérelseskulder
Okning/Minskning av langfristiga skulder
Okning/Minskning av langfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Nof

2021-07-01-
2022-06-30

o7 665
15 919

-38 325
38
-6 709

28 588

16 686
1452
5618

-9 439

-29 346
321
-1 488

16 392

-21 177
21 177

-4 785
99 876

95 091

6(17)

2020-07-01-
2021-06-30

60 414
16 077

-15 142
31
-8 7038

52 672

17 608
-9 148
-18 802
7671
-15 327

34 674

-21 422
21 422

13 252
86 624

99 876
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Forandring av eget kapital

Eget kapital
vid arets borjan

Réattelse av fel (efter skatt)

Justerad Eget kapital vid arets borjan

Balanseras |
ny rakning

Arets resultat (omraknat*)

Eget kapital
vid arets utgang

Aktie-
Kapital

100

100

100

Arets
Resultat

35 854

18 173

o4 027

-54 027

12 254

12 254

Eget
Kapital

65 512

65 512

54 027

119 539

7(17)

Summa
Eget Kapital

101 466

18 173

119 639

12 254

131 893
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 AB
Org nummer: 556619-6688

Huvudsaklig verksamhet:
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Jartélla Saby 3:22, 3:77 och 3.78.

Koncernférhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, HRB

91062 i Tyskland.
Koncernredovisning aterfinnes i Tyskland.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisning har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar varderade tills sina historiska anskaffningsvérde.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2-Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterbolag till PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, L.uxemburg,
B150.554, som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér féretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrakning om de andras ar beddémning av nyttjandeperioden f6r fastigheter,
nedskrivningsbehov fér fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhail.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéilas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intékter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjért éver hyresperioden nar de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte sker

pa samma satt.

Finansiella Intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fGr nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
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fillémpas for att berékna beloppet &r de som ar antagande ellier aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra

skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméassiga varde. Uppskjuten
skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.

Laneutgifter redovisas som en kostnad i den perioden de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs tilt det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer.

Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivhing samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berédknas enligt fljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagsverksamhet och har en

forvantad nyttjandeperiod 6verstiger ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vérderas till sina respektive
anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen néar den avyttras eller om de inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
vérde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom Ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Avskrivhing berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnadsinventarier | 16-20 ar
Markanléggning 20 ar

Inventarier, verktyg and installationer | | 5ar

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar |
forhallande indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.
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En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hgre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller
aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa storre vardeférandringar finns,
varje fastighets bokftérda varde av mot extern vardering av fastighetens marknadsvérde.

Finansiella instrument-redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2, valt

att inte tillampa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enligt med

ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beraknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprungllg

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tlllampnmg av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Not 5 Rorelsens intakter

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30

Hyresintékter 133 210 135 445
Summa rorelsens intakter 133 210 135 445

Operativa hyres- och leasingavtal som leasinggivare

Framtida ldgsta leasingintakter som erhalls fran icke uppségningsbara hyresavtal (leasingavtal).

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30

Forfaller till betalning inom ett ar 131 420 125 468

Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar 269 824 254 584

Forfaller till betalning senare an fem ar 36 186 18 825

Summa framtida hyresintdkter (leasingintakter) 437 430 398 877
Not 6 Fastighetskostnader

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30

Driftskostnader -27 276 -24 441

Reparation och underhall -9 871 -6 987

Fastighetsskatt -10 201 -10 201

sSumma -47 348 -41 629
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Not 7 Arvode och kosthadsersattning till revisorer

Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Summa

2021-07-01-
2022-06-30

-430

-430

11(17)

2020-07-01-
2021-06-30

-306
-29

-331

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter, évriga
Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, 6vriga
Valutakursvinster/fériust vid finansieringsatgarder,netto

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Justeringar avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for foregaende ar
Férandring temporara skillnader fastighet

Aktuell skatt for aret

2021-07-01-
2022-06-30

| 38
38

2021-07-01-
2022-06-30
-22 450

-9 849

-6 026

-38 325

2021-07-01-
2022-06-30
6 043

-1 080
-7 123

2021-07-01-
2022-06-30
Belopp

-3 992
-2 078

-1 053
-7 123

2020-07-01-
2021-06-30
31

31

2020-07-01-
2021-06-30
-24 211

-10 403

19 472

-15 142

2020-07-01-
2021-06-30
-11 313

20 958
-922

8 723

2020-07-01-
2021-06-30
Belopp

-9 695
-1 546
20 958

-994

8 723
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde vid arets slut
Varav mark

Ingaende anskaffningsvarde
Redovisat varde vid arets slut

Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde markanldggningar vid arets slut

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2022-06-30

1220 878
24 991

1245 869

-185 681
14 751

-200 432

1 045 437

164 107
164 107

6 000
6 000

-1 500
-300

-1 800
4 200

12(17)

2021-06-30

1220 434
444

1220 878

170 563
15 118

-185 681

1035197

164 107
164 107

6 000
6 000

-1 200
-300

-1 500
4 500

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 1 783 Msek (1 627 Msek). Varderingen
kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebéar att varderingen bygger
pa icke observerbar indata. Fastighet har varderats av en oberoende ackrediterad varderare med
erkanda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens

kategori och geografiska lage.

Anvand varderingsmetod: Ertragswertverfahren (EWV) eller The German income approach &r den
vanligast férekommande varderingsmetoden i Tyskland vad galler fastigheter som genererar en strom
av kassafléden. Modellen paminner om DCF, men det finns nagra skillnader. Bland annat separerar
man mark och byggnad i den tyska modellen. Marken anses inte forlora sitt varde medan en byggnad

har en viss aterstaende livslangd. Baserat pa antagandet att byggnadens nyttjandeperiod &r
begransad, styr avkastningen och den aterstaende ekonomiska livslangden byggnadens viarde genom

nettoresultatet.

De tre fastigheter antas i modellen ha ekonomisk livsliangd pa mellan 20 och 40 ar, medan
avkastningen (Legenschaftszins) ar mellan 5% och 6,75%. Inflationsantagandet inkluderas i
avkastningsmattet och modellen tar inte hansyn till langsiktiga vakanser pa samma sétt som i DCF,

utan hansyn tas istéllet | intaktsmodellen.
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Not 12 Maskiner och Inventarier

2022122214316

2022-06-30 2021-06-30
Maskiner och Inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 903 10 900
-Omklassificeringar 9768 1 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 671 11 903
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 703 -6 044
Arets avskrivning -853 -659
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 556 -6 703
Redovisat varde vid arets slut 14 115 5 200
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Omklassificeringar 886 -

886 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning 15 -
-15 -

Redovisat varde vid arets slut 871 -
Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan 22 505 2 531
Omklassificeringar -35 646 -1 448
Investeringar 21178 21 422
Redovisat virde vid arets slut 8 037 22 505
Not 15 Hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Hyresfordringar 5 383 9139
Kundfordringar O 490
Avsattning f0r osakra fordringar -3 894 -6 356
Summa 1 498 3273
30 Juni 2022 -
Forfalina sedan mindre dn 30 dagar 730
Forfallna sedan 31-60 dagar -203
Forfallna sedan 61-90 dagar 772
Forfallna sedan 91-180 dagar 169
Forfallna sedan mer an 180 dagar 3 864
Summa forfallna fordringar 5 332
k=) forfalina fordringar 60
Summa 5 392
Avsattning for osakra hyresfordringar
Avsattning for sékra hyresfordringar vid arets borjan -6 356
Avsattning under aret 2 462
Summa -3 894
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Not 16 Forutbetalda kosthader och upplupna intakter
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2022-06-30 2021-06-30
I-orvaltningskostnader 808 297
Periodiserade hyresrabatter 2 486 2 284
Periodiserade fastighetsiGrsakringar 251 239
Summa 3 545 2 820
Not 17 Uppskjuten skatt

2022-06-30 2021-06-30
Temporéra skillnader mellan bokfért
och skatteméssigt varde pa fastighet -46 910 -45 830
Summa balanserad uppskjuten skatt -46 910 -45 830

" Not 18 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Barkarby Jafédlla Saby 3:22 ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget féljer moderbolagets
finanspolicy da bolaget administreras av PATRIZIA Sweden filial och Savills Foérvaltning AB. Det
Overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella
riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Darutéver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgér finansiella
instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell

riskhantering.

Ovriga kortfristiga fordringar samt likvida medel 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar i balansrakningen

Hyresfordringar/Kundfordringar 1498 3273
Ovriga kortfristiga fordringar 22 835 25 146
Likvida medel 95 091 99 875
Summa 119 424 128 294
Ovriga finansiella skulder 2022-06-30 2021-06-30
Skulder i1 balansrakningen

Upplaning 1148 727 1143 109
Leverantdrsskulder och andra skulder 29 828 69 397
Summa 1178 555 1212 506
Ranterisk

Barkarby Jarfalla Saby 3:22 finansieras av externt lan, koncernlan samt eget kapital. Rdntekostnaden
som pafors kvartalsvis, uppgar till langgivarens vid varje tidspunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet.
- ranterisk- risken att marknadsranta fordndras pa ett oférdelaktigt satt.

- motpartsrisk- risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH koncernens finansiella riskhantering, som
syftar till att motverka ovanstaende risker, ‘ar centraliserad till moderbolaget.

Per den 30 juni 2022 paverkar en samtidig férandring av rantan upp eller ned med en procentenhet de
arliga nettorantekostnaderna med 11 487 Tkr. férutsatt att fGretags I6ptid och finansieringsstruktur

forblir konstant under aret.
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Forvantat kassaflode

30 juni 2021 Redovisat vérde Ar1 Ar2 Ar3  Ar4-5 Efterarb
Finansiell skulder

Réntebéarande skulder 1143 109 - - - -1 143 109
LeverantOrsskulder 11 305 11 305 - - - -
Ovriga skulder 58 092 58 092 . - ’ -
Summa 1212 506 69 397 - - -1 143 109
30 juni 2022 Redovisat vérde Art Ar2 Ar3  Ar4-5 Efterars
Finansiella skulder *

Rantebarande skulder 1148 727 - - -1 148 727 -
Leverantorskulder 5 866 5 866 - - - -
Ovriga skulder 23 962 23 962 . . - -
Summa 1178 555 29 828 - -1 148 727 -

Not 19 Langfristiga rintebdrande lan

2022-06-30 2021-06-30
Skulder som forfaller senare an ett men inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut (fast rénta) 607 000 607 000
Skulder till koncernféretag (fast ranta) 541 727 536 109
Mottagna depositioner 321 . -
Summa 1 149 048 1143 109

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

6-12 man 1-5 ar >5 ar Summa

30 juni 2022
L.anebelopp - 1148 727 - 1148 727

Den viktade genomsnittiiga réntesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och
derivateffekter uppgick till 1,5 procent per den 30 juni 2022. Upplaning pa externa krediter har skett i

SEK

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt férjlande:

2022-06-30 2021-06-30
Mellan 1 och 2 ar - .
Mellan 2 och 5 ar 1148 727 -
Langre 5 ar - 1143 109

Summa 1148 727 1143 109
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader for revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 21 Stillda sidkerheter
Stéallda sdkerheter

Stéllda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2022-06-30

19 001
1 601
300
1194

21 996

2022-06-30

869 000
869 000

16(17)

2021-06-30

14 801
1572

2 383
18 756

2021-06-30

869 000

869 000
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Barkarby Jarfélla Saby 3:22 AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts

pa arsstamma 2022-)-2 (- Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2022- 2. — %‘[

b

Jan Wangermann ,
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Revisionsberattelse

Till bolagssté&émman i Barkarby Jarfélla Saby 3:22 AB, org.nr $56619-6688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Barkarby Jéarfélla Séby 3:22 AB fér rékenskapsaret 1 juli 2021
till 30 juni 2022, |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Barkarby Jarfélla Saby 3:22 ABs finansiella stallning per den 30 juni
2022 och av dess finansielia resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Barkarby Jarfalla
Saby 3:22 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Barkarby Jarfélla Saby 3:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara ma! &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Barkarby
Jérfélla Saby 3:22 AB for rakenskapsaret 1 juli 2021 till 30 juni 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Barkarby Jarfdlla S&by 3:22 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa aft bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig tilf nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget |

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisernsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

~ Stockholm den i december 2022

Pric?waterhouseCcaopers AB

Mo\

sanne Westman
Auktoriserad revisor
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