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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
ENTITA FASTIGHETER AB

Styrelsen for Entita Fastigheter AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Entita Fastigheter AB ar ett publikt aktiebolag som, genom dotterbolag, ska forvarva, forvalta och
utveckla fastigheter men inriktning mot lattindustri samt lager- och logistikfastigheter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Koncernen har under aret forvarvat en fastighet i Goteborg med tilltrade 1 augusti 2024 samt avyttrat en
fastighet i Gnosjo med frantrdde 2 september 2024,

Omsdttning, resultat och stallning (koncernen). Belopp i TSEK.

2024 2023 2022
Nettoomsattning 34 462 33 841 20 224
Forvaltningsresultat 10 394 13 731 6323
Eget kapital 225 394 229 704 228 162
Balansomslutning 436 601 391 054 409 004
Soliditet 51,6% 58,7% 55,8%

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i foretagets resultat och kassafléde till féljd av férandringar i till exempel rantenivaer.
Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. | samband med kvartalsrapportering upprattas interna likviditetsprognoser fér
kommande tolv manader, dar samtliga kassaflddespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet
med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
okade kostnader.

Ranterisk

Ranterisk kan dels besta av fordndringar i verkligt varde till foljd av férandringar i rantor, dels forandringar i
kassaflode — kassaflodesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa
rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rintebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden gentemot koncernen.

Framtida utveckling

Koncernen avser att férvarva och forvalta fastigheter.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Efter balansdagen har styrelsen beslutat att genomfoéra en nyemission med ett maximalt
emissionsbelopp om 200 000 TSEK. Nyemissionen ar planerad att genomfdras under andra kvartalet
2025 och syftar till att starka bolagets finansiella stallning samt skapa forutsattningar for fortsatt
tillvaxt.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (i SEK)
Balanserat resultat 193 216 268
Arets resultat -6 466 917
186 749 351

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 186 749 351

186 749 351

SV— Transaktion 09222115557548380203 Signerat HV, FK2, JG, HM, DA ————— o
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsatining 3 34 462 33841
Ovriga rorelseintdkter 823 132
Fastighetskostnader -7 818 -6 665
Driftnetto 27 467 27 308
Central administration 4,5, 6 -6 251 -3 580
Rorelseresultat 21 216 23 728
Finansiella intakter 7 508 133
Finansiella kostnader 3 -11 330 -10 130
Forvaltningsresultat 10 394 13 731
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 10 -9 059 -11 561
Vardeforandring finansiella instrument 17 -2 327 1369
Resultat fore skatt -992 3 539
Skatt 9 -3 318 -1 982
ARETS RESULTAT -4 310 1 557

Arets resultat motsvarar arets totalresultat

Transaktion 09222115557548380203
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i TSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 411 850 371 900
Derivatinstrument 11 - 1 365
Summa anlaggningstillgangar 411 850 373 269
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 1129 728
Skattefordran 197 1238
Ovriga fordringar 305 1221
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 937 617
Likvida medel 13 22 183 13 981
Summa omsattningstillgangar 24 751 17 785
SUMMA TILLGANGAR 436 601 391 054
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 26 689 689
Ovrigt tillskjutet kapital 182 338 182 338
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 42 367 46 677
Summa eget kapital 225 394 229 704
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 14 13 082 11 965
Rantebarande skulder 15, 16 - 44 828
Derivatinstrument 17 957 -
Summa langfristiga skulder 14 039 56 793
Kortfristiga skulder
Rantebdrande skulder 15, 16 185 632 94 470
Leverantorsskulder 713 280
Skatteskulder 210 739
Ovriga skulder 829 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 9784 8 205
Summa kortfristiga skulder 197 168 104 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 436 601 391 054

Transaktion 09222115557548380203
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp § TSEK
Ovrigt till- Balanserat resultat Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital inkl arets resultet kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 689 182 353 45 120 228 162
Emissionskostnader -15 -15
Arets resultat 1557 1557
Utgaende eget kapital 2023-12-31 689 182 338 46 677 229 704
Ingdende eget kapital 2024-01-01 689 182 338 46 677 229 704
Arets resultat -4 310 -4 310
Utgaende eget kapital 2024-12-31 689 182 338 42 367 225 394

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet och ej registrerat aktiekapital. Antalet stamaktier
uppgar till 500 000 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie. Antalet preferensaktier uppgar till 188 500 st och
kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom nyemission och erhallna aktiedagartillskott.

Balanserat resultat inklusive darets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget.

T Transaktion 09222115557548380203

Signerat HV, FK2, JG, HM, DA




Entita Fastigheter AB
559301-6735

6 (28)

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt -992 3 539
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Vardeforandringar fastigheter 9 059 11 561
Orealiserad vardeforandring derivat 2 327 -1 369
Upplupen ranta 239 -58
Betald skatt -2 548 -1 290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 8 085 12 383
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar 917 836
Forandring av rorelseskulder 1847 -649
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 849 12 570
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -63 560 -
Investeringar i fastigheter -1 970 -4 761
Forsalining av fastigheter 16 660 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 870 -4 761
Finansieringsverksamheten 19
Emissionskostnader - -15
Upptagna externa lan 102 290 -
Amartering av rantebarande skulder -55 827 -19 476
Forandring av dvriga langfristiga skulder -240 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 223 -19 491
Arets kassaflode 8 202 -11 682
Likvida medel vid drets borjan 13 981 25 663
Likvida medel vid arets slut 13 22 183 13 981
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning . i}
Bruttoresultat 0 0
Ovriga intakter 5339 859
Central administration 4,5,6 -6 206 -2 541
Rorelseresultat -867 -1 682
Vardeférandring derivat 17 -2 327 1369
Resultat fran andelar i koncernforetag 21 -7 448 -
Ranteintakter 7 4 306 3 009
Finansiella intakter 7 - 7
Rantekostnader 8 -191 -328
Finansiella kostnader 8 -45 -24
Resultat efter finansiella poster -6 572 2351
Bokslutsdispositioner 22 873 5464
Resultat fore skatt -5 699 7 815
Skatt pa arets resultat g -768 -282
ARETS RESULTAT -6 467 7 533

Arets resultat motsvarar drets totalresultat
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i TSEK
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 23 11 590 3 626
Fordringar hos koncernforetag 24 189 780 203 701
Derivatinstrument 11 - 1369
Uppskjutna skattefordringar 14 197 1238
Summa finansiella anlaggningstillgangar 201 567 209 934
Summa anlaggningstillgangar 201 567 209 934
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 5967 6 369
Ovriga fordringar 617 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 667 595
Summa kortfristiga fordringar 7 251 7 520
Kassa och bank 11 409 1063
Summa omsattningstillgangar 7 660 8 583
SUMMA TILLGANGAR 209 227 218 517
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i TSEK
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 689 689
Summa bundet eget kapital 689 689
Fritt eget kapital
Overkursfond 182 338 182 338
Balanserat resultat 10 879 3 346
Arets resultat -6 467 7 533
Summa fritt eget kapital 186 750 193 217
Summa eget kapital 187 439 193 906
Uppskjuten skatteskuld 14 - 282
Summa avsadttningar 0 282
Langfristiga skulder
Derivatinstrument 17 957 -
Skulder till koncernféretag 11 282 20 346
Summa langfristiga skulder 12 239 20 346
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 741 3932
Skatteskulder 10 -
Ovriga skulder - 30
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 798 21
Summa kortfristiga skulder 9 549 3 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 227 218 517
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i TSEK

Overkurs- Balanserat resultat

Aktiekapital fond inkl arets resultat Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 689 182 353 3 346 186 388
Emissionskostnader -15 -15
Arets resultat 7 533 7 533
Utgaende eget kapital 2023-12-31 689 182 338 10 879 193 906
Ingaende eget kapital 2024-01-01 689 182 338 10 879 193 906
Arets resultat - -6 467 -6 467
Utgaende eget kapital 2024-12-31 689 182 338 4412 187 439

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet och ej registrerat aktiekapital. Antalet stamaktier uppgar till 500 000
st och kvotvardet ar 1 kr per aktie. Antalet preferensaktier uppgar till 188 500 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Overkursfond

Overkursfonden utgérs av det belopp som erhallits vid nyemission utéver aktiernas kvotvérde.

Fonden utgor en del av det fria egna kapitalet.

Balanserat resultat inklusive arets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget.

Transaktion 09222115557548380203
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -867 -1 682
Erhallen rénta 4 306 3 016
Betald ranta -236 -352
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 3 203 982
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -14 271 114 416
Forandring av rorelseskulder 5 557 398
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -5 511 115 796
Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernforetag - -114 801
Amortering fran koncernforetag 4 857 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 857 -114 801
Finansieringsverksamheten
Emissionkostnader - -15
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -15
Arets kassaflode -654 980
Likvida medel vid arets borjan 1063 83
Likvida medel vid arets slut 13 409 1063

Transaktion 09222115557548380203
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmant om bolaget

Entita Fastigheter AB, org nr 559301-6735, med sdte i Stockholm utgdér moderforetag for en koncern med dotterforetag.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att
foreldggas arsstamman 2025 for faststallande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprdattats i enlighet med international Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee

(IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet for hallbarhets- och finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall p& grund av
gdllande skatteregler.

Forutsattningar vid upprédttande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som aven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp anges i TSEK, avrundade till narmaste hela tusental, om inte annat anges. Tillgangar och skulder ar

redovisade till historiska anskaffningsvarden.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Transaktion 09222115557548380203 Signerat HY, FK2, JG, HM, DA = PR
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Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande frdn moderbolaget. Bestimmande inflytande innebér
direkt eller indirekt en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska foérdelar.
Vid bedomningen om ett bestammande inflytande foreligger, ska potentiella rostberdttigande aktier som utan drojsmal kan
utnyttjas eller konverteras beaktas. Dotterforetag konsolideras enligt férvirvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och Gvertar
dess skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmassiga anskaffningsvardet faststélls genom en forvarvsanalys i anslutning
till forvarvet. [ analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet av férvarvade identifierbara
tillgangar samt overtagna skulder och eventualforpliktelser.

Dotterforetags finansiella rapporter tas in | koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det datum da det
bestimmande inflytandet upphor.

Ersattning till anstallda och styrelse

Ersattning till styrelsen utgors av styrelsearvode. Koncernens VD:s arvode ingar i kostnaden for férvaltningen fér dotterbolagen
vilket ingar i fastighetskostnaderna. Storleken pa arvodet for rakenskapsaret framgar av not 5.

Koncernen har ej haft ndgra anstdllda under innevarande eller féregdende ar, varfor nagra léner ej har utbetalts.

Arvoden har utgatt till styrelsen under rakenskapsaret.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Féljande temporara skillnader beaktas inte: for temporar skillnad som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tiligangsforvdrv och som vid tidpunkten for transaktionen
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resuitat. Vidare beaktas inte temporara skillnader hanforliga till andelar i dotter
och intresseféretag som inte forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

e . Transaktion 09222115557548380203 Signerat HV, FK2, JG, HM, DA
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara

utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernbalansriakningen till verkligt varde. Verkligt varde faststalls genom oberoende
externa varderingar. Varderingsmodellen som anvdnds av saval de externa varderarna som koncernen, ar avkastningsbaserad
enligt kassaflédesmodell. Fran utfallet i kassaflodesmodellen bedéms det verkliga vardet pa fastigheten fore avdrag for
forsdljningsomkostnader. Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintdkter och
intakter fran fastighetsférsadljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.
Tillkommande utgifter som dr vardehdjande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Forvarvade fastigheter inkluderas i koncernen pa tilltradesdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansriakningen ndr det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for

tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdaknat restvarde. Avskrivning sker linjart
over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet och
nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Leasingavtal

Leasing dar koncernen ar leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationelit leasingavtal.
Hyreskontrakt hdnférliga till forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal.

—— - Transaktion 09222115557548380203 Signerat HV, FK2, JG, HM, DA -
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Lanekostnader

Lanekostnader aktiveras och skrivs av under lanens l6ptid. Ej avskrivna lanekostnader nettoredovisas som en minskning av den
rantebdrande skulden den ar hanforlig till.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémts individuellt.
Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfor viardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.,

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgadng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmdassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa
annat sdtt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel och kundfordringar. Bland
skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, évriga skulder samt upplupna rantekostnader. Bolaget tillampar e

sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsviarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten
med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhor kategorin finansiell tillgang som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter beroende av hur
de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tva undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrdkningen samt finansiella tillgadngar varderade till upplupet anskaffningsvarde. Kategorin finansiella skulder bestar av
tva undergrupper: finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde samt skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Derivatinstrument varderas i moderbolagets redovisning och i koncernredovisningen till verkligt varde med vardeforandringar
redovisade i resultatrakningen. Foljande derivatinstrument féorekommer; ranteswappar.
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet f6r hallbarhets- och finansiell
rapporterings uttalanden gallande for noterade foretag tillampas. RFR 2, innebar att moderbolaget i drsredovisningen for den
juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen fér
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader fér dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvardet fér andelar i koncernforetag. Det redovisade vdrdet for andelar i koncernféretag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller |amnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Not 2 Vasentliga bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen gor beddmningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att
beddéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal. Avtalade hyresintdkter visar
hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa
arsbasis.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Avtalade hyresintakter inom ett ar 5711 3 745 - -
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 22 184 11 782 - -
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar - - - -
summa 27 895 15 527 0 0
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Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag
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Koncernen Moderbolaget
Fastighetskostnader 2024 2023 2024 2023
Mediakostnader -4 045 -3 139 - -
Fastighetsskotsel -1 051 -437 -
Fastighetsforvaltning -1 135 -921 - -
Fastighetsskatt -767 -788 - -
Ovriga fastighetskostnader -820 -1 380 -
Summa -7 818 -6 665 0 0
Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsarvode -3129 -2 229 -2 145 -891
Revisionskostnader ~617 -1 024 -274 -458
Konsultarvoden -1 002 1724 -683 -190
Personalkostnader -268 -68 -268 -68
Ogenomforbara projekt . -312 - -
Forgdveskostnader - - - -312
Transaktionskostnader - - -1 817 -
Lamnade skadestand - - - -350
Ovrigt -1 235 -1 671 -1 019 -272
Summa -6 251 -3 580 -6 206 -2 541
Not 5 Personalkostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Styrelsearvode -204 -52 -204 -52
Sociala avgifter -64 -16 -64 -16
Summa -268 -68 -268 -68
Koncernen har inte haft nagra anstéllda innevarande ar.
Konsfordelning i styrelsen
Koncernen Moderbolaget
2024 2024
Man 2 2
Kvinnor 1 1
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
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Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
PWC :
revisionsuppdrag -606 -677 -274 -287
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag -11 -199 - -23
skatteradgivning - -140 - -140
ovriga uppdrag - -8 ¢ -
-617 -1024 -274 -450

Revisionsuppdrag avser revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen, vilket innefattar granskning av arsredovisningen,
koncernredovisningen, bokféringen och styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 7 Finansiella intdkter

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ranteintakter 121 126 25 12
Ranteintakter, koncernféretag - - 3 894 2 997
Ovriga finansiella intdkter 387 7 387 7
Summa 508 133 4 306 3 016
Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader till kreditinstitut -10 895 -9 915 - -
Rantekostnader, koncernféretag - - -191 -328
Ovriga finansiella kostnader -435 -215 -45 24
Summa -11 330 -10 130 -236 -352
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Not 9 Skatt pa arets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -1 287 -1 021 . -

- uppskjuten skatt -2 031 -961. -768 -282
Summa -3 318 -1 982 -768 -282

Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Resultat fore skatt -992 3 539 -5 699 7 815

Nominell skatt enligt gallande skattesats 204 -729 1174 -1 610

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och

skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet -278 -330 -1534 -5

Skatteeffekt ej redovisade temporara skillnader -1 322 -1 403 - -

Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag -890 1267 -1 238 184

Skatteeffekt ej avdragsgilla rantekostnader for

vilken ingen redovisad uppskjuten

skattefordran redovisats 962 851 : ’

Skatteeffekt kvittning rantenetto . - 837 549

Skatteeffekt fran tidigare ar -96 64 -9 -
Redovisad effektiv skatt -3 318 -1 982 ~768 -282
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende verkligt varde 371 900 378 700
Forvarv av fastigheter 63 698 3 714
Investeringar i fastigheter 1971 1047
Forsaljningar av fastigheter -17 100 -
Vardeforandringar -8 619 -11 561
Summa 411 850 371 900

Vardering av fastighetsinnehav

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det har
inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika virderingshierarkier.

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheterna vid en given
tidpunkt. Varderingarna ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastigheternas
marknadsvéarde kan endast sdkerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osakerhetsintervall anges |
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett férandrat fastighetsvarde med +/- 5 procent
paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/— 20 593 TSEK.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfaliet samverkar de inte i samma riktning.

Férandring +/- Resultateffekt i TSEK
Direktavkastning 0,5% +37 441/-31 681

Driftnetto 5,0% -20 593/+20 593

Forandring driftnetto %

Forandring
avkastnings-
krav -5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%

Forandringar i langsiktig vakans paverkar fastigheternas marknadsvarden. Baserat pa Bolagets bedomda [6pande
intjaningsformaga per 31 december 2024 skulle en féréndring om 5 procent av den langsiktiga vakansen uppat eller nedat
paverka det beddmda marknadsvardet med cirka 20,6 MSEK uppat respektive nedat. Ett avkastningskrav om 6 procent har
anvéants vid berdkning av denna kénslighetsanalys (hyresintdkter 10 procent och driftskostnader minus 4 procent).

Forandring av langsiktig vakans, 2024

Forandring langsiktig vakans %
-2,50% 0,00%
401 554 411 850

-5,00%
391 258

2,507
422 14

5,00%
432 443

LY

l!
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Not 11 Derivat
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende verkligt virde 1369 .
Vardeforandringar -1 369 1369
Summa 0 1 369

Bolaget har rantesakringar till ett varde av -957 (1 369) TSEK med en viktad ranta pa 2,77%. Genomsnittlig l6ptid &r 4 ar. Totalt
underliggande nominellt virde uppgar till 75 (35) MSEK.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakring 379 294 379 287
Ovriga poster 558 323 288 308
Summa 937 617 667 595
Not 13 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 22 183 13 981 409 1063
Summa 22 183 13 981 409 1063
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag - - - -1 238
- avseende temporar skillnad mellan redovisat
och skattemadssigt varde pa byggnader 12 135 11 343 - -
- avseende finansiella derivat - 282 -197 282
- avseende obeskattade reserver 947 340 - -
Summa 13 082 11 965 -197 -956
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Not 15 Riantebarande skulder
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen - 44 828
Skulder till kreditinstitut som forfaller mer &n fem ar efter balansdagen - -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 185 632 94 470
Summa 185 632 139 298

Not 16 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets
resultat och kassafiode till foljd av fordndringar i till exempel rantenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk,

finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt okade kostnader.

Rédnterisk

Ranterisk kan dels bestd av férandringar i verkligt varde till f6ljd av forandringar i rantor, dels forandringar i kassaflode —
kassaflédesrisk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rantebindningar innebér hogre prisrisk

och korta rantebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk.

Bolaget har antagit en finanspolicy som innehaller riktlinjer for finansiering, likviditet och kredithantering. Koncernen anvander
derivatinstrument i form av rédnteswappar, dar rorlig ranta swappas till fast, for att erhalla dnskad ranteforfallostruktur samt for

att effektivt hantera exponeringen mot ranterisk.

Kreditrisker
Med kreditrisk menas risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden gentemot koncernen.
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Finansiella instrument per kategori
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2024
Finansiella
tillgangar och Finansiella
skulder tillgangar och
viarderade till skulder
upplupet varderade till
anskaffnings- verkligt varde
Koncernen varde via resultatet
Finansiella tillgangar
Kundfordringar 1129 -
Ovriga fordringar 305 .
Likvida medel 22 183 -
Summa 23 617 0
Finansiella skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 185 632 -
Derivat - 957
Leverantorsskulder 713 -
Ovriga skulder 829 -
Summa 187 174 957
Finansiella instrument per kategori
2024
Finansiella
tillgangar och Finansiella
skulder tillgangar och
varderade till skulder
upplupet varderade till
anskaffnings- verkligt varde
Moderbolaget varde via resultatet
Finansiella tillgangar
Ovriga fordringar 617 -
Likvida medel 409 -
Summa 1026 0
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2023

Finansiella Finansiella

tillgangar/skul  tillgangar/skul

der virderade der varderade

till upplupet till verkligt

anskaffningsv varde via

Koncernen arde resultatet
Finansiella tillgangar

Kundfordringar 7128 -

Likvida medel 13 981 -

Summa 14 709 0

Finansiella skulder

L angfristiga rantebidrande skulder 44 828 -

Kortfristiga rantebirande skulder 94 470 -

Leverantorsskulder 280 .

Ovriga skulder 863 -

Summa 140 441 0

Det foreligger inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga varden avseende koncernens finansiella

instrument.

Not 17 Derivat, skulder

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende verkligt varde ; N

Vardeforandringar 957 -

Summa 957 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 7 451 7 277 - -

Upplupna rantekostnader 334 203 - -

Ovriga poster 1999 725 798 21

Summa 9784 8 205 798 21
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Not 19 Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten
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Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder

Ingaende redovisat varde 44 828 93 215 - -

Kassaflodespaverkande forandringar -~ -19 491 - -

Fordndringar hdnférliga till ej

kassaflodespaverkande poster:

Omklassificeringar -44 828 -28 896 - -
Utgaende redovisat virde langfristiga 0 44 828 0 0
Kortfristiga rintebarande skulder

Ingaende redovisat viarde 94 470 65 559 - -

Kassaflodespaverkande férandringar 46 334 15 - -

Foréndringar hinférliga till e

kassaflodespaverkande poster:

Ombklassificeringar 44 828 28 896 - -
Utgdende redovisat viarde kortfristiga 185 632 94 470 0 0
Derivat

Ingaende redovisat varde . - - .

Kassaflédespaverkande férandringar - - - -

Fordndringar hinférliga till ej

kassaflodespaverkande poster:

Vardefdrandringar 957 - - -
Utgaende redovisat viarde derivat 957 0 0 0
Not 20 Stillda sakerheter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 238 700 193 304 - -

Pantsatta aktier i dotterbolag - - 238 700 193 304
Summa 238 700 193 304 238 700 193 304
Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2024 2023

Nedskrivning av andelar i koncernforetag -7 448 -
Summa -7 448 0
Not 22 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2024 2023

Erhallna koncernbidrag 873 S 464

Summa 873 5 464
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3 626 275
Ovillkorade aktiedgartillskott 15 412 3 351
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 19 038 3 626
Arets nedskrivningar -7 448 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 448 -
Utgaende redovisat virde 11 590 3 626
Kapitalandel i Redovisat
Dotterbolag Org.nr Sdte procent * virde
Gamma Holding 1 AB 559317-5267 Stockholm 100,0% 2 364
Gamma Holding 2 AB 559342-5845 Stockholm 100,0% 9 (052
Gamma Holding 3 AB 559368-3492 Stockholm 100,0% 174
11 590
Kapitalandel i
Indirekt dagda bolag Org.nr Site procent * Antal aktier
Stenungsundslokaler AB 556724-4305 Stockholm 100,0% 1 000
Varnamo Rapsen 4 AB 556342-8464 Stockholm 100,0% 1 000
Hornabo 1:40 AB 556351-7951 Stockholm 100,0% 2 000
Gamma Holding 1.1.1 AB 559334-6710 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 1.2.2 AB 559334-6702 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 1.3.3 AB 559334-6694 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 1.4.4 AB 559342-5860 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 1.5.5 AB 559342-5852 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 2.1.1 AB 559345-9166 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 2.2.2 AB 559345-9174 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 2.3.3 AB 559345-9182 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.1.1 AB 559364-1441 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.2.2 AB 559364-1458 Stockholm 100,0% 25 000
Lexebacken AB 556733-8867 Stockholm 100,0% 1 000
Ankebacken AB 556704-0547 Stockholm 100,0% 1 000
Entita Slatthult AB 559320-5247 Stockholm 100,0% 250
Vassbacka Forvaltning AB 556542-6136 Stockholm 100,0% 1 000
Entita G6tene AB 556697-4456 Stockholm 100,0% 1 000
Fastighetsaktiebolaget Baramo 1:13 556463-9291 Stockholm 100,0% 3 000
Gamma Holding 3.3.3 AB 559369-0182 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.5.5 AB 559369-0208 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.6.6 AB 559369-0216 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.7.7 AB 559369-0224 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 7.5 AB 559368-3484 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.4.4 AB 559369-0190 Stockholm 100,0% 25 000
Gamma Holding 3.7 AB 559369-0273 Stockholm 100,0% 25 000
Ndssjo Batteriet 1 AB 559307-6903 Stockholm 100,0% 250
Entita Industrifastigheter i Vetlanda AB 559397-4644 Stockholm 100,0% 250
Entita Industrifastigheter i Jonkoping AB 559397-4685 Stockholm 100,0% 250
Entita Fastigheter Gamlestaden 46:10 AB 559189-0750 Stockholm 100,0% 50 000

* Kapitalandel 6verensstimmer med dgarandel.
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Not 24 Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 203 701 154 269
Tillkommande poster 36 053 150 289
Avgaeende poster -49 974 -100 857
Utgdende redovisat virde 189 780 203 701

Not 25 Transaktioner med narstaende

De transaktioner som skett under rakenskapsaret ar baserade pa de avtal géllande féretagsledningstjanster, administration,
|6pande driftstjanster samt distributions- och etableringsarvode som bolaget har ingatt med Coeli Investment Management.
Avtalet gillande serviceavgift innebar att Coeli Investment Management AB har ratt till en arlig avgift pa 0,3 procent av
Koncernens eget kapital enligt senaste kvartalsbokslut. Coeli Investment Management har aven ratt till transaktionsavgift,
baseras pa 1 procent av forvarvat fastighetsvarde. Coeli Investment Management har dven ratt till distributions och
etableringsarvode vid tex emissioner.

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Coeli Investment Management AB 2 536 1 001 1 369 1001

Summa 2 536 1 001 1 369 1 001
Not 26 Eget kapital

Aktieslag Antal Andel Roster Roster totalt Rostandel

Stamaktier 500 000 73% 10 5 000 000 96,37%

Preferensaktier 188 500 27% 1 188 500 3,63%

Summa 688 500 100% 5188 500 100%

Not 27 Handelser efter balansdagen

Efter balansdagen har styrelsen beslutat att genomfdra en nyemission med ett maximalt emissionsbelopp om 200 000 TSEK.
Nyemissionen ar planerad att genomfdras under andra kvartalet 2025 och syftar till att starka bolagets finansiella stillning
samt skapa forutsattningar for fortsatt tillvaxt.

N— Transaktion 09222115557548380203 Signerat HV, FK2, JG, HM, DA
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Entita Fastigheter AB
559301-6735

Not 28 Forslag till vinstdisposition

28 (28)

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (i SEK)

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Filippa Kelo

Filippa Kelo
Styrelseordférande

Kot it

Hendrik Versteegh
VD och styrelseledamot

Unfit,

Jonny Géthberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Heuar, Kagium

Herman Mattsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548380203

Signerat HV, FK2, JG, HM, DA

193 216 268
-6 466 917

186 749 351

186 749 351

186 749 351
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Verifikat

Transaktion 09222115557548380203

Dokument

Entita Fastigheter AB 2024 ]

Huvuddokument

29 sidor

Startades 2025-06-02 13:35:55 CEST (+0200) av Filip
Kvillerud (FK1)

Fardigstallt 2025-06-03 12:56:46 CEST (+0200) ]

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hendrik Johan Jacob Versteegh'
Slgnerade 2025-06-02 15:21:56 CEST (+0200}

Initierare
B —— ettt st
Filip Kvillerud (FK1)
Coeli Real Estate
| filip kvillerud@coeli.se
+46 724020875
| T S |
Signerare
| Hendrik Versteegh (HV) Filippa Kelo (FK2)
Personnummer 9108120453 Personnummer 9103105624
hendrik.versteegh@coeli.se filippa.kelo@coeli.se
BankID BankID
:
, A Govitoph Filippa Kelo

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var

"Filippa Kelo"

Signerade 2025-06-02 15:36:25 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557548380203
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Jonny Géthberg (JG)
Personnummer 6201285951
jonny.gothberg@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JONNY GOTHRERG"
Signerade 2025-06-03 09:05:19 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var "Karl
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Herman Mattsson (HM)
Personnummer 199203201398

herman.mattsson@pwc.com

BankID

fleinat, Kaftym

Johan Herman Mattsson’
Signerade 2025-06-03 12:56:46 CEST (+0200)
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Daniel Algotsson (DA)
!

Personnummer 198204075959
daniel.algotsson@pwc.com

BankiID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2025-06-03 12:54:30 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557548380203
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Entita Fastigheter AB, org.nr 559301-6735
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Entita Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivnhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning fér Entita Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
LA

L Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
- . ;e ek ; : ; .

i Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

2 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

% Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
-

! Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
6vrigt kontrolieras pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets
bokforing ska fullgéras | dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt mead aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Herman Mattsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-03 11:03:21 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-03 10:56:02.UTC

Undertecknare. Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Johan Herman Mattsson

Herman Matisson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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